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I- SONDERBAUVORSCHRIFTEN 

Rechtsgrundlagen 

Geltungsbereich: 

Zweck: 

Art. 1 

Der Gemeinderat erlasst gestutzt auf Para­
graph 30, kantonales Planungs- und Bauge­
setz und das kommunale Baureglement sowie 
auf Antrag der Grundeigentumer folgende Vor­
schriften zum Gestaltungsplan 'Dettlingmat­
te' . 

Art. 2 

Die Vorschriften 
gestaltungsplan, 
vom 1 2. 1 2. 1989 
biet. 

Art. 3 

gelten fur das im Quartier­
Situation Nr. 0347.00-01 

schwarz-weiss umrandete Ge-

Die Quartiergestaltungsplanung will: 

1 
eine geordnete Bebauung mit stadtebaulich 
klarer Konzeption erlangen. 

2 
die zulassigen Nutzungen vorschreiben. 

3 
die Bauten bezuglich Grosse, Lage, stellung 
und kubischen Gestaltung festlegen. 

4 
die 
der 
und 

5 

grundsatzliche Anordnung 
Aussenraume (Strassen, 

Platze) bestimmen. 

und Gestaltung 
Passage, Wege 

die Verkehrs- und Parkierungssituation in­
nerhalb des Gestaltungsplangebietes regeln. 
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Planungsmittel: 

Gestaltungsbereich 

Nutzungen 
Art der Bauten: 

Art. 4 

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst 
a) verbindliche und 
b) richtungsweisende Planungsmittel. 

1 
verbindliche Plane: 
Situation Mst. 1:500 Plan Nr. 0.347.00-01 
Schnitte Mst. 1:500 Plan Nr. 0.347.00-02 

2 
verbindliche Sonderbauvorschriften mit Brut­
togeschossflachenschema. 

3 
Richtungsweisende Angaben: 
Infrastruktur Mst. 1:500 Plan Nr.0.347.00-03 
Richtprojekt, 
Situation Mst. 1:500 Plan Nr.0.347.00-04 
Generelle 
Grundrisse Mst. 1:200 Plan Nr.0.347.00-05 
Larmtechnische Abklarungen 
Erlauterungsbericht des Architekten 

Art. 5 

Das GP Konzept sieht drei Gestaltungsberei­
che vor: 

Gestaltungsbereich A: 
Dieser Bereich umfasst Reihenhauser, Tiefga­
rage, weitere Infrastrukturraume, sowie Aus­
senanlagen. 

Gestaltungsbereich B: 
Dieser Bereich besteht aus larmabgeschirm­
ten Wohn- und Geschaftshausern, in welchen 
Dienstleistungen, ruhiges Gewerbe, Buras, 
Laden, Saalraume, Schulungs-, Restaura­
tions-, Lager- udgl. Nutzungen moglich 
sind. Die hiezu erforderlichen Parkierungs­
anlagen, Infrastrukturraume und -Aussenanla­
gen miteingeschlossen. 
Ebenso ist eine Park and Ride Anlage im Rah­
men der Ueberbauung moglich. 

Die Nutzungsaufteilung gemass Erlauterungs­
bericht des Architekten ist wegleitend 
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Lage und Anordnung 
der Bauten: 

Baubegrenzungs­
linien 

Gestaltungsbereich C: 
Dieser Bereich beinhaltet das bestehende 
Haus, Parzelle 1325 und ein neues Wohnhaus 
an der Wilenstrasse. 

Art. 6 

1 
Lage und Anordnung der Bauten sind in den 
Gestaltungsbereich A, B und C mittels Bau­
begrenzungs- und Hohenbegrenzungslinien in 
Grundriss und Schnitt maximal definiert. 

Art. 7 

1 
Die Baubegrenzungslinien bestimmen die aus­
serste zulassige Fassadenflucht fur alle Ge­
schosse von Baukorpern. Ausnahme bilden Ver­
anden, Wintergarten, Treppenhauser, Vorda­
cher, Kamine, Erker, Balkone und Liftschach­
te. 

2 
Treppenhauser, Vordacher, Kamine, Erker, 
Loggien und Liftschachte durfen die Bau­
begrenzungslinien bei Wohnbauten urn 2.50 m 
- bei Gewerbebauten urn 3.50 m - uberragen. 

3 
Nicht dauernd bewohnte Veranden, Balkone 
und Wintergarten durfen auf hochstens der 
Halfte der Fassadenlange hochstens 2.50 m 
tiber die Baubegrenzungslinien hinausragen. 

4 
Nebenbauten durfen ausserhalb der Baubegren­
zungslinie im Rahmen des kant. Planungs­
und Baugesetzes erstellt werden, sofern sie 
sich von Standort und Materialisierung her 
uberzeugend einpassen. 
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Hohenbegrenzungs­
linien, 
Gebaudehohen: 

Grenz- und 
Gebaudeabstande 
Dachvorsprunge, 
strassenabstande 

Gestaltung 

5 
Vorbehalten bleibt in jedem Fall Art. 9 Ab­
satz 1. 

Mt. 8 

1 
Die Hohenbegrenzungslinien bezeichnen die 
gr6sstm6gliche Hohenausdehnung der Bauten 
unter Angabe der max. First- und Traufhohen 
in Metern uber Meer. 

Mt. 9 

1 
Gegenuber den Grundstucken ausserhalb des 
GP-Gebietes mussen samtliche Bauteile die 
Grenz- und Gebaudeabstande gemass kommuna­
lem Baureglement einhalten. 

2 
Innerhalb des GP-Gebietes werden in den 
drei Gestaltungsbereichen die Abstande ge­
mass Situationsplan Nr. 0.347.00-01 festge­
legt. Die feuerpolizeilichen Vorschriften 
sind in jedem Fall zu beachten. 

Art. 10 

1 
Alle Teile sind gut zu gestalten, aufeinan­
der abzustimmen und sorgfaltig in die Umge­
bung einzupassen. Insbesondere hat die Fas­
saden- und Dachgestaltung der Bauten in al­
len Zonen nach einheitlichen Gestaltungs­
grundsatzen zu erfolgen, namentlich bezug­
lich der Materialisierung, dem Einsatz der 
Gestaltungsmittel und der Farbgebung. Eben­
so soll auch der Aussenraumqualitat gebuh­
rend Beachtung geschenkt werden. Entlang 
der Luzernerstrasse sind im Sockelgeschoss 
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen vor­
zusehen; diese Fassaden sind fur Passanten 
offen und attraktiv zu gestalten. 
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Dachgeschossaus­
bau und Dachge­
staltung 

2 
In den Baueingabeplane sind zudem uber fol­
gende Elemente Gestaltungsangaben zu lie­
fern: 

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplat­
ze, Garagen, Ein- und Ausfahrten, Parkplat­
ze, Garagenvorplatze, Spielplatze, Grunfla­
chen, Gartenanlagen, Boschungen, Einfriedun­
gen, Stutzmauern, Pflanzen und Baume. 

Art. 11 

1 
Bei Dachgeschossausbauten sind Hohenbegren­
zungslinien, externe Grenzabstande und die 
zulassige Ausnutzung einzuhalten. 

2 
In samtlichen Gestaltungsbereichen sind Bau­
ten mit geneigten Dachern und in Kombina­
tion mit Flachdachteilen im Rahmen der 
Richtprojekte auszufuhren. 
Flachdachteile sind als Dachgarten auszubil­
den und soweit wie moglich zu begrunen. 

3 
Geneigte Dacher sind einheitlich zu decken 
(Ziegel, Eternit, Bleche). Sie haben anspre­
chende Formen aufzuweisen mit einer Dachnei­
gung von 16° bis 40°. Sie sind mit Dach­
vorsprungen (max. 1.00 m) auszubilden. 

4 
Dachaufbauten fur Wohn- oder Arbeitszwecke 
durfen die Hohenbegrenzungslinien uber­
schreiten. Dies gilt ebenso fur technisch 
bedingte Aufbauten. 
Technische Dachaufbauten 
Liftaufbauten haben sich 
landschaft einzugliedern. 

5 

wie Kamine und 
gut in die Dach-

Bei flachen Dachern bzw. begehbaren Dachter­
rassen sind offene Dachaufbauten zulassig. 
Sie sind pergolaartig auszubilden. 
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Fassadenge­
gestaltung: 

Baukorper­
gliederung 

Ausnutzung: 

6 
Eingeschossige 
terflurgaragen 
bar zu machen. 

Art. 12 

1 

Flachdachbauten wie z.B. On­
sind zu begrunen und begeh-

Die Fassaden der Hauptbauten sind mehrheit­
lich mural, und in Kombination mit Glas / 
Stahl auszubilden. 
Sie sollen feingliedrig erscheinen und eine 
ansprechende Farbgestaltung aufweisen. 

2 
Konstruktionen an Sud-, Ost- und Westpar­
tien, die der Energienutzung oder dem Larm­
schutz dienen (passive Sonnenenergie) sind 
moglich und konnen auch eine spezifische Ma­
terialisierung aufweisen. Solche Konstruk­
tionen haben sich aussehensmassig ins Ge­
samtbild der Siedlung zu integrieren. 

Art. 13 

1 
Die Richtprojekte gemass Art. 4 der BSS Ar­
chitekten, Schwyz, zeigen die grundsatzli­
che baukubische Gestaltung auf und sind 
richtungsweisend. 

Art. 14 

1 
Die Ausnutzungsausschopfung erfolgt gemass 
beiliegendem Bruttogeschossflachenschema 
vom 12. Dezember 1989 und unter Berucksich­
tigung des geltenden kommunalen Baureglemen­
tes und der Nutzungsplanung zuzuglich einem 
Ausnutzungsbonus von 10 %. Insgesamt be­
tragt die Bruttogeschossflache (BGF) 
17 350 m2. 
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Aussenraumge­
staltung, Umge­
bungsgestal­
tung 

2 
Fur jedes Bauvorhaben ist als Bestandteil 
des Auflageprojektes die beanspruchte Brut­
togeschossflache auszuweisen und die ver­
bleibende Bruttogeschossflache fur die rest­
liche Bebauung zu berechnen (Ausnutzungs­
buchhaltung). Der Gemeinderat teilt der Bau­
herrschaft im Rahmen der Baubewilligung all­
fallige Abweichungen mit. 

3 
Ausnutzungsabweichungen in den einzelnen Ge­
staltungszonen gegenuber dem Bruttogeschoss­
flachenschema sind indes moglich, sofern 
die belastenden Grundeigentumer damit ein­
verstanden sind und die baukubische Konzep­
tion des Gestaltungsplanes eingehalten 
bleibt. 

4 
zur Berechnung der Bruttogeschossflachen 
sind die jeweils geltenden Formulierungen 
der Gemeinde Ingenbohl mit folgender 
Prazisierung anzuwenden: Die gewerblichen 
Lagerflachen im Sockelgeschoss werden nur 
zu 2/3 angerechnet. 

Art. 15 

1 
Samtliche Bauten und Anlagen sind gut ins 
Gelande einzupassen. 

2 
Die Parkplatze sind mit Baumgruppen, wie 
sie im Richtprojekt angedeutet sind, auszu­
gestalten. Der im Richtprojekt aufgezeigte 
Bepflanzungsvorschlag stellt lediglich eine 
mogliche Gestaltungsvariante dar. Die defi­
nitive Bepflanzung ist im Bauprojekt darzu­
stellen. Die Fassaden der Reiheneinfamilien­
hauser Typ E entlang der Luzernerstrasse 
sind zu begrunen. 

3 
Fur die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend 
einheimische Geholze zu verwenden. 

4 
Die Umgebungsgestaltung ist in den Planen 
der Baubewilligungsgesuche darzustellen. 
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Kinderspielplatze: 

Verkehrser­
schliessung: 
Parkierungs­
ordnung: 

Art. 16 

1 
Innerhalb des GP-Gebietes sind fur die Mehr­
familien- und Reihenhauser Kinderspielplat­
ze (Hart- und Grunplatze) einzurichten. Sie 
sind in den Planen der Baubewilligungsgesu­
che verbindlich darzustellen und ihre Fla­
che rechnerisch nachzuweisen. 

2 
Ihre Flache muss mindestens 20 % der zu 
Wohnzwecken genutzten, anrechenbaren Ge­
schossflache betragen. Die Wohnstrasse darf 
zu einem Funftel ihrer Flache als Spielfla­
che mitgerechnet werden. 

Art. 17 

1 
Die Groberschliessung erfolgt fur die Neu­
anlagen ab der Luzernerstrasse. 

Die Parkierungsflachen 
sind gestalterisch mit 
koordinieren. Die Ein­
sicher auszugestalten. 

2 

langs den strassen 
den Strassenraum zu 
und Ausfahrten sind 

Die Sekundarerschliessung fur die 18 Rei­
heneinfamilienhauser erfolgt uber die Wilen­
strasse. Sie dient ausschliesslich der teil­
weisen Erschliessung der sudlich gelegenen 
Reihenhauser und fur Notfalle im Quartier 
(Feuer, Zugeln, etc.). 

3 
Die Strasse Typ B (Breite 3.50 m) dient der 
internen Erschliessung des Wohnquartiers im 
Gestaltungsbereich B. Der Fahrverkehr hat 
sich grundsatzlich der Wohnnutzung unterzu­
ordnen. Die Fahrgeschwindigkeit ist mit ge­
eigneten Massnahmen auf max. 30-35 km/Std. 
zu beschranken. 
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Aussenantennen: 

Larmschutz: 

4 
Pro Wohnung sind in der Regel 1,5 Autoab­
stellmoglichkeiten verlangt, die mindestens 
zu zwei Dritteln unterirdisch bzw. im Sok­
kelgeschoss anzulegen sind. 

5 
Fur gewerblich genutzte Raume bilden die 
VSS-Normen die Berechnungsgrundlage. Die 
Parkplatze sind zu zwei Drittel unterir­
disch auszufuhren. 

6 
zusatzlich sind 20 Park and Ride Parkplatze 
anzubieten. 

7 
Ab Wylenstrasse/Einmundung Kantonsstrasse 
ist eine zu-/Wegfahrt fur Anliegerverkehr 
und offentliche Dienste gestattet. 

Art. 18 

Die Errichtung von Aussenantennen und Para­
bolspiegeln ist nicht gestattet, sofern 
durch andere technische Einrichtungen 
gleichwertige Empfangsmoglichkeiten gewahr­
leistet sind. 

Art. 19 

Das Gebiet des Gestaltungsplanes nettling­
matte liegt im Einflussbereich der Bahnhof­
und Luzernerstrasse, sowie der SBB-Linie. 
Im Bereich der ersten Bautiefe, entlang der 
Bahnhof- und Luzernerstrasse wird die Emp­
findlichkeitsstufe 3 (Wohnzone larmvorbelas­
tet) zugeordnet, das ubrige Gebiet der Emp­
findlichkeitsstufe 2. 
Massgebend ist die Einhaltung des Planungs­
wertes. 

• .. ~1 
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Inkrafttreten: 

Folgende Belastungsgrenzwerte (Strassen­
und Eisenbahnverkehrslarm) miissen "im offe­
nen Fenster" von larmempfindlichen Raumen 
eingehalten werden: 

Empfindlichkeitsstufe 2: 

Wohnraume: 
Betriebsraume: 

Tag 

55 dBA 
60 dBA 

Empfindlichkeitsstufe 3: 

Wohnraume: 
Betriebsraume: 

Tag 

60 dBA 
65 dBA 

Nacht 

45 dBA 
50 dBA 

Nacht 

50 dBA 
55 dBA 

Die detaillierten Larmnachweise gemass LSV 
Art. 30 werden im Rahmen des jeweiligen Bau­
bewilligungsverfahrens erbracht. Im Rahmen 
des Baubewilligungsverfahrens werden auch 
die Larmnachweise gemass Art. 7 und 9 LSV 
erbracht. 

Art. 20 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmi­
gung des Gestaltungsplanes durch den Gemein­
derat und den Regierungsrat in Rechtskraft. 

Vom Gemeinderat erlassen mit Beschluss vom ..... Nr ......... . 

Der Gemeinderat: 

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss vom 13.2. VNr. 2~ .. 

Der Regierungsrat: Uf3/. &irKia.r.r:!fJBrlfJ.: ... Z<::?.It: .-3/aa-/fl$CJ~(6l:::eJL · 

7Ju~~. ~ 
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II- BRUTTOGESCHOSSFL~ECHEN-SCHEM~ 

vom 12. Dezember 1989 

1. Zulassige Bruttogeschossflache: 

Anrechenbare Landflache = 22 538 m2 

Ausnlitzungsziffer W4 = 0.7 

Bonus 10 % = 0.07 

Zulassige Bruttogeschossflache = 22 538m2 x 0.77 = 17 354m2 

2. Zuteilung der Bruttogeschossflache auf 
die drei Gestaltungsbereiche: 

Gestaltungsbereich A 

Gestaltungsbereich B 

Gestaltungsbereich C 

Total Bruttogeschossflachen 

5 500 m2 BGF 

1 0 650 m2 BGF 

1 200 m2 BGF 

17 350 m2 BGF 
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