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I. SONDERBAUVORSCHRIFTEN 

Art. 1 

Rechtsgrundlagen: Der Gemeinderat erlasst, gestutzt auf Parag
raph 30 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) 
und das Baureglement der Gemeinde Ingenbohl
Brunnen Art. 36ff, sowie auf Antrag der 
Grundeigentumer folgende Vorschriften zum 
Gestaltungsplan "IM PARK". 

Geltungsbereich: 

Zweck: 

Art. 2 

Die Vorschriften ·gelten fur das im Gestal
tungsplan IM PARK, Situation Nr. 0379-01 vom 
20. Juni 1990 schwarz-weiss umrandete Gebiet. 

Art. 3 

Die Gestaltungsplanung will: 

1 
Eine gesamthaft konzipierte Bebauung mit ver
dichteter, qualitatsvoller Bauweise erlangen, 
die sich vorteilhaft in die Landschaft ein
fugt, und mit der umliegenden Bebauung in gu
ter Beziehung steht. 

2 
Die adaquaten Nutzungen und Wohntypen festle
gen. 

3 
Die 
lung 
gen. 

Bauten bezuglich Lage und Grosse, stel
und ihrer kubischen Gestaltung festle-

4 
Die generelle 
Aussenanlagen 
ge, Platze und 

5 

Anordnung und Gestaltung der 
und Freiraume (Grunflachen, We
Kinderspielplatze) bestimmen. 

Die Verkehrs- und Parkierungssituation inner
halb des Gestaltungsplangebietes regeln. 

6 
Ausnahmen gegenuber der Zonennorm erlangen, 
namentlich bezgl. Ausnutzungserhohung, Ver
grosserung der Geschosszahl urn 1 Geschoss, 
der Zuteilung der Gebaudenutzflachen und der 
Garagenflachen, sowie der Unterschreitung der 
Gebaudeabstande innerhalb des 
Gestaltungsplangebietes. 



Planungsmittel: 

Gestaltungszonen 

Nutzungen 
Art der Bauten: 
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Art. 4 

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Pla
nungsmittel: 
a) verbindliche und 
b) wegweisende Planungsmittel 

1 
Verbindliche Plane: 
Situation, 
Schnitte Mst. 1 :500 Plan Nr. 0379-01 

2 
Verbindliche Sonderbauvorschriften mit Brutto
geschossflachenschema 

3 
wegweisende Angaben: 
Richtprojekt Mst. 1:200 
Plane Nr. 0379-02, 03, 04, 05, 06 
Erlauterungsbericht mit Berechnungen 

Art. 5 

Das GP-Konzept sieht 2 Baubereiche vor: 

Baubereich A Mehrfamilienhauser 
Baubereich B Mehrfamilienhauser 

1 Baubereich A 

SO/NW 
SW/NO 

Dieser Bereich umfasst 2 Mehrfamilienhausrei
hen, eine Unterniveaugarage, Keller- und 
Infrastukturanlagen, sowie die dazugehorenden 
Aussenanlagen und Freiraume. 

2 Baubereich B 
Dieser Bereich sieht eine Mehrfamilienhausrei
he, Infrastrukturanlagen, Teile der Unterni
veaugarage, sowie die dazugehorenden Aussenan
lagen und Freiraume vor. 



Bauweise, 
Anordnung 
Bauten: 

Lage und 
der 

Baubegrenzungs
linien 
Nebenbauten 
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Art. 6 

1 
Die Bauweise erfolgt gemass Gestaltungsplan, 
wobei das Richtprojekt wegweisenden Charakter 
besitzt. 

2 
Lage und Anordnung der Bauten sind in den Bau
bereichen A und B mittels Baubegrenzungs- und 
Hohenbegrenzungslinien in Grundriss und 
Schnitt maximal definiert. 

Art. 7 

1 
Die Baubegrenzungslinien bestimmen die aus
serste zulassige Fassadenflucht fur alle 
Geschosse von Baukorpern. Ausnahme bilden Ve
randen, Wintergarten, Treppenhauser, Vorda
cher, Kamine, Erker, Balkone und Liftschach
te, denn diese durfen die Baubegrenzungslini
en auf eine Tiefe von max. 2.50 m uberragen. 
Vorbehalten bleibt Art. 9. 

2 
Nicht ausnutzungspflichtige Nebenbauten dur
fen ausserhalb der Baubegrenzungslinien im 
Rahmen des kant. Planungs- und Baugesetzes er
stellt werden, sofern sie sich vom Standort 
und von der Materialisierung her gut in die 
Ueberbauung einpassen. 



Hohenbegrenzungs
linien: 

Grenz- und 
Gebaudeabstande, 
Dachvorsprunge, 
Strassenabstande: 

Gestaltung, 
Baukorper
gliederung: 
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Art. 8 

1 
Die Hohenbegrenzungslinien bezeichnen die 
grosstmogliche Hohenausdehnung der Bauten 
unter Angabe der max. First- und Traufhohen 
in Metern tiber Meer. Fur die Bemessung gilt 
der Schnittpunkt der Fassade mit der Dach
haut, bzw. bei Flachdachern bis zur Oberkante 
des Dachabschlusses. 

Art. 9 

1 
Gegenuber den Grundstucken ausserhalb des GP
Gebietes mussen samtliche Bauteile die Grenz
und Gebaudeabstande gemass Planungs- und Bau
gesetz sowie des kommunalen Baureglementes 
einhalten. 

2 
Innerhalb des GP-Gebietes konnen die Abstande 
gemass Gestaltungplan unterschritten werden. 
Die feuerpolizeilichen Vorschrif-
ten sind zu beachten. 

Art. 10 

1 
Grundsatzlich hat die Gestaltung der Anlage 
nach dem Richtprojekt Pl. Nr. 0379-02-
03, 04, 05, 06 welches wegweisenden Charakter 
besitzt, zu erfolgen. 

2 
Alle Anlagen Teile sind gut zu gestalten, auf
einander abzustimmen und sorgfaltig in die Um
gebung einzupassen. Insbesondere hat die kubi
sche Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten 
nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu 
erfolgen, namentlich bezuglich der Materiali
sierung, der Dach- und Fassadengliederung und 
der Farbgebung. Ebenso soll auch der Aussen
raumgestaltung gebuhrend Beachtung geschenkt 
werden. 

3 
In den Baueingabeplanen sind zudem uber fol
gende Elemente Gestaltungsangaben zu liefern: 

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplatze, 
Garagen, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, Ga
ragenvorplatze, Spielplatze, Grunflachen, Gar
tenanlagen, Boschungen, Einfriedungen, Stutz
mauern und Bepflanzung. 



Dachgeschossaus
bau und Dachge
staltung: 
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Art . 11 

1 
Bei Dachgeschossausbauten sind die extern~n, 
Grenzabstande und die zulassige Ausnutzung 
einzuhalten. 

2 
In samtlichen Baubereichen sind die Bauten 
mit geneigten Dachern und in Kombination mit 
Flachdachteilen auszufuhren. Flachdachteile 
sind als Dachgarten auszubilden und soweit 
wie moglich zu begrunen. Die Dachgestaltung 
erfolgt auch hier in Anlehnung an das Richt-
projekt . 

3 
Geneigte Dacher sind einheitlich zu decken 
(Ziegel, Eternit, Bleche). Sie haben gleich
massige Formen aufzuweisen mit einer Dachnei
gung von 15° bis 45° . Sie sind mit leich
ten Dachvorsprungen (max. 1 .00 m) auszubil
den. 

4 
Dachausbauten fur Wohn- oder Arbeitszwecke so
wie Bogendacher durfen die Hohenbegrenzungsli
nien im Rahmen des kantonalen PBG 1 Paragraph 
60,3b~berschreiten, ebenso technische Dach
aufbauten wie Kamine und Liftaufbauten. Letz
tere mussen sich gut in die Dachlandschaft 
eingliedern. Die massgebende Gestaltung ist 
in beiliegendem Anhang aufgefuhrt und ver
bindlich. Beilage Nr. 1. 

5 
Bei flachen Dachern, bzw. begehbaren Dachter
rassen1 sind gutgestaltete, pergolaartige 
Dachaufbauten zulassig. 



Fassaden
gestaltung: 

- 8 -

Art. 12 

1 
Die Fassaden der Hauptbauten sind mehrheit
lich mural und in Kombination mit Glas, Stahl 
und Holz auszubilden. Sie sollen feingliedrig 
erscheinen und eine ansprechende Farbgestal
tung aufweisen. 

2 
Es sind auch grosse Fensterpartien zulassig. 
Mehrere Oeffnungen konnen zu grosseren, ables
baren Einheiten zusammengefasst werden. 

3 
Wintergarten sind in beiden Baubereichen mo
glich. Sie haben sich von Form und Farbgebung 
gut ins Gesamtbild zu integrieren. 

4 
Die Fassadengestaltungen, wie sie in den Pla
nen Nr. 0379.06 dargestellt sind, sind mass
gebend fur die Gliederung der Fassaden, ent
lang der Parkstrasse und gegen den Innenhof. 

Art. 13 

1 
Siedlungscharakter Das Richtprojekt besitzt diesbezuglich weg

weisenden Charakter. 



Ausniitzung: 

Aussenraumgestal
tung, Umgebungs
gestaltung: 
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Art. 14 

1 
Die Ausniitzungsausschopfung erfolgt gemass 
beiliegendem Bruttogeschossflachenschema vom 
20. Juni 1990 und unter Berucksichtigung des 
geltenden kommunalen Baureglementes und der 
Nutzungsplanung zuzuglich einem Ausniitzungsbo
nus von 10%. Insgesamt betragt die Bruttoge
schossflache (BGF) 5'522 m2. Vorbehalten 
bleibt Art. 14.6. (Stand Juni 1990) 

2 
Fur jedes Bauvorhaben ist als Bestandteil des 
Auflageprojektes die beanspruchte Bruttoge
schossflache auszuweisen und die verbleibende 
Bruttogeschossflache fur die restliche Be
bauung zu berechnen (Ausniitzungsbuchhaltung). 
Der Gemeinderat teilt der Bauherrschaft im 
Rahmen der Baubewilligung allfallige Abwei
chungen mit. 

3 
Ausnutzungsabweichungen innerhalb des Gestal
tungsplanes gegenuber dem Bruttogeschossfla
chenschema sind moglich, sofern die belaste
ten Grundeigentumer damit einverstanden sind. 

4 
Zur Berechnung der Bruttogeschossflachen sind 
die jeweils geltenden Formulierungen der Ge
meinde Ingenbohl-Brunnen anzuwenden. 

5 
Wintergarten von einer Flache bis 10 m2 pro 
Wohneinheit, werden nicht zur Ausnutzung 
gezahlt. Mehrflachen sind ausnutzungspflich
tig. 

6 
Bei einer kunftigen Erhohung der Ausnutzungs
ziffer im Rahmen der kommunalen Nutzungspla
nung kann die Bruttogeschossflache, gemass 
Beilage Nr. 2 und 3 im beiliegenden Anhang, 
angepasst werden. 

Art. 15 

1 
Samtliche Bauten und Anlagen sind 
sorgfaltig ins Gelande einzupassen. 
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2 
Die Freiraume sind mit Baumgruppen, wie sie 
im Richtprojekt angedeutet sind, auszugestal
ten, wobei der aufgezeigte Bepflanzungsvor
schlag lediglich eine mogliche Gestaltungsva
riante darstellt. Die definitive Bepflanzung 
ist im Bauprojekt darzustellen. 

3 
Fur die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend ein
heimische Geholze zu verwenden. 

4 
Die Umgebungsgestaltung ist in den Planen der 
Baubewilligungsgesuche genau darzustellen. 

Art. 16 

1 
Kinderspielplatze: Innerhalb des GP-Gebietes sind fur die Mehr

familienhauser grosszugige Kinderspielplatze 
(Hart- und Grunplatze) einzurichten. Sie sind 
in den Planen der Baubewilligungsgesuche dar
zustellen und ihre Flache ist rechnerisch 
nachzuweisen. Die fahrverkehrsfreien Gassen 
und Wegeflachen konnen in die Berechnung mit
einbezogen werden. 

Verkehrserschlies
sung, Parkie
rungsordnung: 

2 
Ihre Flache muss mindestens 20 % der zu Wohn
zwecken genutzten anrechenbaren Bruttoge
schossflache betragen. 

Art. 17 

1 
Der Anschluss ans ubergeordnete Strassen 
netz erfolgt uber die bestehenden Zufahrten 
Parkstrasse und Buolstrasse. 
Die Zufahrt erfolgt ab der Buolstrasse. 



Aussenantennen: 

Inkrafttretung: 

ERLASS 
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2 
Die technische Losung der Strassenein- und 
Ausfahrten ab der Buolstrasse, hat in 
Abprache mit der Gemeinde zu erfolgen. Ihr 
Ausbau soll dem Wohnzonencharakter 
entsprechend erfolgen. 

3 
Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Autoabstell
platze verlangt, die mindestens zu zwei 
Dritteln unterirdisch anzulegen sind. 

4 
Grundsatzlich hat sich die Anordnung und Orga
nisation des Fussganger und des Fahrverkehrs, 
sowie der Autoabstellplatze am Richtprojekt 
Plan Nr. 0379-02 zu orientieren. 

Art. 17 

Die Errichtung von Aussenantennen ist nicht 
gestattet , sofern durch andere technische Ein
richtungen gleichwertige Empfangsmoglichkei
ten gewahrleistet sind. 

Art. 18 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung 
des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat 
in Rechtskraft. 

Vom Gemeinderat erlassen mit Beschluss vom . ........... .. . 
(Nr ........ ) 

Der Bezirksammann: 

GENEHMIGUNG 

Vom RegiEl_rungsrat genehmigt mit Beschluss vom 2J..Oj.$/. . 
( Nr. -fZ-!5"<=. .. ) 

Der Regierungsrat: 


