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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER |

Die GrundeigentUmer beantragen beim Gemeinderat Ingenbohl-Brunnen,
den Gestaltungsplan ,Kastanienrain® mit Sonderbauvorschriften zu erlas-
sen.
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BESTIMMUNGEN

Rechtsgrundiage

Der Gemeinderat Ingenbohl-Brunnen eriésst, gestUtzt auf § 30 des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 77 ff. des Bauregle-
ments der Gemeinde {BauR} mit letzimaligem Erass vom 22.8.2002 {ge-
nehmigt vom Regierungsrat mit RRB-Nr. 398 vom 25.3.2003) den Gestal-
tungsplan , Kastanienrain®.

Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan gilf in dem im Situationsplan 1:500 bezeichneten Pe-
rimeter.

2 Soweit der Gestalfungsplan nichts abweichendes festlegt, gelten die
Bestimmungen des Baureglerments der Gemeinde (BauR). genehmigt mit

RRE Nr. 398 vom 25.3.2003 und das kantonale Planungs- und Baugesetz
{PBG).

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a} Verbindliche Bestandteile:

. Sonderbauvorschriften {SBV)

. Situationsplan 1:500
b) Richtungsweisende Bestandteile:

. Erduterungsbericht, mit Richtprojekt

Iweck

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck

- Eine qualitativ hochstehende WohnUberbauung mit grossen Terrassen
- GrosszUgige Erholungs- und Spielfléichen mit intensives Begrinung

- Trennung von Fahr- und Fussverkehr, rollstuhlgdngige Umgebung

- Minergiestandard

- Sichem von einer Aussichisgasse fiir hinterliegende Liegenschaften.
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Art. &
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Bauvorschriften

1 Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Das Richtprojekt ist fir
die Lage und Stellung der Bauten richtungsweisend. Nebenbauien und
unterirdische Bauten sind auch ausserhall der Baubereiche gestattet.

2 Innerhalb der Baubereiche gelten folgende max. Grundmasse:

| . Baubereich
Max. Vollgeschoss- i
zahi 3 3 2
Zusditzliches Dach- 1 Attikageschoss
geschoss
Gebdudehdhe 10.5m 10.5m 7.5m
Héhenkote max. fur '
OK Attikageschoss 450.50 450.50 -
Ausnitzungsziffer Gemdss Baureglement plus Gestaltungsplanbonus

von 10%

Gebdudeabstand 6m
intern mind.
Gebdudelange gem. Baube-
MAXx. 35m 35m reich

Der minimale interne Gebdudeabstand gilt auch fir Balkone. Fassaden
von Wohnzimmern haben einen vergrésserten Abstand von mind. 10.2 m
sinzuhaiten; ausgenommen sind Wintergdrten.

OK Attikageschoss {Firsthéhe gemdss Art. 42 Abs. 1 BauR) darf die zuldssige
Gebdudehdhe hochstens um 3.5 m Uberragen. Sonnenenergiepanels mit
offener Stitzkonstruktion dirfen das Attikageschoss um héchstens 1,7 m
Uberragen.

Vord&cher dirfen bis 2.0 m Uber die Baubereiche hinausragen. Sie dirfen
zudem um bis 1.5 m in die Grenz und Gebdudeabstéinde vorspringen,
sofern die externen Abstéinde eingehalten sind.

Gestalfung der Bauten

1 Die Bauten sind so zu gestalien, dass sie f0r sich und als Gesamtanlage
elne besonders guie Wirkung erzeugen. Sie sind in einer sinheitlichen Archi-
tektur und Materialwahl auszugestalten. Es sind Hachddcher auszubilden.
FOr Nebenbauten sind auch Schriigddcher gestattet. Fir die Fassaden sind
zurickhaltende Farben zu wahlen. Uber den ganzen Perimeter ist ein ab-
gestimmtes Farbkonzept zu erarbeiten. Das Farbkonzept ist im Rahmen des
Baugesuchs der Gemeinde einzureichen.

2 FOr die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt richtungsweisend.
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Umgebungsgestalfung, Erholungs- und Spielfidchen

1 Die Umgebungsfiichen sind als vielseitiger attraktiver Aussenraum auszu-
gestaiten, der eine hohe Qualitét zum Spielen und Verweilen aufweist.

2 Die Erholungsfldchen und Spielplétze gemdss Art, 19 BauR haben mindes-
tens 25 % der oberirdischen Geschossfiichen zu messen. Es sind verschie-
denartig gestallete Platze und Fléichen zu schaffen, die den verschiede-
nen BedUrfnissen unterschiedlicher Altersstufen entsprechen.

3 Die im Plan bezeichneten Hochstammbdume kdnnen im Bauprojekt in
threr Lage modifiziert werden. Die Pflanzung von weiteren Béumen und
BUschen ist frei. FUr die Bepflanzung sind standortgerechte, sinheimische
Arten zu verwenden,

4 Die Gestaltung der Umgebungsfiichen einschiiesslich der Pldtze und We-
ge ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist mit
der Baveingabe einzureichen.

5 Das Richtprojekt ist fir die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend.

Retention

Das anfallende Meteorwasser muss retendiert werden. Die Fachddcher
sind dis Retentionsflchen auszubilden und, soweit sie nicht als Terrassen
ausgestaltet sind, extensiv zu begrinen. Die daflr notwendigen Nachwei-
se sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmassnahmen sind im
Umgebungsplan darzustellen.

Erschliessung, Parkierung

! FOr die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung gelten die
Festlegungen im SHuationsplan. Das Richiprojekt ist richiungsweisend. Im
Bauprojekt kann die Lage der Erschliessungsanlagen geringflgig modifi-
ziert werden.

2 Iwischen den Richtungspunkien fUr Fusswegverbindung ist ein gemein-
schattlich zug&nglicher Fussweg zu erstellen.

3 Die Abstelipléitze fir Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme von Besucher-
parkplatzen unterirdisch anzuordnen. Bei der Berechnung der Anzahl Ab-
stellpldtze wird die Aussenwand der Bauten nur bis zu einer Breite von ma-
ximal 0,35 m angerechnet. Grissere Stdrken der Aussenwand im Interesse
einer besseren Gebdudeisolation sind nicht zu berlcksichtigen.

4 im Bereich der Zufahrt zur Tiefgorage und des Containerplatzes ist ein
Wendeplatz {ir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen.
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Veloabstellpiditze
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Arf. 12

Genehmigung durch
Regierungsrai
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5 Es sind genigend gedeckte Veloabstellplditze an zentraler Lage zu reali-
sieren. Die Anzahl Abstellplatze hat sich nach den V3S5-Normen zu richten.

¢ Die Notzufahrt erfolgt Uber Telle des internen Fusswegnetzes. Im Baupro-
jekt sind die Wegbreiten und die TragfGhigkeit der Belagsfléichen enispre-
chend zu dimensionieren.

Energie

Die Gebdude missen dem Minergie-Standard entsprechen.

Abweichungen von der Normalbauweise

Der Gestaltungsplan beansprucht gegenUber der Normaibauweise fol-
gende Ausnahmen:

Erhthung der Ausnttzungsziffer um 10 %.

Erhdhung um 1 VG im Baubereich B {Zone W2).

Erh&hung der Gebdudehdhe auf 10.5 m (statt 7.5 m in Zone W2 bzw. statt
10.2 min Zone W3).

Erh&hung der Firsthdhe im Baubereich B auf 140 m (stalt 11.0 m in Zone
W2).

Reduktion des intemen Gebdudeabstandes auf 6 m ({fir Fassaden von
Wohnréumen gilt der ordentliche Gebdudeabstand].

Inkraftireten

Der Gestaltungsplan titt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft.
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