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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER 

Die Grundeigentumer beantragen beim Gemeinderat lngenbohi-Brunnen, 
den Gestaltungsplan ,Kastanienrain" mit Sonderbauvorschriften zu erlas­
sen. 

Die Grundeigentumer 
KTN 485: 

ort, Datum: j(~bif?Pff3r ~~- il. J.()l() 

Unterschrift : ~tfj----f-j~'--h-.tt,_____J _ 

Die Grundeigentumer 
KTN 489: 

Die Grundeigentumer 
KTN 1937: 
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Art. 1 

Rechtsgrundlagen 

Art. 2 

Perimeter 

Obriges Recht 

Art. 3 

Verbindlich 

Richtungsweisend 

Art. 4 
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BESTIMMUNGEN 

Rechtsgrundlage 

Der Gemeinderat lngenbohi-Brunnen erlasst, gestotzt auf § 30 des kanto­
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 77 fl. des Bauregle­
ments der Gemeinde (BauR) mit letztmaligem Erlass vom 22.8.2002 (ge­
nehmigt vom Regierungsrat mit RRB-Nr. 398 vom 25.3.2003) den Gestal­
tungsplan ,Kastanienrain". 

Geltungsberelch 

' Der Gestaltungsplan gilt in dem im Situationsplan l :500 bezeichneten Pe­
rimeter. 
2 Soweit der Gestaltungsplan nichts abweichendes festlegt, gelten die 
Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde (BauR), genehmigt mit 
RRB Nr. 398 vom 25.3.2003 und das kantonale Planungs- und Baugesetz 
(PBG). 

Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
a) Verbindliche Bestandteile: 

• Sonderbauvorschriften (SBV) 
• Situationsplan l :500 

b) Richtungsweisende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht. mit Richtprojekt 

Zweck 

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck 
Eine qualitativ hochstehende WohnOberbauung mit grossen Terrassen 
GrosszOgige Erholungs- und Spielflachen mit intensives BegrOnung 
Trennung von Fahr- und Fussverkehr, rollstuhlgangige Umgebung 
Minergiestandard 
Sichern von einer Aussichtsgasse fOr hinterliegende Liegenschaften. 
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Art. 5 

Art. 6 

Gute Einpassung 

Richtprojekt 
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BauvorschriHen 

1 Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuliissig. Das Richtprojekt 
die Loge und Stellung der Bauten richtungsweisend. Nebenbauten 
unterirdische Bauten sind ouch ausserhalb der Baubereiche gestattet 

is! fOr 

2 lnnerhalb der Baubereiche gelten folgende max. Grundmasse: 

Max. Vollgeschoss­
zahl 
Zusiitzliches Dach­
aeschoss 

Gebiiudehohe 

H6henkote max. fOr 
OK A ttikageschoss 

A 

3 

l0.5m 

450.50 

Bauberelch 

B 

3 

l Attikageschoss 

l0.5m 

450.50 

und 

c 

2 

7.5m 

AusnOtzungsziffer Gemiiss Baureglement plus Gestaltungsplanb onus 

Gebiiudeabstand 
intern mind. 

von 10% 

6m 

Gebiiudeliinge 
max. 35m 35m 

ube-gem. Ba 
reich 

Der minimale interne Gebiiudeabstand gilt auch fOr Balkone. Fassad 
von Wohnzimmern haben einen vergr6sserten Abstand von mind. l 0 

en 
.2m 

einzuhalten: ausgenommen sind Wintergiirten. 

iissige OK Attikageschoss (Firsth6he gemiiss Art. 42 Abs. l BauR) darf die zul 
Gebiiudeh6he h6chstens um 3.5 m Oberragen. Sonnenenergiepane 
oftener Stotzkonstruktion dOrfen das Attikageschoss um h6chstens 

Is mit 
1,7 m 

Oberragen. 

Orfen Vordiicher dOrfen bis 2.0 m Ober die Baubereiche hinausragen. Sie d 
zudem um bis l .5 m in die Grenz- und Gebiiudeabstiinde vorspr ingen, 
sofern die externen Abstiinde eingehalten sind. 

GestaHung der Bauten 

nlage 1 Die Bauten sind so zu gestalten, dass sie fOr sich und als Gesamta 
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen 
tektur und Materialwahl auszugestalten. Es sind Flachdiicher auszub 
FOr Nebenbauten sind auch Schriigdiicher gestattet. FOr die Fassade 
zurOckhaltende Farben zu wiihlen. Ober den ganzen Perimeter is! e 
gestimmtes Farbkonzept zu erarbeiten. Das Farbkonzept ist im Rahme 

Archi-
ilden. 
n sind 
in ab-
n des 

Baugesuchs der Gemeinde einzureichen. 

2 FOr die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt richtungsweisend. 
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Art. 7 

Gesamte Umgebung 

Erholungsflachen 
Spielplatze 

Bepflanzung 

Umgebungsplan 

Richtprojekt 

Art. 8 

Art. 9 

Erschliessung 

Fusswegverbindung 

Parkplatze 

Wendeplatz 
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Umgebungsgestaltung, Erholungs- und Spielflachen 

1 Die Umgebungsflachen sind als vielseitiger attraktiver Aussenraum auszu­
gestalten. der eine hohe Qualitat zum Spielen und Verweilen aufweist. 

2 Die Erholungsflachen und Spielplatze gemass Art. 19 BauR haben mindes­
tens 25% der oberirdischen Geschossflachen zu messen. Es sind verschie­
denartig gestaltete Platze und Flachen zu schaffen, die den verschiede­
nen BedOrfnissen unterschiedlicher Altersstufen entsprechen. 

3 Die im Plan bezeichneten Hochstammbaume kiinnen im Bauprojekt in 
ihrer Loge modifiziert werden. Die Pflanzung von weiteren Baumen und 
BOschen ist frei. FOr die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische 
Arlen zu verwenden. 

4 Die Gestaltung der Umgebungsflachen einschliesslich der Platze und We­
ge ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist mit 
der Baueingabe einzureichen. 

5 Das Richtprojekt ist fOr die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend. 

Retention 

Das anfallende Meteorwasser muss retendiert werden. Die Flachdacher 
sind als Retentionsflachen auszubilden und. soweit sie nicht als T errassen 
ausgestaltet sind, extensiv zu begrOnen. Die dolOr notwendigen Nachwei­
se sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmassnahmen sind im 
Umgebungsplan darzustellen. 

Erschliessung, Parkierung 

1 FOr die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung gelten die 
Festlegungen im Situationsplan. Das Richtprojekt ist richtungsweisend. lm 
Bauprojekt kann die Loge der Erschliessungsanlagen geringfOgig modifi­
ziert werden. 

2 Zwischen den Richtungspunkten fOr Fusswegverbindung ist ein gemein­
schaftlich zuganglicher Fussweg zu erstellen. 

3 Die Abstellplatze fOr Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme von Besucher­
parkplatzen unterirdisch anzuordnen. Bei der Berechnung der Anzahl Ab­
stellplatze wird die Aussenwand der Bauten nur bis zu einer Breite von ma­
ximal 0,35 m angerechnet. Griissere Starken der Aussenwand im Interesse 
einer besseren Gebaudeisolation sind nicht zu berOcksichtigen. 

4 lm Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage und des Containerplatzes ist ein 
Wendeplatz fOr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen. 
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I 

Veloabstellplatze 

Notzufahrt 

Art. 10 

Art. 11 

AusnOtzung 
Vollgeschosszahl 

Gebaudehohe 

Firsthohe 

Gebaudeabstand 

Art. 12 

Genehmigung durch 
Regierungsrat 
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5 Es sind genOgend gedeckte Veloabstellplatze an zentraler Loge zu reali­
sieren. Die Anzahl Abstellplatze hat sich nach den VSS-Normen zu richten. 

6 Die Notzufahrt ertolgt Ober Teile des internen Fusswegnetzes. lm Baupro­
jekt sind die Wegbreiten und die Tragfahigkeit der Belagsflachen entspre­
chend zu dimensionieren. 

Energie 

Die Gebaude mOssen dem Minergie-Standard entsprechen. 

Abweichungen von der Normalbauweise 

Der Gestaltungsplan beansprucht gegenOber der Normalbauweise fol­
gende Ausnahmen: 

Erhohung der AusnOtzungsziffer um 10 %. 
Erhohung um 1 VG im Baubereich B (Zone W2). 
Erhohung der Gebaudehohe auf 10.5 m (stall 7.5 min Zone W2 bzw. stall 
10.2 min Zone W3). 
Erhohung der Firsthohe im Baubereich B auf 14.0 m (stall 11 .0 m in Zone 
W2). 
Reduktion des internen Gebaudeabstandes auf 6 m (tor Fassaden von 
Wohnraumen gilt der ordentliche Gebaudeabstand). 

lnkrafltreten 

Der Gestaltungsplan trill mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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