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Gestaltungsgebiet 

Stellung zur 
Grundordnung 

Zweck 

Planungsmittel 

Erliiuterungen 

lnhalt des 
Gestaltungsplanes 

Art. 1 
Die besonderen Vorschriften gelten fiir das in der Situation 1:500 mit 
einem punktierten Perimeter umgrenzte Gestaltungsgebiet mit 6'438 m2 
(GB 1435). 

Art. 2 
Soweit diese Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die 
Vorschriften des Baureglements und des Zonenplanes der Gemeinde 
lngenbohl, des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie siimtliche 
sonstigen, relevanten Vorschriften der kommunalen, kantonalen und 
eidgen6ssischen Gesetze. 

Art. 3 
Der Gestaltungsplan Riedmattli bezweckt: 
a) die Forderung einer maximalen Wohnbehaglichkeit mit grosszugigen 

Frei- und Spielfliichen entlang der Fliessgewasser 
b) die Schaffung einer ruhigen, gleichwertigen Wohnlage 
c) eine moglichst autofreie Umgebungsgestaltung 
d) die Einpassung in die ortliche Situation (Bachlandschaft) 
e) die Erstellung von preisgunstigem Wohnraum 

Art. 4 
a) Plan 1:500, Gestaltungsplan, Plan-Nr. 832-900, 

Datum: 30. Oktober 2006, Rev. 30.April 2007 
b) Sonderbauvorschriften, 

Datum: 30. Oktober 2006, Rev. 30. April 2007 

c) Bericht zum Gestaltungsplan, Datum: 30. Oktober 2006 

Art. 5 
1 lm Plan 1:500, Gestaltungsplan (Art. 4 lit a SBV) werden verbindlich 
geregelt: 
a) Baubereich A (Mantellinie) 
b) Baubereich B (Mantellinie) 
c) Freifliichen 
d) lnfrastrukturfliichen 
e) Baubereich A Hohenbegrenzungslinien 
f) Baubereich B Hohenbegrenzungslinien 
g) Firstrichtung Baubereich A 
h) Gewiisserabstand (Baulinie) 

2 lm Plan 1:500, Gestaltungsplan (Art. 4 lit a SBV) sind 
richtungsweisend festgehalten: 
h) Erschliessung 
i) Bepflanzung (Biiume) 
k) Zufahrten 
I) Terrainhohenlinien 
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Erschliessung 

Baubereiche 

Baubereich A 

Baubereich B 

m) Kanalisation 
n) Wasserversorgung 
o) Elektrische Versorgung 

3 Verbindliche Gestaltungsplaninhalte, wozu neben den im Plan 1:500 
genannten, verbindlichen Planangaben (siehe Plan-Legende) die 
gesamten vorliegenden Sonderbauvorschriften geh6ren, sind 
verpflichtend und in jedem Fall einzuhalten. 

4 Die oben sowie in der Legende zum Plan 1:500 aufgefilhrten, lediglich 
richtungsweisenden Angaben sind nicht verbindlich, sondern zeigen nur 
M6glichkeiten innerhalb der verbindlichen Angaben des 
Gestaltungsplanes auf. Die Erlauterungen nach Art. 4 lit c sind nur 
richtungsweisend. 

Art. 6 
Die Erschliessung Ober das GrundstOck 1431 ist privatrechtlich 
(Grunddienstbarkeit) geregelt. 

Art. 7 
1 Die einzelnen Baubereiche sind durch Mantellinien bestimmt. Diese 
durfen allseits mit Gebaudeteilen gem. §59 Abs. 2 PBG um 1.50 m 
Oberschritten werden. Gebaudeteile von Baubereich A dOrfen in den 
Baubereich B auskragen. 

2 Die neuen Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der 
bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die 
Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach den Kriterien der 
einzelnen Baubereiche gem. Art. 8 und 9 SBV. 

3 Nebenbauten nach § 61 PBG sind ausserhalb der Baubereiche und 
unter Einhaltung des Gewasserabstandes gem. Art. 13 SBV im 
gesamten Gestaltungsgebiet gestattet, wobei sie sich von der Situierung 
und Gestaltung her gut einzuordnen haben. 

Art. 8 
1 Die Bauten im Baubereich A rich ten sich nach folgenden Kriterien: 
a) Gebaudeh6he, Firsth6he (gemass Plan 1:500, Gestaltungsplan) 
b) max. 4 Vollgeschosse gem. Art. 36 BR und ein Dachgeschoss gem. 

Art. 37 BR 
c) Firstrichtung (gem ass Plan 1:500, Gestaltungsplan) 
d) Dachneigung 20" bis 40" (alter Teilung) 
e) Mantellinien (gemass Plan 1:500, Gestaltungsplan) 
f) ortsubliche Materialisierung 

Art. 9 
1 Die Bauten im Baubereich B richten sich nach folgenden Kriterien: 
a) Gebaudeh6he, Firsth6he (gem ass Plan 1:500, Gestaltungsplan) 
b) max. 1 Vollgeschoss gem. Art. 36 BR 
c) Flachdach (begehbar/begrunt) 
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AusnOtzungsziffer 

Grenzabstand 

Gebiiudeabstand 

Gewiisserabstand 

Parkierung 

Meteorwasser 

Freifliichen 

d) Mantellinie (gem ass Plan 1:500, Gestaltungsplan) 

Art. 1 0 
Die AusnOtzungsziffer {Art. 30 fl. BR) betriigt Ober das 
Gestaltungsgebiet {Art. 1 SBV) 0.605. 

Art. 11 
1 Die Unterschreitung des Grenzabstandes zu Parz. 1881 ist 
privatrechtlich (Grunddienstbarkeit) geregelt. 

2 GegenOber den 6stlichen, sOdlichen und nord lichen Nachbarparzellen 
sind die Grenzabstiinde gem ass Baureglement einzuhalten. 

Art. 12 
Zwischen den Baubereichen ist der Gebiiudeabstand nach §63 PBG 
nicht einzuhalten. 

Art. 13 
1 FOr den Gewiisserabstand gilt die im Gestaltungsplan festgelegte 
Baulinie. Erschliessungsanlagen sind im Gewiisserunterabstandsbereich 
gestattet, wenn diese von der Fachinstanz des Bezirkes Schwyz positiv 
beurteilt werden. 

2 lm gesetzlichen Gewiisserunterabstandsbereich sind nach Weisungen 
der Dienststelle Jagd und Fischerei und des Bezirkes Schwyz 
6kologische Aufwertungsmassnahmen zu treffen. 

Art. 14 
Besucherparkpliitze sind oberirdisch anzuordnen. Sie sind im 
Baubereich B, sowie in der lnfrastrukturfliiche nach Art. 17 SBV 
zuliissig. 

Art. 15 
Es sind ortsObliche Moglichkeiten fOr die Versickerung und den 
ROckbehalt von Meteorwasser auszuschopfen. Grossfliichige 
Oberfliichenversiegelungen sind nicht gestattet. Der Gemeinderat 
erliisst im Baubewilligungsverfahren entsprechende Auflagen. 

Art. 16 
1 Die Freifliichen sind fOr die Erholung, die Zugiinglichkeit der 
Bachliiufe, sowie fOr die nichtmotorisierte Erschliessung der 
Baubereiche bestimmt. Notzufahrten fOr Rettungs- und 
Umzugsfahrzeuge sind gestattet. 

2 Die Freifliichen sind mehrheitlich begrOnt. Die BegrOnung entlang der 
Bachliiufe ist zusiitzlich mit Biiumen zu ergiinzen. Erschliessungen und 
Aufenthaltspliitze sollen sich mit zweckmiissiger Materialisierung in die 
begrOnte Umgebung integrieren. 

'Kinderspielpliitze sind in die Freifliichen zu integrieren. Sie sind mit 
angemessenen Geriiten auszustatten. 
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I nfrastru k turflache 

Ausnahmen 

lnkrafttreten 

4 FOr allfallige Erdgeschosswohnungen sind angemessene, der 
Wohnung dienende aussere Privatbereiche zulassig. 

Art. 17 
' Die lnfrastrukturfliiche ist fOr die Erschliessung, die 
Fahrzeugparkierung, sowie fOr Anlagen der Abfallbewirtschaftung 
bestimmt. 

2 Die lnfrastrukturflache kann auch als Freiflache ausgestaltet werden. 

Art. 18 
lm Rahmen des Gestaltungsplanes wird teilweise von der 
Regelbauweise abgewichen. Folgende Abweichungen sind geplant und 
bewilligt: 
a) Gebaude- und Firsthohe gemass Plan 1:500, Gestaltungsplan 
b) Anzahl Vollgeschosse gemass Art. 8 + 9 SBV 
c) AusnOtzungsziffer gemass Art. 10 SBV 
d) Befreiung von der Einhaltung des Gebaudeabstandes zwischen den 

Baubereichen nach Art. 12 SBV und Plan 1:500, Gestaltungsplan. 

Art. 19 
Der Plan 1:500 mitsamt den Sonderbauvorschriften tritt mit der 
Genehmigung des Regierungsrates gemass § 30 Abs. 5 des kantonalen 
Planungs- und Baugesetzes in Kraft. 
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