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Gestaltungsgebiet

Stellung zur
Grundordnung

Zweck

Planungsmitel

Erlauterungen

inhalt des
Gestalfungsplanes

treitag

architekiur gmbh
bahnhofste. 15, 6440 brunnen

Art. 1
Die besonderen Vorschriften gelten fiir das in der Situation 1:500 mit
einem punktierten Perimeter umgrenzte Gestaltungsgebiet mit 6438 m2
(GB 1435).

At 2
Soweit diese Vorschriften nichis anderes bestimmen, gelten die
Vorschriften des Baureglements und des Zonenplanes der Gemeinde
tngenbohl, des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie samfliche
sonstigen, relevanten Vorschriften der kommunalen, kantonalen und
eidgendssischen Gesetze,

Art. 3
Der Gestaltungsplan Riedmatlli bezweckt:
a) die Férderung einer maximalen Wohnbehaglichkeit mit grossziigigen
Frei- und Spislflachen entlang der Fliessgewasser
) die Schaffung einer rubigen, gleichwertigen Wohnlage
) eine moglichst autofreie Umgebungsgestaltung
d) die Einpassung in die értliche Situation (Bachiandschaft)
} die Erstellung von preisglinstigem Wohnraum

Art. 4
a) Plan 1:500, Gestallungsplan, Plan-Nr, 832-900,
Datum: 30. Oktober 2008, Rev. 30.Aprii 2007
b) Sonderbauvorschriften,
Datum: 30. Oktober 2006, Rev. 30. April 2007

¢) Bericht zum Gestaltungsplan, Datum:; 30. Oklober 2006

Arl. 5
TIm Plan 1:500, Gestaltungsplan (Art, 4 lit a SBV) werden verbindlich
geregelt:
a) Baubereich A (Mantellinie)
b) Baubereich B (Mantellinie)
¢} Freiflachen
d} Infrastrukturflachen
e) Baubereich A H6henbegrenzungslinien
f) Baubereich B Hohenbegrenzungslinien
g) Firstrichtung Baubereich A
h} Gewasserabstand (Baulinie)

2 |m Plan 1:500, Gestallungsplan {Art. 4 it a SBV) sind
richtungsweisend festgehalten:

h) Erschliessung

i} Bepilanzung (Baume)

k) Zufahrten

1) Terrainh8henlinien
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Erschliessung

Baubereiche

Baubereich A

Baubereich B
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m} Kanalisation
n} Wasserversorgung
o) Elekirische Versorgung

3 Verbindliche Gestaltungsplaninhalte, wozu neben den im Plan 1:500
genannten, verbindlichen Planangaben (siehe Plan-Legende) die
gesamten vorliegenden Sonderbauvorschriften gehéren, sind
verpflichtend und in jedem Fall einzuhalten.

4 Die oben sowie in der Legende zum Plan 1:500 aufgefiihrten, lediglich
richtungsweisenden Angaben sind nicht verbindlich, sondern zeigen nur
Moglichkeiten innerhalb der verbindlichen Angaben des
Gestaltungsplanes auf. Die Erl@uterungen nach Art. 4 lit ¢ sind nur
richtungsweisend.

Art. 6
Die Erschliessung (iber das Grundstlick 1431 ist privatrechtlich
{Grunddienstbarkeit} geregelt.

Art. 7
! Die einzelnen Baubereiche sind durch Mantellinien bestimmt. Diese
diirfen allseits mit Gebaudeteilen gem. §59 Abs. 2 PBG um 1.50 m
iberschritten werden. Gebaudeteile von Baubereich A diirfen in den
Baubereich B auskragen.

2 Die neuen Bauten sind so zu gestallen, dass zusammen mif der
beslehenden Umgebung eine gute Gesamiwirkung entsteht. Die
Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach den Kriterien der
einzelnen Baubereiche gem. Art. 8 und 9 SBV.

3 Nebenbauten nach § 61 PBG sind ausserhalb der Baubereiche und
unter Einhallung des Gewéasserabstandes gem. Art. 13 SBV im
gesamten Gestallungsgebiet gestattet, wobei sie sich von der Situierung
und Gestaltung her gut einzuordnen haben.

Art, 8
' Die Bauten im Baubereich A richien sich nach folgenden Kriterien:
a) Gebdudehdhe, Firsthohe (geméss Plan 1:500, Gestaltungsplan)
b) max. 4 Vollgeschosse gem. Art. 36 BR und ein Dachgeschoss gem.
Art. 37 BR
¢c) Firstrichtung (gemass Plan 1:500, Gestaltungsplan)
d) Dachneigung 20° bis 40° {aller Teilung)
e) Mantellinien {gemass Plan 1:500, Gestlaitungspian)
fy ortsilibliche Materialisierung

Art. 9
! Die Bauten im Baubereich B richlen sich nach folgenden Kriterien:
a) Gehadudehdhe, Firsthdhe (gemass Plan 1:500, Gestaltungsplan)
b) max. 1 Vollgeschoss gem. Arl. 36 BR
¢) Flachdach (begehbarfbegrint)
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Ausniltzungsziffer

Grenzabstand

Gebdudeabstand

Gewdsserabstand

Parkierung

Meteorwasser

Freiflachen
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d) Maniellinie (geméss Ptan 1:500, Gestaltungsplan)

Ari. 10
Die Ausniitzungsziffer (Art. 30 ff. BR) betragt (iber das
Gestaltungsgebiet (Art. 1 SBY) 0.605.

Art. 11
T Die Unterschreitung des Grenzabstandes zu Parz. 1881 ist
privatrechtlich (Grunddienstbarkeit) geregelt.

2 Gegeniiber den Ostlichen, stidlichen und nordlichen Nachbarparzellen
sind die Grenzabstande geméss Baureglement einzuhalten.

Art. 12
Zwischen den Baubereichen ist der Gebaudeabstand nach §63 PBG
nicht einzuhalten.

Art. 13
1 Fiir den Gewésserabsiand gilt die im Gestaltungsplan fesigelegte
Baulinie. Erschliessungsanlagen sind im Gewdasserunierabstandsbereich
gestatlet, wenn diese von der Fachinstanz des Bezirkes Schwyz positiv
beurteilt werden.

2 Im gesetzlichen Gewéasserunterabstandsbereich sind nach Weisungen
der Dienststelle Jagd und Fischerei und des Bezirkes Schwyz
tkologische Aufwertungsmassnahmen zu treffen,

Art. 14
Besucherparkplatze sind oberirdisch anzuordnen. Sie sind im
Baubereich B, sowie in der Infrastrukturflache nach Art, 17 SBV
zuléassig.

Art. 15
Es sind ortslibiiche Mdglichkeiten fiir die Versickerung und den
Rickbehalt von Meteorwasser auszuschépfen. Grossfléchige
Oberflachenversiegelungen sind nicht gestatlet. Der Gemeinderat
erlasst im Baubewilligungsverfahren entsprechende Auflagen.

Art. 16
t Die Freiflachen sind fiir die Erholung, die Zuganglichkeif der
Bachlaufe, sowie fiir die nichtmotorisierte Erschliessung der
Baubereiche bestimmt. Nolzufahrten fiir Retfungs- und
Umzugsfahrzeuge sind gestatiet.

2 Die Freiflachen sind mehrheitlich begriint. Die Begriinung entlang der
Bachidufe ist zusatzlich mit Baumen zu ergénzen. Erschliessungen und
Aufenthaltsplatze sollen sich mit zweckméassiger Materialisierung in die
begriinte Umgebung integrieren.

* Kinderspielpiatze sind in die Freiflachen zu integrieren. Sie sind mit
angemessenen Geraten auszustatien.
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Infrastrukturfldche

Ausnahmen

Inkraftireten
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4 Fiir allfallige Erdgeschosswohnungen sind angemessene, der
Wohnung dienende dussere Privatbereiche zulassig.

At 17
! Die Infrastrukturflache ist flr die Erschiiessung, die
Fahrzeugparkierung, sowie fiir Anlagen der Abfallbewirtschaftung
bestimmt.

2 Die Infrastrukturfldche kann auch als Freiflache ausgestaltet werden.

Art. 18
im Rahmen des Gestaltungsplanes wird teilweise von der
Regelbauweise abgewichen. Folgende Abwsichungen sind geplant und
bewilligt:
a) Gebaude- und Firsthéhe geméss Plan 1,500, Gestaltungsplan
b) Anzahl Vollgeschosse gemass Art. 8 + 8 SBY
¢} Ausnitzungsziffer geméss Art. 10 SBV
d) Befreiung von der Einhaltung des Gebaudeabstandes zwischen den
Baubereichen nach Art. 12 SBY und Plan 1:500, Gestaltungsplan.

Art. 19
Der Plan 1:500 mitsamt den Sonderbauvorschriften tritt mit der
Genehmigung des Regierungsrates geméss § 30 Abs. § des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes in Kraft.
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