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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMERIN

Die Grundeigentimerin beantragt beim Gemeinderat, den Gestaltungs-
plan ,Schiller West" mit Sonderbauvorschriften zu erlassen.

Die Grundeigentimerin
KTN 2041, 2096 bis 2121:

Samuel ROdisUhli
Rigiblickstrasse 123
6353 Weggis

HUnenberg, den (1 , A ; 9-61 S

Lo RO L

Samuel RUdisUhli
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BESTIMMUNGEN

Rechisgrundliage

Der Gemeinderat Ingenbohl-Brunnen eridisst, gestUtzt quf § 30 des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes {PBG) sowie auf Art. 77 ff, des Bauregle-
menis der Gemeinde Ingenbohl-Brunnen (BauR}, die Anderung des Gestal-
tungsplans ,,Schiller West", genehmigt mit RRB Nr. 1385 vom 7.9.1999.

Geltungsbereich

! Der Gestaltungsplan gilt in dem in Situationsplan 1:250 bezeichnelen Pe-
rimeter.

2 Soweit der Gestaitungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die
Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde (BauR), genehmigt von
Regierungsrat mit RRB-Nr. 398 vom 25.3.2003, und des kantonalen Plo-
nungs- und Baugesetzes (PBG).

Bestandieile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a} Verbindliche Bestandteile:
. Sonderbauvorschriften (SBY) vom 13. Juni 2014/5, Januar 2015
. Situationsplan 1:250, vom 13. Juni 2014
b} Richtungsweisende Bestandteile:
) Erlauterungsbericht vom 13. Juni 2014 mit Richtprojekt und
dazugehdrigem Modell Mst, 1:250

Iweck

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck

- die Randbedingungen fUr eine an die Hanglage angepasste Temassen-
Uberbauung zu schaffen

- ein einheitlich gestaltetes Uberbauungskonzept umzusetzen

- das Umgebungsgrin bis in die Zwischenr&iume der Terrassenbauten zu
fOhren

- eine besonders grosszigige Anlage der Aussenr&ume zu gewdhrleisten

- Fahrzeug- und Langsamverkehr frihzeitig zu trennen

- Einen hohen Aniell von erneuerbaren Energie am Gesamtenergiever-
brauch zu sichern,
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Art. 5 Bauvorschriften

. ! Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Das Richtprojekt ist for
2 die Lage und Stellung der Bauten richfungsweisend. Unterirdische Bauten
: und einzeine Nebenbauten mit den Maximalmassen gemdss Art. 8 Abs. 4
zur Ausstattung von gemeinschafllichen Wiesen und Erholungsfiéichen sind
auch ausserhalb der Baubereiche gestattet. Private Bauten und Anlagen
ausserhallb der Baubereiche sind nicht gesfatiet.

2 Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

ST e

Baubereich Baubereich
Al -B2 T
; 0.3
: Ausnitzung
- Art, 37 BauR ist nicht anwendbar
.. . gemdiss BauR gemdss BauR
GebGudehShe Zone W2 Zone W2
Anzahi Stufen for Terrassenhaus
. max. 8 .
{inkl. Garagengeschoss)
Anzabhl sichtbare Geschosse Gber max. 3
gestaltetem Terrain pro Stufe : max. 4
Gesamfiénge gemdass gemdass
Baubereich Baubereich

3 Unterirdische Bauten dirfen ausserhalb der Baubereiche héchstens mit
einzelnen Hauszug&ngen in Erscheinung treten.

R

4 Sonnenenergiepanels sind nur an Fassaden zuldssig.

5 Die Sturzsicherungen bei den Terrassen sind einheitlich als transparente
Gelander {z.B. Glasplatten) auszubilden.

S

Art. & Interner Geb&dudeabstand

P FOr die internen Gebdudeabstdnde sind die Mantellinien der Bauberei-
che massgebend.

S R
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Gestaltung der Bauten

! Die Bauten sind s0 zu gestalten, dass sie fUr sich und als Gesamtanlage
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen Archi-
tektur und Materialwahil auszugestalien. Es sind Flachd&cher auszubilden.
FOr die Treppenhduser und Nebenbauten sind auch PultdGcher gestattet.
Fur die Fassaden sind zurckhaltende Farben zu wahlen. Uber den ganzen
Permeter ist ein abgestimmtes Material- und Farbkonzept zu erarbeiten,
Das Gestaltungs-, Material- und Farbkonzept ist im Rahmen des ersten
Baugesuchs der Gemeinde einzureichen.

2 FUr die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt richtungsweisend.

Griinbereich und Bereich Wiesen und Weiden

m Grinbereich und Bereich Wiesen und Weiden ist der Wieslandcharak-
ter weilgehend zu erhalten,

2 Als Erholungsfitichen und Spielpl@tze sind Pldtze und Fitichen zu schaffen,
die den Bedirfnissen unterschiedlicher Altersstufen entsprechen. Das Mass
richtet sich nach dem Baureglement,

3 Die Grinbereiche dienen zur Gliederung der Uberbauung und zur besse-
ren landschaftiichen Einordnung. Offene Erschliessungswege einschliesslich
Treppen sind zuldssig. Hohendifferenzen sind durch begrinte BSschungen
Zu Uberwinden. Die Durchgrinung ist durch Rasen sowie gezielte Baum-
und Buschpflanzungen zu erreichen. Talseitige Maverflichen von Trep-
penhdusern sind mindestens zu 50% mit Kletterpflanzen zu begrinen. Ne-
benbauten, Pergolen und &hnliches sind nicht zul@ssig.

4 |m Bereich Wiesen und Weiden ist eine Nutzung des Grasertrages durch
Grasschnitt, Heuen und Weiden zul@ssig. Eine flichenbezogene Kleintier-
haltung ist gestattel. Dazu sind bis drei Nebenbauten mit je maximal 16 m2
Grundflache erlaubt; diese missen gegenlber Dritten die ordentlichen
Absténde einhalten.

5 StUtzmauern sind in der Regel nur im Bereich Vorpldtze und entlang dem
Schillerweg zuldssig. Stitzmauern mit einer Hdhe von Uber 3 m sind durch
wenigstens 1 m tiefe Bermen zu gliedern. Die Oberfliche von Stitzmauern
ist markant zu strukfurieren (z.B. als Blockwurf) und durch Kletterpflanzen
und vorgestellte Bepflanzung zu mindestens 50 % zu begrinen.

¢ FUr die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Bdume zu ver-
wenden. Die Pflanzung, Saat sowie das Ausbringen von Pflanzen oder —
teilen, welche auf der schwarzen Liste oder der Beobachtungsliste von

InfoFlora aufgelistet sind, sind im gesamten Gestaltungsplanperimeter nicht
gestattet,
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Umgebungsplan 7 Die Gestaltung der UmgebungsfiGchen einschliesslich der PiGize und We-
ge ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist mit
der ersten Baueingabe einzureichen.

Richtprojekt 8 Das Richiprojekt ist fUr die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend.

Art. 9 Regenwasserriickhaliung

Das anfallende Meteorwasser muss zurickgehalien werden. Die Flachdd-
cher sind als Retentionsfitichen auszubilden und, soweit sie nicht als Terras-
sen ausgestaliet sind, extensiv zu begrinen. Die daflr noiwendigen
Nachweise sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmassnahmen
sind im Umgebungsplan darzustellen.

R T R

Art. 10 Erschliessung, Parkierung

Erschliessung 1 FOr die Anlagen der Erschiiessung und der Ver- und Entsorgung geiten die
Festlegungen im Situationsplan. Das Richtprojekt ist richtungsweisend. Zwi-

schen den Richtungspunkten fOr Fusswegverbindung ist ein Fussweg zu
erstelien.

Bereich Vorplatze 2 Im Bereich Vorpléifze sind Zufahrien, offene Parkierung sowie weitere Er-
schiiessungsantagen gestatiet.

Parkpldtze 3 Mindestens 60 % der Abstelipldtze fir Motorfahrzeuge sind unterirdisch
anzuordnen. Im Inferesse der Verkehrsberuhigung und —sicherheit sowie
des Umgebungsschutzes kann der Gemeinderat die Anzahl der Parkplaize,

insbasondere der offenen Parkplatze auf GB 2098, 2099, 2100, 2101 und
2119, beschrdnken.

VeloabstellplGtze 4 Es sind genlgend gedeckie Veloabstelipidtze an zentraler Lage zu reali-

sieren. Die Anzahl Abstelipldtze wird im Baubewiligungsverfahren aufgrund
der Vorschriften des Baureglements fesigelegt.

Wendeplatz 5 lm Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage und des Containerplatzes ist ein
Wendeplaiz fir Personenfahrzeuge sicherzustellen.

T A s O e P e SR T U e P S e S B L o
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Energie

Die Geb&ude missen dem Minergie-Standard entsprechen. Der Energie-
bedarf fir Heizung/Kihlung und Warmwasser darf maximal mit 30% nicht
erneuverbarer Energie gedeckt werden.

Gefahrenschutz

Im blauen Gefahrenbereich gemdass Gefahrenkarte sind zum Schutz vor
Sturzprozessen (Stein- und Blockschlag), Lawinen, Schneegleiten und
Hangmuren Objekischutzmassnahmen erforderlich. Diese sind im Baube-
willigungsverfahren aufzuzeigen. Soweit die Schutzmassnahmen ausserhalb
des Gestaltungsplangebietes und somit ausserhallb der Bauzone erfolgen
soliten, bleibt zustzlich die erforderliche kantonale Bewilfigung gemdss
Raumplanungsgesetz {u.a. Nachweis Standorigebundenheit] vorbehatten.
Die Planung der Schutzmassnahmen hat durch einen Fachspeziclisten zu
erfolgen,

Abweichungen von der Normalbauweise

Der Gestaltungsplan beansprucht gegeniber der Normalbauweise fol-

gende Ausnahmen:

- Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehdhe beim Treppenhaus B um
ca. 2.60 m,

- Uberschreitung der zuléissigen Gebaudehdhe bei der dritten Stufe von
A2 um ca. 0.6 m zufolge frGherer lokaler Abgrabung.

Inkraftreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft.
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