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ANTRAG DER GRUNDEIGENTOMERIN 

Die Grundeigentomerin beantragt beim Gemeinderat, den Gestaltungs­
plan ,Schiller West" mit Sonderbauvorschriften zu erlassen. 

Die GrundelgentUmerin 
KTN 2041 , 2096 bls 2121: 

Samuel ROdisOhli 
Rigiblickstrasse 123 
6353 Weggis 

HOnenberg, d en ~ A £_ 0 1 S 

~ TI1J!ll 
Samuel ROdisOhli 
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Richtungsweisend 
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Eingliedern in die Um­
gebung 
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BESTIMMUNGEN 

Rechtsgrundlage 

Der Gemeinderat lngenbohi-Brunnen erlasst, gestOtzt auf § 30 des kanto­
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 77ft. des Bauregle­
ments der Gemeinde lngenbohi-Brunnen (BauR), die Anderung des Gestal­
tungsplans ,Schiller West", genehmigt mit RRB Nr. 1385 vom 7.9.1999. 

Geltungsbereich 

1 Der Gestaltungsplan gilt in dem in Situationsplan 1 :250 bezeichneten Pe­
rimeter. 
2 Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die 
Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde (BauR), genehmigt von 
Regierungsrat mit RRB-Nr. 398 vom 25.3.2003, und des kantonalen Pla­
nungs- und Baugesetzes (PBG). 

Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
a) Verbindliche Bestandteile: 

• Sonderbauvorschriften (SBV) vom 13. Juni 2014/5. Januar 2015 
• Situationsplan 1:250, vom 13. Juni 2014 

b) Richtungsweisende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht vom 13. Juni 2014 mit Richtprojekt und 

dazugehorigem Modell Mst. 1 :250 

Zweck 

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck 
die Randbedingungen tor eine an die Hanglage angepasste Terrassen­
Oberbauung zu schaffen 
ein einheitlich gestaltetes Oberbauungskonzept umzusetzen 
das UmgebungsgrOn bis in die Zwischenraume der Terrassenbauten zu 
fOhren 
eine besonders grosszOgige Anlage der Aussenraume zu gewahrleisten 
Fahrzeug- und Langsamverkehr frOhzeitig zu trennen 
Einen hohen Anteil von erneuerbaren Energie am Gesamtenergiever­
brauch zu sichern. 
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Art. 5 

Art. 6 
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Bauvorschriflen 

1 Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zulassig. Das Richtprojekt ist fOr 
die Loge und Stellung der Bauten richtungsweisend. Unterirdische Bauten 
und einzelne Nebenbauten mit den Maximalmassen gemass Art. 8 Abs. 4 
zur Ausstattung von gemeinschaftlichen Wiesen und Erholungsflachen sind 
ouch ausserhalb der Baubereiche gestattet. Private Bauten und Anlagen 
ausserhalb der Baubereiche sind nicht gestattet. 

2 lnnerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse: 

Ausniilzung 

Baubereich 
Al-82 

0,3 

Baubereich 
T 

Art. 37 BauR ist nicht anwendbar 

Gebaudehohe 

Anzahl Stufen fiir Terrassenhaus 
(inkl. Garagengeschoss) 

Anzahl slchtbare Geschosse iiber 
gestaltetem Terrain pro Stufe 

Gesamllange 

gemass BauR 
Zone W2 

max.8 

max.3 

gem ass 
Baubereich 

gemass BauR 
Zone W2 

max.4 

gem ass 
Baubereich 

3 Unterirdische Bauten dOrfen ausserhalb der Baubereiche hochstens mit 
einzelnen Hauszugangen in Erscheinung treten. 

4 Sonnenenergiepanels sind nur an Fossa den zulassig. 

s Die Sturzsicherungen bei den Terrassen sind einheitlich als transparente 
Gelander (z.B. Glasplatten) auszubilden. 

lnterner Gebaudeabstand 

1 FOr die internen Gebaudeabstande sind die Mantellinien der Bauberei­
che massgebend. 

X:\Private_RP\2000 Private\23811ngenbohl\02 Brunnen, GP Schiller West\Sonderbauvorschriflen\Sonderbauvorschriflen.doc 



Art. 7 

Gute Einpassung 

Richtprojekt 

Art. 8 

Allgemein 
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Gestaltung der Sauten 

1 Die Bauten sind so zu gestalten, doss sie fOr sich und als Gesamtanlage 
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen Archi­
tektur und Materialwahl auszugestalten. Es sind Flachdiicher auszubilden. 
FOr die Treppenhiiuser und Nebenbauten sind ouch Pultdacher gestattet. 
FOr die Fassaden sind zurOckhaltende Farben zu wahlen. Ober den ganzen 
Perimeter ist ein abgestimmtes Material- und Farbkonzept zu erarbeiten. 
Das Gestaltungs-, Material- und Farbkonzept ist im Rahmen des ersten 
Baugesuchs der Gemeinde einzureichen. 

2 FOr die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt richtungsweisend. 

Griinbereich und Bereich Wiesen und Welden 

'lm GrOnbereich und Bereich Wiesen und Weiden ist der Wieslandcharak­
ter weitgehend zu erhalten. 

2 Als Erholungsflachen und Spielplatze sind Platze und Flachen zu schaffen, 
die den BedOrfnissen unterschiedlicher Altersstufen entsprechen. Das Mass 
richtet sich nach dern Baureglement. 

3 Die GrOnbereiche dienen zur Gliederung der Oberbauung und zur besse­
ren landschaftlichen Einordnung. Offene Erschliessungswege einschliesslich 
Treppen sind zulassig. Hohendifferenzen sind durch begrOnte Boschungen 
zu Oberwinden. Die DurchgrOnung ist durch Rosen sowie gezielte Baum­
und Buschpflanzungen zu erreichen. Talseitige Mauerflachen von Trep­
penhiiusern sind mindestens zu 50% mit Kletterpflanzen zu begrOnen. Ne­
benbauten, Pergolen und iihnliches sind nicht zulassig. 

4 lrn Bereich Wiesen und Weiden ist eine Nutzung des Grasertrages durch 
Grasschnitt, Heuen und Weiden zuliissig. Eine flachenbezogene Kleintier­
haltung ist gestattet. Dazu sind bis drei Nebenbauten mit je maximal 16 m2 

Grundflache erlaubt; diese mOssen gegenOber Dritten die ordentlichen 
Abstande einhalten. 

5 StOtzmauern sind in der Regel nur im Bereich Vorplatze und entlang dem 
Schillerweg zulassig. StOtzmauern mit einer Hohe von Ober 3 m sind durch 
wenigstens l m tiefe Bermen zu gliedern. Die Oberflache von StOtzmauern 
ist markant zu strukturieren {z.B. als Blockwurf) und durch Kletterpflanzen 
und vorgestellte Bepflanzung zu mindestens 50% zu begrOnen. 

6 FOr die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Bourne zu ver­
wenden. Die Pflanzung, Soot sowie das Ausbringen von Pflanzen oder -
teilen, welche auf der schwarzen Lisle oder der Beobachtungsliste von 
lnfoFiora aufgelistet sind, sind im gesamten Gestaltungsplanperimeter nicht 
gestattet. 
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Umgebungsplan 

Richtprojekt 

Art. 9 

Art. 10 

Erschliessung 

Bereich Vorplatze 

Parkplatze 

Veloabstellplatze 

Wendeplatz 
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7 Die Gestaltung der Umgebungsflachen einschliesslich der Platze und We­
ge ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist mit 
der ersten Baueingabe einzureichen. 

s Das Richtprojekt ist fOr die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend. 

Regenwasserruckhaltung 

Das anfallende Meteorwasser muss zurOckgehalten werden. Die Flachda­
cher sind als Retentionsflachen auszubilden und, soweit sie nicht als Terras­
sen ausgestaltet sind, extensiv zu begrOnen. Die dolOr notwendigen 
Nachweise sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmassnahmen 
sind im Umgebungsplan darzustellen. 

Erschliessung, Parkierung 

' FOr die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung gelten die 
Festlegungen im Situationsplan. Das Richtprojekt ist richtungsweisend. Zwi­
schen den Richtungspunkten tor Fusswegverbindung ist ein Fussweg zu 
erstellen. 

2 lm Bereich Vorplatze sind Zufahrten, offene Parkierung sowie weitere Er­
schliessungsanlagen gestattet. 

3 Mindestens 60 % der Abstellplatze fOr Motorfahrzeuge sind unterirdisch 
anzuordnen. lm Interesse der Verkehrsberuhigung und -sicherheit sowie 
des Umgebungsschutzes kann der Gemeinderat die Anzahl der Parkplatze, 
insbesondere der offenen Parkplatze auf GB 2098, 2099, 2100, 2101 und 
2119, beschranken. 

4 Es sind genOgend gedeckte Veloabstellplatze an zentraler Loge zu reali­
sieren. Die Anzahl Abstellplatze wird im Baubewilligungsverfahren aufgrund 
der Vorschriften des Baureglements festgelegt. 

s lm Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage und des Containerplatzes ist ein 
Wendeplatz fOr Personenfahrzeuge sicherzustellen. 
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Energie 

Die Gebaude mOssen dem Minergie-Standard entsprechen. Der Energie­
bedarf fOr Heizung/KOhlung und Warmwasser dart maximal mit 30% nicht 
erneuerbarer Energie gedeckt werden. 

Gefahrenschutz 

lm blauen Gefahrenbereich gemass Gefahrenkarte sind zum Schutz vor 
Sturzprozessen (Stein- und Blockschlag), Lawinen, Schneegleiten und 
Hangmuren Objektschutzmassnahmen erforderlich. Diese sind im Baube­
willigungsverfahren aufzuzeigen. Soweit die Schutzmassnahmen ausserhalb 
des Gestaltungsplangebietes und somit ausserhalb der Bauzone erfolgen 
sollten, bleibt zusatzlich die erforderliche kantonale Bewilligung gemass 
Raumplanungsgesetz (u.a. Nachweis Standortgebundenheit) vorbehalten. 
Die Planung der Schutzmassnahmen hat durch einen Fachspezialisten zu 
erfolgen. 

Abweichungen von der Normalbauweise 

Der Gestaltungsplan beansprucht gegenOber der Normalbauweise fol­
gende Ausnahmen: 

Oberschreitung der zulassigen Gebaudehohe beim Treppenhaus Burn 
ca. 2.60m. 
Oberschreitung der zulassigen Gebaudehohe bei der dritten Stufe von 
A2 urn ca. 0.6 m zufolge frOherer lokaler Abgrabung. 

lnkrafttreten 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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