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Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat Ingenbohl erlasst gestiitzt auf die § 24 und 30 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) und gestiitzt auf Art. 77 ff des Baureglements der
Gemeinde Ingenbohl (BR) die Anderung des Gestaltungsplanes Verde fiir die Parzel-
len KTN 107, 544 (Parzellenteil) und 2159, ,,Verde Nord®.

Art. 2 Bestandteile
Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Yerde Nord” besteht aus folgenden Teilen:

1)  den verbindlichen Planungsmittetn
¢ verbindliche Planinhalte des Situationsplanes 1:500, Plan-Nr. SVB 19, vom
15.6.2005/rev. 5,12.2005
¢ Sonderbauvorschriften vom 15.6.2005/rev. 5.12.2005/rev. 16.1.2006

2) den lediglich richtungsweisenden und orientierenden, d.h. nicht verbindlichen
Planungsmitteln
¢ richtungsweisende und orientierende Planinhalte des Situationsplanes
1:500, Plan-Nr. SVB 19, vom 15.6.2005
Ansicht Urmiberg von Treib, Plan-Nr. SVB 48
Situation 1:500, Plan-Nr. SVB 13, vom 29.10.2004, rev. 3.5.2005
Perspektive vom 26.4.2005
Schnitt 1 1:200, Plan-Nr. SVB 37, vom 3.6.2005
Schnitt Il 1:200, Plan-Nr. SVB 38, vom 3.6.2005
Schnitt 1l 1:200, Plan-Nr. SVB 39, vom 3.6.2005
Schnitt IV 1:200, Plan-Nr, SVYB 40, vom 3.6.2005
Schnitt V 1:200, Plan-Nr. SVB 41, vom 3.6.2005
Schnitt Vi 1:200, Plan-Nr. SVB 42, vom 3.6.2005
Schnitt VIl 1:200, Plan-Nr. SVB 43, vom 3.6.2005
Schnitt VIIi 1:200, Plan-Nr. SVB 44, vom 3.6.2005
Schnitt 1X 1:200, Plan-Nr. SVB 45, vom 3.6.2005
Schnitt X 1:200, Plan-Nr. SVB 46, vom 3.6.2005
Schnitt XI 1:200, Plan-Nr. SVB 47, vom 3.6.2005
Grundriss Strasse 1:200, Plan-Nr. SVB 35, vom 13.6.2005
Langsschnitt durch Strasse mit Ansicht gegen Siiden 1:200, Plan-Nr. SVB 24,
vom 20.6.2005
Grundriss Tiefgarage 1:200, Plan-Nr. SVB 49, vom 23.6.2005
Typischer Wohnungsgrundriss 1:100, Plan-Nr. SVB 52, vom 23.6.2005
Kurz-Projekterlauterung vom 5.7.2005
Begriinung zu den Ausnahmen nach Art, 25 SBV vom 11.7.2005/rev. 5.12.2005
Katasterplan 1:1000 KTN 107, 544 (Teilflache) und 2159 vom 8.7.2005
Nachfolgende Richtprojektunterlagen, die bei Abweichungen den obgenannten
Richtprojektunterlagen vorgehen:
- Umgebung/Schnitt/Ansichten 1:200, Plan-Nr. SVB 34, vom 7.11,2005
Gesamtansichten, Plan-Nr. SVB 83 und 84, vom 22.11.2005
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- Perspektive Eingangsbereich, Plan-Nr. SVB 85, vom 22.11.2005

- Vogelschau Liftturm, Plan-Nr. SVB 86, vom 22.11.2005

- Beispiel Mauerbegriinung, Plan-Nr. SVB 87, vom 22.11.2005

- Umgebung/Bepflanzungsplan 1:200, Plan-Nr, SVB 88, vom 16.11.2005
- Protokoll Augenschein und Besprechung vom 26.10.2005

Art. 3 Geltungsbereich der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Nord“

Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Nord“ gilt fiir das im Situationsplan 1:500,
SVB 19, vom 15.6.2005, rot umrandete Gestaltungsgebiet der Parzeilen KTN 107,
544 (Parzellenteil) und 2159 Ingenbohl, und zwar mit folgenden Flachen (siehe die
Flachenverzeichnisse in den Anhangen 1 und 2 und die Flachenberechnung in An-
hang 3 der Sonderbauvorschriften):

KTN 107 {ohne Wald) 10206 m?
KTN 2159 (ohne Wald) 1'042 m?
KTN 544 (Parzellenteil, gemiss bisherigem Gestaltungsplan Verde

vom 5.7.1999) 2'066 m?

Art. 4 Ersatz des bestehenden Gestaltungsplanes Verde

Fiir den Gestaltungsbereich der Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Nord“ gemass
Art. 3 ersetzen die Bestandteile nach Art. 2 vollumfanglich die Planungsmittel des
Gestaltungsplanes Verde gemass Beschluss des Gemeinderates Ingenbohl vom
5.7.1999 und gemass Beschluss Nr. 1265 des Regierungsrates vom 17.8.1999,

Art. 5 Zweck
Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Nord“ bezweckt:

a. Dem steilen Hang folgende in der Hohe abgestufte Terrassenhaus-Uberbauung
in zwei Terrassenhausergruppen (A/B und C/D) auf KTN 107 mit so optimaler
Eingliederung und Einordnung.

b. Beschrankung auf eine einzige strassenmassige Erschliessung (KTN 2159).

c. Rollstuhlgéngige Erschliessung der beiden Terrassenhausergruppen A/B resp.
C/D mit Hilfe von Vertikalstrangen (Liftbauten E, F und G) in die ganze Bau-
tiefe.

d. Vollstandig gedeckter Parkierungsbereich der Uberbauung auf KTN 107.

e. Grossziigige Durchgriinung der Uberbauung auf KTN 107 mit breiten Wiesenfla-
chen um die Terrassenhausergruppen A/B und C/D herum und mit Bestockungs-
und Bepflanzungsvorschriften.



f. Weiterhin Gewahrleistung der Bestandesgarantie der vorbestehenden Bauten
auf KTN 544 (Parkhaus Schiller B) und weiterhin Ermoglichung der Uberbauung
von KTN 544 gemass Normalbauweise (BR und PBG}).

g. Weiterhin Gewdhrleistung der Erschliessung uUber die Strasse auf KTN 2159 eines
Teilgebiets des westlichen Gestaltungsplanes Schiller-West gemiss Beschluss
des Gemeinderates Ingenbohl vom 2.8.1999 und Genehmigung durch den Regie-
rungsrat vom 7.9.1999 (RRB Nr. 1385).

Art. 6 Bereiche der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Nord*

Die Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Nord“ enthilt gemiss Situationsplan 1:500
folgende verbindlichen Gestaltungsplanbereiche und Gestaltungsvorgaben:

Baubereiche Bauten A und B auf KTN 107 (Art. 7 SBY).

Baubereiche Bauten C und D auf KTN 107 {Art. 8 SBY),

Baubereiche Erschliessungsbauten E auf KTN 107 (Art. 9 SBV).
Baubereich Erschliessungsbaute F auf KTN 107 (Art. 9 SBY).
Baubereich Erschliessungsbaute G auf KTN 107 (Art. 9 SBY).
Baubereiche Aligemeiner Zwecke dienender Raume auf KTN 107 (Art. 10 SBY).
Baubereich Parkgeschoss auf KTN 107 (Art. 11 SBY).

Baubereich Erschliessungsstrasse auf KTN 107 und 2159 (Art. 12 SBV).
Parzellenteil KTN 544 (Art. 13 SBY).

Umgebungs- und Griinflachen auf KTN 107 (Art, 14 SBY).

Hecken auf KTN 2159 (Art. 15 SBY).
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Art. 7 Baubereiche Bauten A und B auf KTN 107

1 Die paubereiche Bauten A und B auf KTN 107 sind fiir Terrassenhauser bestimmt
(1. Uberbauungsetappe).

2 Vordacher dirfen die Baubereiche um max. 1.5 m tiberragen.

Art. 8 Baubereiche Bauten C und D auf KTN 107

1 Die ?aubereiche Bauten C und D auf KTN 107 sind fur Terrassenhduser bestimmt
(2. Uberbauungsetappe).

2 Vordacher durfen die Baubereiche um max. 1.5 m iiberragen.



Art. 9 Baubereiche Erschliessungsbauten E, F und G auf KTN 107

in den Baubereichen Erschliessungsbauten E, F und G auf KTN 107 sind, zum Teil
die Baubereiche Parkgeschoss (Art. 11 SBVY) und Allgemeiner Zwecke dienender
Raume (Art. 10 SBV) Uiberlagernd, Liftbauten, dies zur Verbindung der diversen Ge-
schossebenen untereinander und mit dem Parkgeschoss, und technische Anlagen
wie Heizungskamine, Garagenentliiftungen, etc. gestattet,

Art. 10 Baubereiche Allgemeiner Zwecke dienender Raume auf KTN 107

1 In den Baubereichen Allgemeiner Zwecke dienender Raume auf KTN 107 diirfen
Bauten mit der Zweckbindung von mehrheitlich gemeinsamen Allgemeinraumen
einerseits der Terrassenhausergruppen A/B und andererseits der Terrassenhau-
sergruppen C/D erstellt werden, dies eingeschossig liber dem darunter liegen-
den Parkgeschoss und den Baubereich Parkgeschoss (Art. 11 SBV) Uiberlagernd.

2 Vordacher diurfen die Baubereiche um max. 1.5 m liberragen.

Art. 11 Baubereich Parkgeschoss auf KTN 107

Der Baubereich Parkgeschoss auf KTN 107, zum Teil liberlagert durch die Bauberei-
che der Allgemeiner Zwecke dienenden Raume (Art, 10 SBV) und der Erschlies-
sungsbauten F und G (Art. 9 SBV) sowie zum Teil die Umgebungs- und Griinflachen
(Art. 14 SBV) uberlagernd, erfasst das Parkgeschoss fiir die Terrassenhaus-
Uberbauungen auf KTN 107 und deren Erschliessung (Ein- und Ausfahrt) vom Baube-
reich der Erschliessungsstrasse (Art. 12 SBV) her. Soweit unterirdisch (§ 61 Abs. 2
PBG) erfolgend, dabei insbesondere als Verbindung zu den Erschliessungsbauten E,
F und G sowie auch betreffend der Ein- und Ausfahrt, darf das Parkgeschoss diesen
Baubereich auch Uberragen. Auch darf die Ein- und Ausfahrt im Baubereich des
Hauses A weiter ostlich erfolgen.

Art. 12 Baubereich Erschiiessungsstrasse auf KTN 2159 und 107

1 Der Baubereich Erschliessungsstrasse auf KTN 2159 und 107 erfasst die stras-
senmassige Feinerschliessung der Uberbauung auf KTN 107, die voraussichtliche
(siehe Art. 11 SBVY) Ein- und Ausfahrt in den Baubereich Parkgeschoss (Art. 11
SBV) sowie den westlichen Wendeplatz. Strasse und Wendeplatz dienen dabef
auch der Erschliessung eines Teilgebiets des westlichen Gestaltungsplanes
Schiller-West gemadss Beschluss des Gemeinderates Ingenbohl vom 2.8.1999 mit
Genehmigung durch den Regierungsrat vom 7.9.1999 (RRB Nr. 1385).

2 Die Breite der Strasse betragt 4.5 m.

3 Beziiglich der technischen Erschliessung in diesem Baubereich Erschliessungs-
strasse siehe Art. 20 SBY.



4 Stitzmauern der Strasse und des Wendeplatzes auf KTN 2159 zu den sudlichen

Nachbarparzellen KTN 2154, 108 und 2143 sind, soweit nicht durch die vorhan-
denen oder moglichen Uberbauungen auf KTN 2154 und 108 (beide Gestal-
tungsptan ,Verde Sud“) abgedeckt, zu begriinen (z.B. Kletterpflanzen) oder mit
Baumen, Bischen, Hecken oder Striuchern etc. auf den darunter liegenden
Nachbarparzellen abzudecken (letzteres vorbehaltlich entsprechender Verein-
barungen mit den Nachbarparzellen).

Gestattet sind auch Rabatten und Hecken und sonstige Randbepflanzungen der
Strasse (siehe auch Art. 15 SBV).

Sollte aufgrund geanderter oder neuer Gestaltungsplanung Schiller-West (siehe
Absatz 1) die Strasse und/oder der Wendeplatz auf KTN 2159 fiir dieses Gebiet
Schiller-West nicht mehr erforderlich sein, kann auf die Fortsetzung der Strasse
im westlichen Bereich verzichtet werden und kann die Ein- und Ausfahrt des
Parkgeschosses auf KTN 107 stattdessen als Wendeplatz angerechnet und be-
nutzt werden.

7 Bezlglich der baulichen Ausnitzung von KTN 2159 gilt Art, 16 Abs. 3 SBV.

Art. 13 Parzellenteil KTN 544 (Parkhaus Schiller B)

1

Die Nutzung und Uberbauung des Parzellenteils KTN 544 gemiss Art. 3 SBV rich-
tet sich ausschliesslich nach dem zum Erlasszeitpunkt geltenden Baureglement
und Zonenplan und kantonalen Planungs- und Baugesetz, Fir die bestehenden
Bauten und Anlagen und Nutzungen auf dem Parzellenteil KTN 544 besteht zu-
dem Bestandesgarantie.

Die mogliche und die realisierte Ausniitzung auf dem Parzellenteil KTN 544
steht der Parzetle KTN 544 zu und besitzt Bestandesgarantie.

Der Einfahrtsbereich auf KTN 544 ab dem Schillerweg (KTN 2155 und 544) zum
Parkhaus Schiller B und zur Feinerschliessungsstrasse auf KTN 2159 (Art. 12
SBV) steht weiterhin auch KTN 107 und 2159 als Erschliessungsflache zur Verfii-

gung.

Die weiteren Bestimmungen der vorliegenden Sonderbauvorschriften gelangen
auf den Parzellenteil KTN 544 nicht zur Anwendung.

Art. 14 Umgebungs- und Griinflachen auf KTN 107

1

Im Bereiche, wo die Umgebungs- und Griinflachen auf KTN 107 den Baubereich
Parkgeschoss (Art. 11 SBV) liberlagern, gelten die vorliegenden Bestimmungen
fur die Dachgestaltung des Gberdachten Baubereichs Parkgeschoss.



Im Bereich der Umgebungs- und Griinflachen auf KTN 107 sind unterirdische
Bauten und Nebenbauten nach § 61 PBG, Terraingestaltungen mit Abgrabungen,
Aufschiittungen, Boschungen, Stlitzmauern, Treppen und dergleichen, Briicken
und Uberdachungen gemiass Absatz 3, Abstelirdaume gemiss Absatz 4, Wege,
Trottoirflachen, Sitzplitze sowie Garten- und Grinanlagen und Erholungsfla-
chen und generell alle mit der zonengemassen Nutzung zusammenhangende An-
lagen gestattet. Auch kann die Erschliessungsstrasse auf KTN 2159 auf diese
Umgebungs- und Griinflache tiberragen.

Von den Liftbauten der Erschiiessungsbereiche E und G nach Art, 9 SBV diirfen
bergseits zur Erschliessung der zweitobersten Geschossebenen Verbindungsbrii-
cken erstellt werden. Zudem sind Glas-Uberdachungen auch der oberirdischen
Zugangsbereiche ab den Liftbauten der Erschliessungsbereiche E, F und G (Art.
9 SBV) zu den Allgemeinen Zwecken dienenden Raume (Art. 10 SBV) und zu den
Geschossebenen/Bauten A, B, C und D (Art. 7 und 8 SBY) gestattet.

Nordlich der Baubereiche Allgemeiner Zwecke dienender Raume {(Art. 10 SBV)
diirfen die jeweiligen Geschossebenen und Zugangsbereiche zwischen den Bau-
ten A und B und zwischen den Bauten C und D durch begriinte Stiitzmauern ab-
gegrenzt und gesichert werden. Dahinter dirfen Abstellraume erstellt werden,
sofern dies die im Richtplan SVB 86 vorgesehene Begriinung mit Hecken und
Laubbaumen zulasst. Diese Bepflanzungen sind nachbarrechtlich zu dulden. Den
Stiitzmauern vorgesetzte Pergolen sind nicht gestattet.

Zwischen den Bauten B (Art. 7 SBV) und C (Art. 8 SBV) darf auf dem Parkge-
schoss (Art. 11 SBV) ein eingeschossiger und uberdachter Verbindungsweg,
bergseifs mit Stiitzmauer abgesichert, erstellt werden.

Stiitzmauern innerhalb der Umgebungs- und Griinflachen mit einer Hohe von
mehr als 2 m sind generell zu begriinen oder davor zu bepflanzen (Biische,
Straucher) oder zu bestocken,

Die Umgebungs- und Grinflachen siidlich vom Baubereich Parkgeschoss {(Art. 11
SBV) und so auch siidlich der Bauten A, B, C und D (Art. 7 und 8 SBY) bis zur
Strasse auf KTN 2159/107 resp. der Stiitzmauer dazu sind, soweit nicht durch
Strassen- und Trottoirflachen oder Bauten und Anlagen nach Absatz 2 belegt,
mit Strauchern und Biischen zu durchpflanzen.

Die Umgebungs- und Griinflachen zwischen den Bauten A und B und zwischen
den Bauten C und D (alle Art. 7 und 8 SVB), dies dabei auch auf dem Dach des
Parkgeschosses, sind gemass den Richtprojektplanen SVB 88 (Umgebung Situati-
on, Bepflanzungplan, vom 16.11.2005/rev. 24.11.2005), SVB 34 (Umgebung/
Schnitt/Ansichten, vom 7.11.2005/rev. 24.11.2005) und SVB 86 (Vogelschau
Liftturm, vom 22.11.2005) mit Baumen, Strauchern und Hecken zu begriinen.
Diese Bepflanzungen sind nachbarrechtlich zu dulden.
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in den Umgebungs- und Griinflachen zwischen den Terrassenhausergruppen A/B
einerseits und C/D andererseits sowie westlich, nordlich und &stlich dieser Bau-
ten zu den Nachbarparzeilen hin ist der Wieslandcharakter grésstenteils zu er-
halten.

10 Fir allfallige Bauten oder Anlagen innerhalb des Waldabstandes bleiben Aus-

nahmebewilligungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens vorbehalten,

Art. 15 Hecken auf KTN 2159

Die im Situationsplan 1:500 dargestellten und bezeichneten Hecken entlang der
siidlichen Grenze von KIN 2159 sind, dies mit immergriinen Pflanzen
(Blische/Straucher) und mit einer Hohe von mindestens 1.2 m resp. mit nachbarli-
cher Zustimmung von mindestens 1.5 m ab Pflanzboden, im angegebenen Bereich
zu pflanzen und beizubehalten.

Art. 16 Ausniitzung

1

Beziiglich der baulichen Ausniitzung des Parzellenteils KTN 544 gilt Art. 13 Abs.
1 und 2 SBY.

Die mogliche bauliche Ausniitzung der Parzelle KTN 107 ergibt sich aus ihrer
eigenen Flache nach Art. 3 SBV (10206 m? x 0.3 = 3'061.8 m” BGF) und den Aus-
nitzungsubertragungen zu ithren Gunsten nach Absatz 3, 4 und 5.

Die mogliche baultiche Ausnutzung der Parzelle KTN 2159 (Feinerschliessungs-
strasse) ergibt sich aus ihrer eigenen Fliche nach Art. 3 SBV (1'042 m? x 0.3 =
312.6 m? BGF), wobei sie auf die Parzelle KTN 107 tibertragen ist und dort bau-
lich beansprucht und realisiert werden kann.

Gemass Gestaltungsplan ,,Verde Siid“ (Art. 14 Abs. 3 SBV ,Verde Siid“) (GRB
vom 4.4.2005 und RRB Nr. 828 vom 21.6.2005) steht die bauliche Ausniitzung
von 630 m* Flache von KTN 2155 (,,Verde Siid“), ergebend 189 m? BGF, der Par-
zeille KTN 107 (,,Verde Nord“) zu und kann auf KTN 107 so baulich beansprucht
und realisiert werden.

Weitere Ausniitzungsiibertragungen zugunsten oder zulasten KTN 107 einerseits
und generell allen anderen Parzellen in der Zone Schiller, so auch den Parzel-
len in den Gestaltungsplanen ,,Verde Siid* und Verde Nord“ und anderen Ges-
taltungsplangebieten in der Zone Schiller, sind gestattet.
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Art. 17 Abstdnde

1

Die Grenz- und Gebaudeabstande nach § 59 bis 63 PBG sowie die Strassenab-
stande nach § 65 PBG sind in allen Baubereichen mit Ausnahme resp. unter Be-
rlcksichtigung der Absatze 2 bis 10 sowohl innerhalb des Gebiets der Gestal-
tungsplan-Anderung ,,Verde Nord“ wie nach aussen zu Nachbarparzellen einzu-
halten.

Flir die Festlegung der Grenz- und Gebaudeabsténde im Baubereich der Bauten
C und D (Art. 8 SBV), im ostlichen Baubereich Allgemeiner Zwecke dienender
Raume (Art. 10 SBV) und im Baubereich Erschliessungsbaute G (Art. 9 SBV) gilt,
dies gleich wie fiir die Berechnung der Gebaude- und Firsthdhen (Art. 19 Abs.
3) und die Festlegung des untersten Vollgeschosses (Art. 18 Abs. 5), die ausglei-
chende Niveaulinie gemass Anhang (Plan-Nr. SVB 20, 1:500, vom 15.6.2005) zu
den Sonderbauvorschriften, welche gestiitzt auf Art. 36 Abs. 6 BR im Rahmen
der Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Nord“ verbindlich festgelegt wird.

Gegenliber den Nachbarparzellen ausserhalb des Gebiets der Gestaltungsplan-
Anderung ,,Yerde Nord“ gehen die nach Absatz 1 und 2 einzuhaltenden Abstan-
de den in den betreffenden Baubereichen gestatteten Gebaudehohen vor. Die
zulassigen Gebaudehohen diirfen also gegeniiber den Nachbarparzellen nur in-
soweit ausgeschdpft werden, als dabei die Abstdnde nach aussen nach Absatz 1
und 2 vorne eingehalten sind oder Absatz 10 zur Anwendung gelangt.

Die (Lift-) Gebaude in den Baubereichen Erschliessungsbauten E, F und G nach
Art. 9 SBV diirfen den erforderlichen Gebaudeabstand zu den jeweils angren-
zenden Bauten in den Baubereichen Bauten A, B, C und D (Art. 7 und 8 SBV)
und zu den Bauten der Allgemeinen Zwecke dienender Raume (Art. 10 SBV)
- und umgekehrt - unterschreiten, d.h. sie haben den Gebaudeabstand nicht
einzuhalten.

Die Bauten der Allgemeinen Zwecke dienender Raume (Art. 10 SBY) diirfen mit
den Bauten der Baubereiche Bauten A, B, C und D (Art. 7 und 8 SBY) sowie den
Erschliessungsbauten E, F und G (Art. 9 SBV) zusammengebaut werden.

Gegeniiber der Feinerschliessungsstrasse auf KTN 2159 und 107 dirfen auf KTN
107 lUberdachte Parkierungsbereiche und Bauten fiir Container und Briefkasten
etc., dies als oberirdische Hauptbauten, als unterirdische Bauten oder als Ne-
benbauten, sowie Stiitzmauern, Aufschiittungen, Boschungen und Einfriedungen
direkt an den Strassenrand und auch an die Grenze von KTN 2159 gestellt wer-
den. Vorbehalten bleibt die im Baubewilligungsverfahren nachzuweisende
Nichtgefahrdung der Verkehrssicherheit (Sichtweiten) betreffend Ausfahrten in
die Strasse auf KTN 2159/107.
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Stlitzmauern der Strasse und des Wendeplatzes auf KTN 2159 zu den siidiichen
Nachbarparzellen KTN 2154, 108 und 2143 durfen mit Zustimmung des jeweili-
gen Eigentlimers der betreffenden Nachbarparzelle an die Grenze gestellt wer-
den oder diese {iberragen und haben ansonsten die Abstande gemass kantona-
lem Einflihrungsgesetz zum ZGB (EGzZGB) einzuhalten.

Die Bauten und Anlagen auf KTN 107 haben den Waldabstand zum nordlichen
und westlichen Wald gemass Situationsplan 1:500 einzuhalten. Vorbehalten
bleiben Ausnahmebewilligungen im Zusammenhang mit dem Baubewilligungs-
verfahren, dies dabei insbesondere auch beziiglich dem westlichen Strassenteil
auf KTN 2159/107 und dem westlichen Wendeplatz auf KTN 2159 mit Stlitzmau-
ern etc. im Baubereich Erschliessungsstrasse (siehe Art. 12 Abs. 1 und 4 SBY)
sowie bezlglich dem Ein- und Ausfahrtsbereich des Baubereichs Parkgeschoss
auf KTN 107 (Art. 11 SBV).

Unterirdische Bauten und Nebenbauten diirfen nach §8 61 PBG mit schriftlicher
Einwilligung des Nachbarn bis an die Grenze der Parzellen innerhalb und aus-
serhalb des Gestaltungsplan-Anderungsgebiets gestellt werden.

Beziglich der maglichen ungleichen Verteilung des Grenzabstandes zu Parzel-
len innerhalb und ausserhalb des Gebiets der Gestaltungsplan-Anderung gilt
§ 62 PBG.

Art. 18 Geschosse

1

In den Baubereichen Bauten A, B, C und D nach Art. 7 und 8 SBYV sind maximal
drei Vollgeschosse gemass Art. 36 BR gestattet. Talseits (stidlich) sind die ein-
zelnen Vollgeschosse, inkl. allfallig vorgelagerte gedeckte Sitzplatze und Win-
tergarten, jeweils zumindest um das Mass ihrer Hohe von der Tal-/Siidfassade
des darunter liegenden Vollgeschosses zurlickzuversetzen, beim Haus D beginnt
dabei diese Abstufung und Rickversetzung erst ab der zweituntersten Vollge-
schoss-Ebene (Terrassierung). Das 3. Vollgeschoss tritt so pro Baukérper nur
bergwarts unter den jeweils darob liegenden Voligeschossen der weiteren ter-
rassierten Bauten in Erscheinung. Die Vollgeschosse werden wie die Gebaude-
und Firsthohe (Art. 39 und Art. 42 Abs. 2 BR) pro Baukadrper (ohne Aufrechnung
der Stufen) bestimmt. Zusatzlich zu dieser zulassigen Vollgeschosszahl darf an
dieser Hanglage talseits ein Untergeschoss sichtbar sein {(Art. 36 Abs. 3 BR).

Im Baubereich Allgemeiner Zwecke dienender Raume (Art. 10 SBV) sind einge-
schossige iber dem darunterliegenden Parkgeschoss liegende Bauten gestattet.

In den Baubereichen Erschliessungsbauten E, F und G (Art. 9 SBV) bestehen in-
nerhalb der zulassigen Hohen nach Art. 19 Abs. 2 SBV keine Geschosszahlbe-
schrankungen.
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4 Auf der ganzen Parzelle KTN 107 sind Untergeschosse beliebiger Anzahl gestat-

tet, soweit sie sich an Art, 36 Abs. 3 BR halten. Zu den nach Absatz 1 bis 3 ges-
tatteten Vollgeschossen darf dabei zusatzlich talseits ein Untergeschoss voll
sichtbar sein (Art. 36 Abs. 3 BR).

Fir die Festlegung des untersten Vollgeschosses ist im Baubereich der Bauten C
und D (Art. 8 SBV), im o&stlichen Baubereich Allgemeiner Zwecke dienender
Raume (Art. 10 SBY) und im Baubereich Erschliessungsbaute G (Art. 9 SBV) die
ausgleichende Niveaulinie nach Art. 17 Abs. 2 SBY massgebend.

Das Parkgeschoss im Baubereich Parkgeschoss (Art. 11 SBV) ist ein Unterge-
schoss nach Art. 36 Abs. 3 BR.

Art. 19 Gebdude- und Firsthohen

1

Die Gebaude- und Firsthdhen und deren Bemessung richten sich nach Baureg-
lement und kantonatem Planungs- und Baugesetz und werden bei den Terras-
senhausern bei jedem einzelnen Terrassenhaus als eigener Baukorper separat
bestimmt (Art. 39 und Art, 42 Abs. 2 BR sowie § 60 Abs. 5 PBG).

In den Baubereichen Erschliessungsbauten E, F und G (Art. 9 SBV) sind folgende
maximalen Gebaude- und Firsthohen gestattet.

Erschliessungsbereich E: 497.5 m.0.M.
Erschliessungsbereiche F: 482.5 m.U.M.
Erschliessungsbereich G: 492.0 m.U.M.

Im Baubereich der Bauten C und D (Art. 8 SBY), im ostlichen Baubereich Allge-
meiner Zwecke dienender Raume (Art. 10 SBV} und im Baubereich Erschlies-
sungsbaute G (Art. 9 SBV) gelangt fiir die Bemessung der Gebaude- und Firstho-
hen und damit auch der Grenz- und Gebaudeabsténde die ausgleichende Ni-
veaulinie nach Art. 17 Abs. 2 SBV zur Anwendung.

Art. 20 Technische Erschliessung

1

Die Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung werden im Baubereich Erschlies-
sungsstrasse (KTN 2159) gefuhrt.

2 Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.



<14 -

Art, 21 Parkierung

1 Die erforderliche Anzahl an Motorfahrzeugabstellplatzen bestimmt sich nach
Art. 24 Abs. 1 lit. a BR,

2 Samtliche Abstellplatze sind uberdeckt oder unterirdisch anzuordnen.

Art. 22 Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung

1 Die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung der Bauten A, B, C und D (Art.
7 und 8 SBY), der Allgemeinen Zwecke dienender Raume {Art. 10 SBV) und der
Erschliessungsbauten E, F und G (Art. 9 SBV) haben nach einem einheitlichen
Konzept zu erfolgen (siehe auch Absatz 2). Mit der ersten Baueingabe ist als Be-
standteil des Baugesuchs ein auch fir die weiteren Bauten massgebendes
Gestaltungs-, Material- und Farbkonzept einzureichen; dieses hat eine optimale
Einordnung ins Landschaftsbild zu gewahrleisten (siehe auch Absatz 2).

2 Gestattet sind insbesondere, dies auch fir die Erschliessungsbauten E, F und G
(Art. 9 SBVY), die Yerwendung von Betonpartien, dies in Analogie zu den Fels-
partien, eine Ausgestaltung der dominanten Fassadenteile in Holz, dies in Ana-
logie zum Wald, sowie auch grossziigige Glasbereiche (Fenster etc.) bei den
talwarts gerichteten Fassaden. Der Gemeinderat kann im Baubewilligungsver-
fahren flr die Yerwendung von Holz einen Mindestanteil vorschreiben, Die tal-
seitigen Fassaden der Erschliessungshauten (Lifttlirme) missen mit Holz ver-
kleidet werden.

Art. 23 Steinschlagschutz

Der Steinschlagschutz gegeniiber den obliegenden Waldparzellen ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen, beziiglich dem Waldabstand dabei vorbe-
haltlich der alifallig erforderlichen Ausnahmebewilligungen. Soweit der Stein-
schlagschutz ausserhalb des Gestaltungsgebiets ,,Verde Nord“ und somit ausserhalb
der Bauzone erfolgen sollte, bleibt zusatzlich die erforderliche Bewilligung gemass
Raumplanungsgesetz (RPG) (u.a. Nachweis Standortgebundenheit) vorbehalten.

Art. 24 Larmschutznachweis
Die Einhaltung der immissionsgrenzwerte (ES II) ist, dies unter Beriicksichtigung der

neuen Uberbauung Im Gestaltungsplangebiet ,,Verde Siid“, im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens nachzuweisen.
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Art. 25 Ausnhahmen von der Normalbauweise

Mit der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Nord“ werden in Abweichung von der
Normalbauweise folgende Ausnahmen bewilligt:

a. Drei Voligeschosse nach Art. 18 Abs. 1 SBV.

b. Unterschreitung Gebaudeabstande (Art. 17 Abs. 4 SBY), keine Geschosszahlbe-
schrankungen (Art. 18 Abs. 3 SBV) und Uberschreitung der maximalen Gebaude-
hohen (Art. 19 Abs. 2 SBV) betreffend den (Lift-) Bauten in den Baubereichen
der Erschliessungsbauten E, F und G (Art. 9 SBV).

¢. Reduzierter Strassenabstand nach Art. 17 Abs. 6 SBV.

Art. 26 Zivilrechtliche Vereinbarungen

Zivilrechtliche Vereinbarungen und Grunddienstbarkeiten zwischen Eigentiimern im
GP-Gebiet sowie mit Eigentlimern ausserhalb dem GP-Gebiet gehen den vorliegen-
den Sonderbauvorschriften sowie generell den Uberbauungsmoglichkeiten innerhalb
des GP-Gebietes, soweit sie diese Uberbauungsméglichkeiten gegeniiber dem Ge-
staltungsplan einschranken, in dem Sinne vor, dass sie weiterhin zivilrechtlich zwi-
schen den betroffenen Grundeigentiimern gelten und nicht durch den Gestaltungs-
plan aufgehoben werden. Sie sind jedoch nicht Bestandteil des Gestaltungsplanes.

Art, 27 Subsidiares Recht

Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen
enthalten, gelangen auf das Gebiet der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Nord“
nach Art. 3 SBV das heute geltende Baureglement (BR) der Gemeinde Ingenbohl
vom 22.8.2002 und das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) zur Anwendung.

Art. 28 Inkrafttreten

Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Nord“, inkl. den Sonderbauvorschriften, tritt
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



Grundbuchvermessung
Kanton Schwyz

Gemeinde Ingenbohl

Flachenverzeichnis Grundstiick Nr. 107 J
GB-Plan Nr.: P3; Flache Grundbuch: 01 ha 07 a 24 m2
Flurname: Halten Letzte Handanderung: 07. Mrz. 05
Eigentumsform:  Alleineigentum Zustelladresse-Nr.:
E-Nr. Eigentimer Anteil;

1411 Alois Meyer AG, Luzernerstr, 13, 6403 Kissnacht

Art Bodenbedeckung ha ar m2
Acker, Wiese, Weide 10206
Geschlossener Wald 0518
TOTAL FLACHE (technisch) 107 24
Mutation Nr.. 1603
Datum Grundbucheintrag; 22.10.2004

Vorgehende Mutationen: 1654

Datum GB-Eintrag: 03.06,2004

1599.1

18.05.2004

1583

12,06,2003

Los7

06.11.2001

Weitere vorgehende Mutationen;  1516;1348.1;1349;993;852:657,513,132;81;13;4;

HSK Ingenieur AG, Im Acher 6, 6440 Brunnen Brunnen, den 08.07.2005
Tel. 041 B20 34 24 Fax. 041 820 51 68



Grundbuchvermessung
Kanton Schwyz

Gemeinde Ingenbohl

| Flichenverzeichnis Grundstiick Nr. 2159 ]
GB-Plan Nr.: F3; Fliche Grundbuch: 00 ha 10 a 90 m2
Flurname: Halten Letzte Handdnderung: 07. Mrz. 05

Eigentumsform:  Alleingigentum

Zustelladresse-Nr.:

ENr.  Eigentiimer Anteil;
1411 Alois Meyer AG, Luzernerstr, 13, 8403 Kissnacht

Art Bodenbedeckung ha ar m2
Gebiude 0032
Sirasse, Weg 03 67
Ubrige befestigte Fldche 00 49
Acker, Wiese, Weide 0594
Geschlossener Wald 00 48
TOTAL FLACHE (technisch) 10 90
Mutation Nr.: 1603
Datum Grundbucheintrag; 22.10.2004
Vorgehende Mutatlonen:

Datum GB-Eintrag:

Gebiude:

Parz,-Nr. Geb.-Nr. Gebdudeart Naher Bezeichnung Flache
2159 2309 Technisches Gebaude 0032
TOTAL FLACHE: 0032

HSK Ingenieur AG, Im Acher B, 6440 Brunnen
Tel. 041 820 34 24 Fax. 041 820 51 68

Brunnen, den 08.07.2005



Gemeinde INGENB__OHL Situation 1
PLAN MIT FLACHENANGABE PK 9606
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Falls Parzellen Nr. unterstrichen sind, haben diese 08. Juli 2005
Liegenschaften infolge pendenter Mutation zum Teil

Grenzen, die noch nicht rechtskraftig sind. H SK IN G EN I E UR AG

Die Beniitzung dieses Planes zu gewerblichen Zwecken und c Kussnacht/Arth/Brunnen/Weggis
fir Verdffentlichungen aller Art ist bewilligungspflichtig;
Widarhandliinanen kAnnen strafrachtlich verfalat werden



Gestaltungsplan Anderung "Verde Nord"

Anderung des Gestaltungsplanes Verde, Ingenbohl
(Verde Nord KTN 107, 544, 2159)

Sltuat|onsp|an 1 500 (Anhang zu Sonderbauvorschriften)

Ausgleichende Niveaulinie geméss Art. 17 Abs . 2, Art.18 Abs. 5, Art. 19 Abs. 3 SBV

15. Juni 2005
Plan Nr.: SVB 20

.......................................................................................

bestehendes ausgleichende
Niveaulinie
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