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Antrag der Grundeigentiimer

Die Grundeigentiimer beantragen dem Gemeinderat Ingenbohl, die Anderung des
Gestaltungsplanes Verde fur die Parzellen KTN 108, 2143, 2154 und 2155, alle In-
genbohl, dies unter dem Titel Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Siid“, mit Sonder-
bauvorschriften zu erlassen.

Brunnen, den

Grundeigentimer Parzellen KTN 108 und 2143:

a. Yvonne Brugger, Schiller 16, 6440 Brunnen

b. Josef Scherer, Schiller 16, 6440 Brunnen '_
lit. a und b: als Miteigentiimer zu je ¥.
%

Grundeigentiimer KTN 2155 (,,Verde Siid“) sowie KTN 107 und 2159 (,,Verde Nord“):

Vierwaldstattersee ImmoTreuhand AG, Fidmenstrasse 9, 6442 Gersau N\

Grundeigentumer KTN 2154; G;ZJZr /
Tinoba Immobilien AG, Kleinstadt 6, 6440 Brunnen ) .

S
Baumann Hedinger Zurfluh Ingenieurbiiro AG, Kleinstadt 6, 6440 Brunnen

Planer:




Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat Ingenbohl erlasst gestiitzt auf die § 24 und 30 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) und gestiitzt auf Art. 77 ff des Baureglements der
Gemeinde Ingenbohl (BR) die Anderung des Gestaltungsplanes Verde fiir die Parzel-
len KTN 108, 2143, 2154 und 2155, ,,Verde Siid*“,

Art. 2 Bestandteile
Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Slid“ besteht aus folgenden Teilen:

a) den verbindlichen Planungsmitteln
« verbindliche Planinhalte des Situationsplanes 1:500, Plan-Nr. 1448-1, vom
20.1.2005
» Sonderbauvorschriften vom 20.1.2005

b) den lediglich richtungsweisenden und orientierenden, d.h. nicht verbindlichen
Planungsmitteln
¢ richtungsweisende und orientierende Planinhalte des Situationsplanes 1:500
und die Schnitte 1:500, beide Plan-Nr. 1448-1, vom 20.1.2005
» Erlduterungsbericht vom 20.1.2005
o Kataster- und Hohenkurvenplan 1:500, Plan-Nr. 1448-2, vom 20.1.2005
¢ Larmschutznachweis vom 26.1.2005

Art. 3 Geltungsbereich der Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Siid“
Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Siid“ gilt fiir den im Situationsplan 1:500 da-

fur eingetragenen Perimeter mit total 5016 m?, d.h. fiir die Parzellen KTN 108 mit
648 m?, KTN 2143 mit 486 m*, KTN 2154 mit 2715 m? und KTN 2155 mit 1167 mZ.

Art. 4 Ersatz des bestehenden Gestaltungsplanes Verde

Fiir den Gestaltungsbereich der Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Siid“ gemiss Art.
3 ersetzen die Bestandteile nach Art. 2 vollumfanglich die Planungsmittel des Ge-
staltungsplanes Verde gemass Beschluss des Gemeinderates Ingenbohl vom 5.7.1999
und gemass Beschluss Nr. 1265 des Regierungsrates vom 17.8.1999.

Art. 5 Zweck

Die Gestaltungsplan-Anderung ,,Yerde Siid“ bezweckt:

a. Aufwertung der Villa Schiller auf KTN 108 durch grossziigige beidseitige bauli-
che Freiflachen.



Dem steilen Hang folgende in der Hdhé abgestufte Terrassenhaus-Uberbauung
auf KTN 2154 mit so optimaler Eingliederung und Einordnung.

Vollstandig gedeckter Erschliessungs- und Parkierungsbereich der Uberbauung
auf KTN 2154.

Beschrankung auf die Erschliessung von Suden uber die Strasse auf KTN 2155
her mit einer einzigen Ein- und Ausfahrt von KTN 2154 auf KTN 2155 sowie mit
erschliessungsmassiger Trennung von KTN 2154 vom restlichen Gestaltungsplan-
gebiet ,,Verde Nord“ (KTN 107, Erschliessung uber KTN 2159 und KTN 2155).

Grossziigige Durchgriinung der Uberbauung auf KTN 2154 mit Bestockungs- und
Bepflanzungsvorschriften.

Weiterhin Gewahrleistung der Bestandesgarantie der vorbestehenden Bauten
auf KTN 108 (Villa Schiller) und KTN 2143 und weiterhin Ermoglichung der
Uberbauung von KTN 108 und 2143 gemass Normalbauweise {BR und PBG).

Art. 6 Bereiche der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Siid"“

Die Gestaltungsplan-Anderung ,Verde SUd“ enthdlt gemiss Situationsplan 1:500
folgende verbindlichen Gestaltungsplanbereiche und Gestaltungsvorgaben:
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Baubereich Bauten A, B und C auf KTN 2154 (siehe Art. 7 SBV).

Baubereich Bauten D und E auf KTN 2154 (siehe Art. 8 SBV).

Parzellen KTN 108 und 2143 (siehe Art. 9 SBV).

Uberdachter Erschliessungsbereich auf KTN 2154 (siehe Art. 10 SBV).
Umgebungs- und Griinflachen auf KTN 2154 und 2155 (siehe Art. 11 SBV).
Hecken, Bestockungen und Begriinungen auf KTN 2154 (siehe Art. 12 SBY).
Baubereiche Erschliessungsstrasse und cffentlicher Fussweg (siehe Art. 13 SBV).

Art. 7 Baubereich Bauten A, B und C auf KTN 2154

1

Gestattet sind samtliche zonenkonformen Bauten, so inshesondere in den Be-
reichen A und C Terrassenhduser und im Bereich B ein Zwischenbau mit zum
Beispiel Erschliessungsfunktion sowie generell auch iberdeckte Erschliessungs-
und Garagierungsaniagen, mit einer maximalen Gebaude- und Firsthche von
470.0 m.4.M. zuziglich technische Aufbauten (z.B. Liftiberbau, Kamin, etc.)
mit einer zusatzlichen Héhe von max. 1.5 m sowie zuziiglich Dachgelander nach
Absatz 3.

Vordacher und Balkone dirfen den Baubereich um max. 1.5 m Uberragen.

Flachdacher der obersten Geschosse sind mit einem Gelander mit einer Hohe
von max. 1.2 m zu versehen, siidlich, westlich und 6stlich dabei um mindestens
2 m von der Aussenkante des Daches zurtickversetzt.



Art. 8 Baubereich Bauten D und E auf KTN 2154

1

Gestattet sind samtliche zonenkonformen Bauten, so insbesondere im Bereich E
Terrassenhauser und im Bereich D ein Zwischenbau mit zum Beispiel Erschlies-
sungsfunktion sowie generell auch iiberdeckte Erschliessungs- und Garagie-
rungsanlagen, mit einer maximalen Gebaude- und Firsthdhe von 468.0 m.U.M.
zuziiglich technische Aufbauten (z.B. Liftiiberbau, Kamin, etc.) mit einer zu-
satzlichen Hohe von max. 1.5 m sowie zuziiglich Dachgelander nach Absatz 3.

Vordacher und Balkone diirfen den Baubereich um max. 1.5 m Uiberragen.

Flachdacher der obersten Geschosse sind mit einem Gelander mit einer Hohe
von max. 1.2 m zu versehen, sudlich, westlich und gstlich dabei um mindestens
2. m von der Aussenkante des Daches zuriickversetzt.

Art, 9 Parzellen KTN 108 und 2143

1

Die Nutzung und Uberbauung der Parzellen KTN 108 und 2143 richtet sich aus-
schliesslich nach dem zum Erlasszeitpunkt geltenden Baureglement und Zonen-
plan und kantonalen Planungs- und Baugesetz. Flir die bestehenden Bauten und
Anlagen und Nutzungen auf KTN 108 und 2143 besteht zudem Bestandesgaran-
tie.

Die ganze bauliche Ausniitzung der Parzelle KTN 2143 mit einer Landflache von
486 m?, was bei einer AZ von 0.3 eine Bruttogeschossflache von 145.8 m? er-
gibt, ist auf KTN 2154 (Baubereiche nach Art. 7 und 8) lbertragen und kann
dort baulich beansprucht oder auf andere Parzellen in der Zone Schiller wei-
teriibertragen werden.

Die realisierte Ausniitzung auf der Parzelle KTN 108 besitzt Bestandesgarantie.

Zuldssig sind Ausniitzungsiibertragungen aus anderen Parzellen in der Zone
Schiller, so auch aus den anderen Parzellen im Gestaltungsplan Verde und aus

den anderen Gestaltungsplangebieten in der Zone Schiller, auf die Parzellen
KTN 108 und 2143.

Die weiteren Bestimmungen der vorliegenden Sonderbauvorschriften gelangen
auf die Parzellen KTN 108 und 2143 nicht zur Anwendung.

Art, 10 Uberdachter Erschliessungsbereich auf KTN 2154

1

Gestattet sind samtliche zonenkonformen Bauten, so insbesondere ober- und
unterirdische Uberdachte Erschliessungs- und Garagierungsanlagen, mit einer
maximalen Gebaude- und Firsthohe von 460.5 m.u.M. zuziiglich technische Auf-
bauten (z.B. auch Lichtschachte) mit einer zusatzlichen Héhe von max. 1.5 m,
zuziiglich Gelander mit einer zusatzlichen Hohe von maximal 1.2 m sowie zu-
ziiglich die moglichen Bauten, Anlagen und Bepflanzungen nach Art. 11 und 12,



Die Ein- und Ausfahrt in die Erschliessungsstrasse auf KTN 2155 erfolgt im Be-
reiche gemass Situationsplan 1:500.

Entlang seiner sudlichen Grenze ist der {iberdachte Erschliessungsbereich offen,
d.h. ohne Wand, sondern mit lediglichen Stiitzen zu gestalten, dies mit einer
pflanzlichen Begriinung der Stiitzen sowie einem Pflanzband (Rabatte oder
Pflanztroge) entlang der ganzen siidlichen Grenze dieses Erschliessungsbe-
reichs, mit Ausnahme des Ein- und Ausfahrtsbereichs, soweit diese pfianzliche
Abdeckung (Pflanzband) nicht vom siidlichen Bereiche der Umgebungs- und
Grinflachen her erfolgt, dies gemass Art. 11 und Art. 13 Abs, 4, Gestattet sind
auch Pflanzgitter mit entsprechenden Bepflanzungen zwischen den Stiitzen.

Fir die Nutzung und bauliche Gestaltung des Dachs dieses iiberdachten Er-
schliessungsbereichs gelten Art. 11 und 12.

Fur die teilweise erfolgende Unterschreitung des Strassenabstandes durch die
Bauten in diesem Uberdachten Erschliessungsbereich auf KTN 2154 zum Fahr-
bahnrand der Strasse auf KTN 2155 werden gemass Art. 15 Abs. 5 und Art. 20
lit. b im Rahmen des Gestaltungsplanes Ausnahmen gewahrt.

Art. 11 Umgebungs- und Griinfiachen auf KTN 2154 und 2155

1

Im Bereiche, wo die Umgebungs- und Griinflachen den liberdachten Erschlies-
sungsbereich nach Art. 10 lberlagern, gelten die vorliegenden Bestimmungen
fir die Dachgestaltung des iiberdachten Erschliessungsbereichs.

Im Bereich der Umgebungs- und Griinflachen auf KTN 2154 und 2155 sind unter-
irdische Bauten und Nebenbauten nach § 61 PBG, Terraingestaltungen mit Bo-
schungen, Stltzmauern, Treppen und dergleichen, Wege, Sitzplatze,
Schwimmbader sowie Garten- und Griinanlagen und Erholungsflachen und gene-
rell alle mit diesen Nutzungen zusammenhangenden Anlagen gestattet.

Stlitzmauern innerhalb dieser Umgebungs- und Griinflichen mit einer Hohe von
mehr als 2 m sind zu begriinen oder davor zu bepflanzen oder zu bestocken.
Bezlglich den Stiitzmauern zur stidlichen Erschliessungsstrasse mit offentlichem
Gehweg hin gelten hingegen Abs. 4 sowie Art. 13 Abs. 4,

Die Umgebungs- und Grunflachen auf der Ostseite von KTN 2154 zu KTN 108
hin, dies ausserhalb resp. ostlich des liberdachten Erschliessungsbereichs nach
Art. 10, dirfen im siidlichen Bereich bis auf die Hohe von 459.8 m.i.M. aufge-
schiittet und gemadss Art. 13 Abs. 4 sudlich mit einer Stiitzmauer, dies mit dar-
ob liegendem Hag mit Sockel, zusammen hdchstens weitere 1.2 m hoch, abge-
stiitzt und abgesichert werden (siehe Art. 15 Abs. 5 und Art. 20 lit. b).



Art. 12 Hecken, Bestockungen und Begriinungen auf KTN 2154

1

Die im Situationsplan 1:500 speziell dargestellten und bezeichneten Hecken,
Bestockungen und Begriinungen, alle den iberdachten Erschliessungsbereich
nach Art. 10 Uberlagernd, sind verbindlich und verpflichtend auszufiihren und
beizubehalten.

Die Hecken, dies durch immergriine Pflanzen (Blische/Straucher), sind im ange-
gebenen Bereich zu pflanzen und haben eine Hohe von mindestens 1.2 m ab
Pflanzboden zu erreichen.

Die beiden einzelnen Bestockungen siidlich vor den (Zwischen-) Baubereichen B
und D sind im angegebenen Bereich zu pflanzen und haben eine Hohe von min-
destens 5 m ab Pflanzboden zu erreichen.

Die beiden Begriinungen siidlich auf dem berdachten Erschliessungsbereich
nach Art. 10, dabei im Trennbereich einerseits zwischen den Baubereichen A
und C (vor dem Zwischenbau B) und andererseits zwischen den Baubereichen C
und E (vor dem Zwischenbau D), haben mit Hangepflanzen, dies zur Abdeckung
der sudlichen Offnung des i{iberdachten Erschliessungsbereichs, sowie Strau-
chern mit einer Hohe von mindestens 60 cm, in Rabatten oder Pflanztrogen, zu

erfolgen.

Art. 13 Baubereiche Erschliessungsstrasse und offentlicher Fussweg

1

Uber den Baubereich der Erschliessungsstrasse auf KTN 2155 mit offentlichem
Fussweg erfolgt die Feinerschliessung darstellende Erschliessung des Gestal-
tungsplangebiets Verde, inkl. der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Sid“, so-
wie der weiteren Parzellen und Gestaltungsplangebiete in der Zone Schiller und
angrenzend.

Im Baubereich der Erschliessungsstrasse auf KTN 2154 erfolgen Zufahrt und Zu-
gang zum Uberdachten Erschliessungsbereich nach Art. 10 und generell zu den
Bauten auf KTN 2154.

Im Baubereich des offentlichen Fussweges gemass hellvioletter Einzeichnung im
Situationsptan 1:500 liegt das bestehende Trottoir (offentlicher Fussweg). Im
weiss/hellviolett schraffierten Bereich, dies dabei als ungefahre Lage, des Situ-
ationsplanes 1:500 erfolgt die Fortsetzung des offentlichen Fussweges Richtung
Ost (Schillerweg) weiterhin im Strassenraum der Erschliessungsstrasse oder ge-
mass allfalligem Projekt betreffend Trottoirfortsetzung im Baubewilligungsver-
fahren. Gleiches gilt flir die Fortsetzung des dabei privaten Fussweges in das
Gestaltungsplangebiet ,,Verde Nord“ (KTN 2159 und 107).



4 Stutzmauern auf KTN 2154, und zwar als Block- oder Natursteinmauer, bis zu

5

einer Hohe von 2 m diirfen im Bereich ab der westlichen Grenze von KTN 2154
bis zur ostlichen Ein- und Ausfahrt von KTN 2154 direkt an das Trottoir (offent-
licher Fussweg) auf KTN 2155 und damit die Grenze von KTN 2155 gestellt wer-
den, im westlichen Grenzbereich zur Zufahrtsstrasse auf KTN 2116 sowie im Be-
reich der Ein- und Ausfahrt von KTN 2154 dabei unter dem Vorbehalt der Nicht-
gefahrdung der Verkehrssicherheit (Sichtweiten), was im Baubewilligungsver-
fahren nachzuweisen ist. Soweit resp. dort, wo der Hohenunterschied zwischen
dem Trottoir und der internen Erschliessung im Uberdachten Erschliessungsbe-
reich nach Art. 10 mehr als 2 m betragt, ist der Hohenunterschied in mindes-
tens zwei Stufen und damit mindestens einer weiteren Stitzmauer von eben-
falls max. 2 m Hohe mit dazwischenliegender begriinter und bestockter Rabatte
(Pflanzband) zu uberwinden. Im ostlichen Bereich auf KTN 2154, dies ab der
Ein- und Ausfahrt bis zur Parzelle KTN 108, darf auf KTN 2154 anknipfend an
die Stiitzmauer auf KTN 108 direkt an das Trottoir auf KTN 2155 und damit an
die Grenze von KTN 2155 eine Stiitzmauer (Block- oder Natursteinmauer) bis
zur Hohe von 459.8 m.l.M., dies mit darob liegendem Hag mit Sockel, zusam-
men hochstens weitere 1.2 m hoch, gestellt werden, dies unter dem Vorbehalt
der Nichtgefahrdung der Verkehrssicherheit (Sichtweiten bei der Ein- und Aus-
fahrt), was im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen ist.

Beziiglich der baulichen Ausniitzung von KTN 2155 gilt Art. 14 Abs. 3.

Art. 14 Ausniitzung

1

Beziiglich der baulichen Ausniitzung der Parzellen KTN 2143 und 108 gelten Art.
9 Abs. 2 und 3.

Die bauliche Ausniitzung der Parzelle KTN 2154 ergibt sich aus ihrer eigenen
Flache und den Ausniitzungsiibertragungen zu ihren Gunsten nach Abs. 3 und 4.

Die bautiche Ausniitzung der Parzelle KTN 2155 (Erschliessungsstrasse mit of-
fentlichem Fussweg/Trottoir, dies als Feinerschliessung) mit einer Landflache
von 1'167 m?, was bei einer AZ von 0.3 eine Bruttogeschossfliche (BGF) von
350.1 m? ergibt, kann betreffend einer Landfliche von 537 m?, ergebend 161.1
m? BGF, von der Parzelle KTN 2154 (Baubereiche nach Art. 7, 8 und 10) bean-
sprucht und dort realisiert werden. Die bauliche Ausniitzung der restlichen 630
m?, ergebend 189 m?* BGF, ist auf die Parzelte KTN 107 {,,Verde Nord*) tibertra-
gen und kann dort baulich beansprucht und realisiert werden.

Weitere Ausnitzungslibertragungen zugunsten oder zulasten KTN 2154 einer-
seits und generell allen anderen Parzellen in der Zone Schiller, so auch den an-
deren Parzellen im Gestaltungsplan Verde und anderen Gestaltungsplangebie-
ten in der Zone Schiller, sind gestattet.



Art. 15 Abstande

1

Die Grenz- und Gebaudeabstdnde nach § 59 bis 63 PBG sowie die Strassenab-
stande nach 8 65 PBG sind in allen Baubereichen mit Ausnahme resp. unter Be-
riicksichtigung der Absatze 2 bis 8 sowohl innerhalb des Gebiets der Gestal-
tungsplan-Anderung ,,Verde Siid“ wie nach aussen zu Nachbarparzellen einzu-
halten.

Fiir die Festlegung der Grenzabstande im Baubereich Bauten A, B und C gilt,
dies gleich wie flir die Berechnung der Gebaude- und Firsthéhen (Art. 17 Abs.
3) und die Festlegung des untersten Vollgeschosses (Art. 16 Abs. 3), die ausglei-
chende Niveaulinie gemass Anhang (Plan-Nr. 1448-4, 1:500, vom 20.1.2005) zu
den Sonderbauvorschriften, welche gestiitzt auf Art. 36 Abs. 6 BR im Rahmen
der Gestaltungsplan-Anderung ,,Yerde Siid“ verbindlich festgelegt wird.

Gegenilber den Nachbarparzellen ausserhalb des Gebiets der Gestaltungsplan-
Anderung ,Verde Siid“ gehen die nach Abs. 1 und 2 einzuhaltenden Abstdnde
den nach Art. 7 Abs. 1, Art. 8 Abs. 1 und Art. 10 Abs. 1 SBV in den betreffenden
Baubereichen gestatteten Gebaudehohen vor. Diese zuldssigen Gebaudehohen
diirfen also gegeniiber den Nachbarparzellen nur insoweit ausgeschopft wer-
den, als dabei die Abstande nach aussen nach Abs. 1 und 2 vorne eingehalten
sind oder Abs. 8 zur Anwendung gelangt.

Zur nordiichen Nachbarparzelle KTN 2159 sowie der dortigen kiinftigen Strasse
im restlichen Gestaltungsplangebiet ,,Verde Nord“ sind der Grenzabstand (zu
KTN 2159) und der Strassenabstand (zur Strasse) einzuhalten. Vorbehalten blei-
ben jedoch im Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren Ausnahme-
bewilligungen betreffend dem Strassenabstand sowie Grenz- und Naherbau-
rechte betreffend dem Grenzabstand (z.B. Abs. 7 und 8).

Der Strassenabstand der Bauten im Uberdachten Erschliessungsbereich auf KTN
2154 nach Art, 10 zum Fahrbahnrand der Strasse auf KTN 2155 bestimmt sich
nach Art, 10 und dem Situationsplan 1:500, Der Strassenabstand der Stiitzmau-
ern, Aufschilttungen, Boschungen und Einfriedungen auf KTN 2154 zum Stras-
senraum auf KTN 2155 bestimmt sich nach Art. 13 Abs. 4. Fiir die dabei vorlie-
genden Strassenunterabstande zum Strassenraum auf KTN 2155 werden gemass
Art. 20 lit. b im Rahmen der Gestaltungsplan-Anderung ,,Verde Siid“ Ausnahmen
gewahrt., Vorbehalten bleibt die im Baubewilligungsverfahren nachzuweisende
Nichtgefahrdung der Verkehrssicherheit (Sichtweiten) betreffend Ausfahrt von
KTN 2154 in die Strasse auf KTN 2155 sowie betreffend der westlichen an das
Gestaltungsplangebiet angrenzenden Zufahrtsstrasse auf KTN 2116 mit Ausfahrt
in die Strasse auf KTN 2155,
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6 Die Bauten auf KTN 2154 haben den Waldabstand zum nordlichen Wald auf KTN

107 gemass Situationsplan 1:500 einzuhalten. Vorbehalten bleiben Ausnahme-
bewilligungen im Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren.

Unterirdische Bauten und Nebenbauten diirfen nach § 61 PBG mit schriftlicher
Einwilligung des Nachbarn bffs an die Grenze der Parzellen innerhalb und aus-
serhalb des Gestaltungsplan-Anderungsgebiets gestellt werden.

Beziiglich der méglichen ungleichen Verteilung des Grenzabstandes zu Parzel-
len innerhalb und ausserhalb des Gebiets der Gestaltungsplan-Anderung gilt
§ 62 PBG.

Art. 16 Vollgeschosse

1

Im Baubereich Bauten A, B und C nach Art. 7 sind maximal drei Vollgeschosse
gemass Art. 36 BR gestattet, wobei talseits (suidlich) die einzelnen Vollgeschos-
se jeweils zumindest um das Mass ihrer Hohe von der Tal-/Siidfassade des da-
runterliegenden Vollgeschosses zuriickversetzt sein miissen (Terrassierung). Zu-
satzlich zu dieser zuldssigen Vollgeschosszahl darf an dieser Hanglage talseits
ein Untergeschoss sichtbar sein (Art. 36 Abs. 3 BR).

Im Baubereich Bauten D und E nach Art. 8 sind maximal zwei Vollgeschosse ge-
mass Art. 36 BR gestattet, wobei talseits (siidlich) die einzelnen Vollgeschosse
jeweils zumindest um das Mass ihrer Hohe von der Tal-/Siidfassade des darun-
terliegenden Vollgeschosses zurlickversetzt sein miissen (Terrassierung). Zu-
satzlich zu dieser zuladssigen Vollgeschosszahl darf an dieser Hanglage talseits
ein Untergeschoss sichtbar sein {Art. 36 Abs. 3 BR).

Fur die Festlegung des untersten Vollgeschosses ist im Baubereich A, B und C
die ausgleichende Niveaulinie nach Art. 15 Abs. 2 massgebend.

Art. 17 Gebdude- und Firsthohen

1

Die Gebaude- und Firsthohen und deren Bemessung richten sich nach Baureg-
lement und kantonalem Planungs- und Baugesetz und werden bei den Terras-
senhausern bei jedem einzelnen Terrassenhaus als eigener Baukorper separat
bestimmt {Art. 39 und Art. 42 Abs. 2 BR sowie § 60 Abs, 5 PBG).

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 7.5 m, die maximal zulassige First-
hohe 11 m, beide zuziiglich dem jeweiligen Hangzuschlag nach Art. 42 Abs. 3
BR. Die gemass Art. 7, 8 und 10 in den Baubereichen gestatteten maximalen
Gebaude- und Firsththen in m.U.M. gehen dabei diesen Gebaude- und Firstho-
hen vor, d.h. dirfen nicht Gberschritten werden.
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3 Im Baubereich Bauten A, B und C gelangt flr die Bemessung der Gebaude- und
Firsthohen und damit auch der Grenzabstande die ausgleichende Niveaulinie
nach Art. 15 Abs. 2 zur Anwendung.

Art. 18 Technische Erschliessung

1 Die Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung werden im Baubereich Erschlies-
sungsstrasse (KTN 2155) und angrenzend auf KTN 2154 gefiihrt.

2 Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Art. 19 Parkierung

1 Die erforderliche Anzahl an Motorfahrzeugabstellplatzen bestimmt sich nach
Art. 24 Abs. 1 lit. b BR.

2 Samtliche Abstellplatze, inklusive Besucherparkplatze, sind lUberdeckt oder un-
terirdisch anzuordnen.

Art. 20 Ausnahmen von der Normalbauweise

Mit der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Sid“ werden in Abweichung von der
Normalbauweise folgende Ausnahmen bewilligt:

a. Zusatzliches (drittes) Vollgeschoss nach Art. 16 Abs. 1.

b. Reduzierte Strassenabstande nach Art. 15 Abs. 5.

Art. 21 Zivilrechtliche Vereinbarungen

Zivilrechtliche Vereinbarungen und Grunddienstbarkeiten zwischen Eigentiimern im
GP-Gebiet sowie mit Eigentiimern ausserhalb dem GP-Gebiet gehen den vorliegen-
den Sonderbauvorschriften sowie generell den Uberbauungsmdglichkeiten innerhalb
des GP-Gebietes, soweit sie diese Uberbauungsméglichkeiten gegeniiber dem Ge-
staltungsplan einschranken, in dem Sinne vor, dass sie weiterhin zivilrechtlich zwi-
schen den betroffenen Grundeigentiimern gelten und nicht durch den Gestaltungs-
plan aufgehoben werden. Sie sind jedoch nicht Bestandteil des Gestaltungsplanes.
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Art. 22 Subsidiares Recht

Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen
enthalten, gelangen auf das Gebiet der Gestaltungsplan-Anderung ,Verde Siid“
nach Art. 3 das heute geltende Baureglement (BR) der Gemeinde Ingenbohl vom
22.8.2002 und das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) zur Anwendung,

~Art, 23 Inkrafttreten

Die Gestaltungsplan-Anderung , Verde Siid“, inkl. den Sonderbauvorschriften, tritt
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



Gestaltungsplan Anderung "Verde Siid" Objekt 1448
Anderung des Gestaltungsplanes Verde, Ingenbohl
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Situationsplan 1:500 (Anhang zu Sonderbauvorschriften)
Ausgleichende Niveaulinie gemass Art. 15 Abs. 2, Art. 16 Abs. 3, Art. 17 Abs. 3 SBV
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