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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER

Die GrundeigentUmer beantragen beim Gemeinderat Reichenburg, den
Gestaltungsplan , Hirzlipark" mit Sonderbauvorschriften zu erlassen.

Die Grundeigentimer:

KTN 1275,

R e e den, /¥ 02 2¢78
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Stefanie Z0ger-Wymann y alter Schnyder

KTN 1012,

%@vj ............. den, Ag;_ o? Zo0s
ool Lot

Heiner Kistler
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BESTIMMUNGEN

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Reichenburg erlésst, gestltzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 50 ff. des Baureglements
der Gemeinde Reichenburg vom 11, Dezember 2001 {genehmigt vom
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1565) den Gestaltungsplan ,Hirzlipark®,

Iweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erweiterung der bestehenden Anlage
auf KIN 1012 um zusdtfzliche AbstellplGize sowie Wohnungen in ver-
dichteter Bauweise. Ziel ist eine qualitétvolle Kombination der ndligen
Parkierungsaniagen mit einer WohnUberbauung samt grosszUgigen und
gut ausgestatteten Erholungs- und Spielfléchen.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan gilt in dem im Situationsplan 1:500 bezeichneten Peri-
meter.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a} Verbindliche Bestandteile:
. Situationsplan 1:500, mit Schnitten, vom 23,10.2007
. Sonderbauverschriften (SBV) vom 23.10.2007
b) Richtungsweisende Bestandteile:
. ErlGuterungsbericht vom 23.10.2007, mit Richtprojekt

Bauvorschriften

Bauten sind nur in den Baubereichen zuldssig. Die Lage der Bauten wird
durch die Baubereiche bestimmt.

Die Hbhenbegrenzungslinien regeln die moximal zuldssigen Hohen inner-
halk der Baubereiche (siehe Schnitte 1:500).
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Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

Baubereich
A B C D E
fir Hauptbauten fur eingeschossige for unterirdische
Bauten Bauten
Vollgeschosszahl max. 5 1 -
Aftika- oder Dachgeschosszahl ) ] ]
max.

Bruttogeschossfliche max fUr Wohnen: 5'08% m?2

fOr Gewerbe: 2535 m?
Gebdudehdhe (m) max. gemdss Hohenbegrenzungslinie !
Firsth6he (m) max. gemdss Hohenbegrenzungslinie
Gebdudeltnge (m) wird durch die Baubereiche bestimmt
max.

SR

Uim Baubereich D {fir eingeschossige Bauten) dart die Hdhenbegrenzungslinie durch Nebenbauten durchstossen werden, die
dem Iweck der gemeinschaftichen Erholungsiléichen beziechungsweise Kinderspielpldtze dienen. Die Hohenbegrenzungslinie
darf dabei maximal um 3 m Oberragt werden.

Nebenbauten

Unterirdische
Gebdude

Art. 6

Baubereich fUr
Hauptbauten

Baubereich fUr
eingeschossige Bauten

Baubereich fOr
unterirdische Bauten

Baubereich fir
abgestltzte Balkone

Einzelne Nebenbauten im Sinne von PBG Art. 61 dirfen fUr den Witterungs-
schuiz Ober Eingéingen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden,
sofern sie die ordentlichen Abstandsverschriften gegenlber dem Perimeter
einhalten.

Unterirdische Gebdude sind nur innerhallb der Baubersiche zuldéssig.

Nutzweise

Im Baubereich fUr Hauptbauten sind Wohnungen und mdssig stdrende
Gewerbebetriebe zul@ssig. Pro Baubereich ist nur ein Haupigebdude ge-
stattet.

Im Baubereich fir eingeschossige Bauten sind eingeschossige Bauten zu-
I&ssig, die keine RdAume fir den dauvernden Aufenthalt von Menschen
aufweisen, wie gedeckte Autoabstellpliitze, VelorGume, Gerdteraum for
Gartengerdte usw,

Im Baubereich fir unterirdische Bauten sind nur Bauten zuldssig, die keine
Réume zum dauernden Aufenthalt von Menschen aufweisen und maximail
0.5 m Ober das gewachsene Terrain ragen.

Im Baubereich fir abgestUtzte Balkone sind nur Balkone mit transparenten

Geldndern zuldissig. Die Balkone dirfen in ihrer Gesamtldnge maximal 50%
der massgebenden Fassadenl@nge messen.
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Richtprojekt
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Abstande

Gegenlber Strassen, gegenlber der Abgrenzung des Gestaltungsplan-
perimeters sowie gegenlber Gebduden ausserhalb des Perimeters sind die
ordentlichen Absténde gemdss dem Planungs- und Baugesetz sowie dem
Baureglement der Gemeinde Reichenburg einzuhalten.

Die Unterschreitung des Grenzabstondes am sidlichen Gestaltungsplan-
perimeter ist zul&ssig, da ein N&herbaurecht zwischen den beteiligten
Grundeigentimerm im Grundbuch eingetragen ist.

Die internen Grenz- und Gebdudeabsitinde kdnnen unterschritten wer-
den.

Gestaltung der Bauten

Die Bauten in den Baubereichen A und B sind in einer einheitlichen Archi-
tektur und Materialwahl auszugestalten, die sich gut in die ortsbauliche
Umgebung einpasst. Es sind Flachdécher auszubilden. Uber den ganzen
Perimeter ist ein abgestimmtes Farbkonzept zu erarbeiten. Das Farbkonzept
ist im Rahmen des Baugesuchs der Gemeinde einzureichen.

FOr die Gestaliung der Bauten und Anlagen ist das Richtprojekt richtungs-
weisend.

Umgebungsgestaltung / Umgebungsplan

Die Abstellpldize der offenen Parkierung sind mit einem versickerungs-
f&higen Belag zu versehen und mit Platzbdumen zu bepflanzen.

Die im Plan bezeichneten Hochstammbd&ume kénnen im Bauprojekt in threr
Lage modifiziert werden. Einzelne geschlossene Aussenwandfldchen am
Platzrand sind gezielt mit Kletterpflanzen zu begrinen. Fir die Bepflanzung
sind standortgerechte, einheimische B&ume zu verwenden,

Upber dem eingeschossigen Gebdude im Baubereich D sind neben
privaten Bereichen grosszigige gemeinschaftliche Frei- und Spielfiichen
mit grosszUgiger Ausstattung und Bepflanzung anzulegen. Die Ausstattung
und Bepflanzung sind gleichzeitig mit den Bauten der Baubereiche A und B
zu erstellen,

Die Platzfliche mit Anlieferung ist als Quartierplatz auszugesialten. Er dient
zuséitzlich als Wendeplatz fir die Anlieferung des Baubereichs C.

Einzelne Informationstafeln zur zusammengefassten Anzeige des im Peri-
meter ansassigen Gewerbes sind zul{issig.

Das Richtprojekt ist ichtungsweisend.
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Umgebungsplan

Ari. 10

Retention

Nachweis im
Baugesuch

Art. 11

Erschliessung

Parkpl&tze

Veloabstellplatze

Art, 12
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Es ist ein Umgebungsplan als integraler Bestandteil der Baugesuchsakten
einzureichen. Im Umgebungsplan sind folgende Mindestinhalte auszu-
weisen:

¢  Gestattung der Umgebungs- und Freifldchen

s Bepflanzung

e Vertikale Grinelemente

s Geslaltung Verkehrsbereiche

Retention

Das anfallende Metecrwasser muss retendiert werden. Die Wassermengen,
die den natirlichen Zufluss Ubersteigen, dlrfen nur verzdgert abgeleitet
werden. Das Flachdach Uber dem Baubereich D ist ails Retentionsfléiche
auszubilden. Ebenso sind die Ubrigen Flachddcher, soweit sie nicht begeh-
bar sind, als Retentionsfldchen auszubilden und extensiv zu begrinen. Die
daflr notwendigen Nachweise sind im Rahmen des Baugesuches zu er-
bringen.

Die Retentionsmassnahmen sind im Umgebungsplan darzustalien.

Erschliessung und Parkierung

FOr die Aniagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung geiten die
Festlegungen im Situationsplan. Zwischen den Richtungspunkten flr Fuss-
wegverbindung ist ein Fussweg zu erstellen.

Die Anzahl Parkpldtze richtet sich nach Art, 14 des Bauregiementes der
Gemeinde Reichenburg.

Es sind genlgend gedeckte Veloabstellpléitze an zentraler Lage zu realisie-
ren. Die Anzaht Abstellplétze hat sich nach den VSS-Normen zu richten.

Energie
Die D&dmmung der Gebé&udehllie muss den Anforderungen fUr dos

Minergie-Zerfifikat  (Primdranforderungen an  die Gebdudehille) ent-
sprechend.

Neben emeuerbaren Energien darf nur Erdgas als fossiler Energietr&ger
verwendet werden.
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Art. 13

Baureglement

Art. 14

AusnUtzungsziffer An-
feil Wohnen

Gebdaudeitinge

Grenzabstéinde

Hecke

Art. 15

Genehmigung durch
Regierungsrat
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Ubriges Recht

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Abweichendes festlegen, gelten o

die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Reichenburg vom
11. Dezember 2001 (genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1565).

Abweichungen zur Regelbauweise

Die Ausnitzungsziffer von 1.0 wird eingehatten. Der Anteil fir Wohnen wird

jedoch um 1/10 auf 0.66 erhdéht, der Antell Gewerbe entsprechend
reduziert.

Die maximal zuldssige Gebdudeldnge wird im Sockelgeschoss (Baubereich: "':-:.;'

D} auf 89.9 m vergrissert.
Die internen Grenzabstiinde dirfen unterschritten werden.

Der Tell der Hecke innerhalb des GP-Perimeters wird aufgehoben und' '
durch neue Heckenelemente kompensiert.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates ln_-.'f
Kraft, s
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