
P2465-04 
23. Oktober 2007* 

Gemeinde Reichenburg 

Gestaltungsplan , Hirzlipark" 

SONDERBAUVORSCHRIFTEN 

Der Gem~de~s~nt 

c/~~ 

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr . .. ~.~ .Y: ...... genehmigt 
am ).'1.":.~ •. .9. .~ ... 

D.
rt-andam!'llann [ 

~Q ................................. ~ 

Der Staatsschreiber 

............. ~~····· · 

R + K Remund + Kuster Buro for Raumplanung AG 

Churerstrasse 47 Telefon 055 41 5 00 15 E-Mail r+k®remund-kuster.ch 
8808 Pfaffikon SZ Telefax 055 4 15 00 16 Internet www.remund-kuster.ch 



Gestoltungsplon .,Hinfipork" Reichenburg; Sonderbouvorschritten 2 

ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER 

Die GrundeigentOmer beantragen beim Gemeinderat Reichenburg, den 
Gestaltungsplan ,Hirzlipark" mit Sonderbauvorschriften zu erlassen. 

Die GrundeigentUmer: 

KTN 1275, 

Stefanie ZOger-Wymann Walter Schnyder 

KTN 1012, 

Heiner Kistler 
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Art. 1 

Rechtsgrundlagen 

Art. 2 

Verdichtete Ober­
bauung mit PP-Anlage 

Art. 3 

Sicherung der not­
wendigen Flachen 

Art. 4 

Bestandteile 

Art. 5 

Grundmasse fOr die 
Baubereiche 

Zulassige Hohen der 
Bauten 
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BESTIMMUNGEN 

Rechtsgrundlage 

Der Gemeinderat Reichenburg erlasst, gestOtzt auf § 30 des kantonalen 
Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 50 fl. des Baureglements 
der Gemeinde Reichenburg vom 11. Dezember 2001 (genehmigt vom 
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1565) den Gestaltungsplan ,Hirzlipark". 

Zweck 

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erweiterung der bestehenden Anlage 
auf KTN 1012 um zusatzliche Abstellplatze sowie Wohnungen in ver­
dichteter Bauweise. Ziel ist eine qualitatvolle Kombination der notigen 
Parkierungsanlagen mit einer WohnOberbauung samt grosszOgigen und 
gut ausgestatteten Erholungs- und Spielflachen. 

Geltungsbereich 

Der Gestaltungsplan gilt in dem im Situationsplan 1 :500 bezeichneten Peri­
meter. 

Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
a) Verbindliche Bestandteile: 

• Situationsplan 1 :500, mit Schnitten, vom 23.10.2007 
• Sonderbauvorschriften (SBV) vom 23.10.2007 

b) Richtungsweisende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht vom 23.10.2007, mit Richtprojekt 

Bauvorschriften 

Bauten sind nur in den Baubereichen zulassig. Die Loge der Bauten wird 
durch die Baubereiche bestimmt. 

Die Hohenbegrenzungslinien regeln die maximal zulassigen Hohen inner­
halb der Baubereiche (siehe Schnitte 1 :500). 
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Vollgeschosszahl 
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lnnerhalb der Baubereiche gelten folgende Grund masse: 

max. 

A,B,C 
fur Hauptbaulen 

5 

Baubereich 
D 

fiir eingeschossige 
Bauten 

E 
fiir unterirdische 

Bauten 

4 

Atlika- oder Dachgesc hosszahl 
max. 

Brutlogeschossfli:iche max 

Gebi:iudehohe (m) max. 
Firsthohe (m) max. 
Gebi:iudeli:inge (m) 
max. 

fOr Wohnen: 5'089 m2 
fOr Gewerbe: 2'535 m2 

gemass Hohenbegrenzungslinie 11 
gemass Hohenbegrenzungslinie 

wird durch die Baubereiche bestimmt 

11 lm Baubereich D (fOr einges chossige Bauten) darf die H6henbegrenzungslinie durch Nebenbauten durchstossen werden, die 
aftlichen ErholungsfiOchen beziehungsweise KinderspielpiOtze dienen. Die H6henbegrenzungslinie 

m Oberragt werden. 
dem Zweck der gemeinsch 
darf dabei maximal um 3 

Nebenbauten 

Unterirdische 
Gebaude 

Art. 6 

Baubereich fOr 
Hauptbauten 

Baubereich fOr 
eingeschossige Bauten 

Baubereich fOr 
unterirdische Bauten 

Baubereich fOr 
abgestOtzte Balkone 

Einzelne Nebenbauten im Sinne von PBG Art. 61 dOrfen fOr den Witterungs­
schutz Ober Eingangen ouch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden, 
sofern sie die ordentlichen Abstandsvorschriften gegenOber dem Perimeter 
einhalten. 

Unterirdische Gebaude sind nur innerhalb der Baubereiche zulassig. 

Nutzweise 

lm Baubereich fOr Hauptbauten sind Wohnungen und mass1g storende 
Gewerbebetriebe zulassig. Pro Baubereich ist nur ein Hauptgebaude ge­
stattet. 

lm Baubereich fOr eingeschossige Bauten sind eingeschossige Bauten zu­
lassig, die keine Raume fOr den dauernden Aufenthalt von Menschen 
aufweisen. wie gedeckte Autoabstellplatze, Veloraume, Gerateraum fOr 
Gartengerate usw. 

lm Baubereich fOr unterirdische Bauten sind nur Bauten zulassig, die keine 
Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen aufweisen und maximal 
0.5 m Ober das gewachsene Terrain ragen. 

lm Baubereich fOr abgestotzte Balkone sind nur Balkone mit transparenten 
Gelandern zulassig. Die Balkone dOrfen in ihrer Gesamtlange maximal 50% 
der massgebenden Fassadenlange messen. 
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Art. 7 

Abstande 
gegenOber Dritten 

Interne 
Grenzabstande 

Art. 8 

Gute Einpassung 

Richtprojekt 

Art. 9 

Offene Parkierung 

Erholungsflache 

Platz/Wendeplatz 

lnformationstafel 

Richtprojekt 
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Absti:inde 

GegenOber Strassen, gegenOber der Abgrenzung des Gestaltungsplan­
perimeters sowie gegenOber Gebauden ausserhalb des Perimeters sind die 
ordentlichen Abstande gemass dem Planungs- und Baugesetz sowie dem 
Baureglement der Gemeinde Reichenburg einzuhalten. 
Die Unterschreitung des Grenzabstandes am sOdlichen Gestaltungsplan­
perimeter ist zulassig, da ein Naherbaurecht zwischen den beteiligten 
GrundeigentOmern im Grundbuch eingetragen ist. 

Die internen Grenz- und Gebaudeabstande konnen unterschritten wer­
den. 

Gestaltung der Bauten 

Die Bauten in den Baubereichen A und B sind in einer einheitlichen Archi­
tektur und Materialwahl auszugestalten, die sich gut in die ortsbauliche 
Umgebung einpasst. Es sind Flachdacher auszubilden. Ober den ganzen 
Perimeter ist ein abgestimmtes Farbkonzept zu erarbeiten. Das Farbkonzept 
ist im Rahmen des Baugesuchs der Gemeinde einzureichen. 

FOr die Gestaltung der Bauten und Anlagen ist das Richtprojekt richtungs­
weisend. 

Umgebungsgestaltung I Umgebungsplan 

Die Abstellplatze der offenen Parkierung sind mit einem versickerungs­
filhigen Belag zu versehen und mit Platzbaumen zu bepflanzen. 
Die im Plan bezeichneten Hochstammbaume konnen im Bauprojekt in ihrer 
Loge modifiziert werden. Einzelne geschlossene Aussenwandflachen am 
Platzrand sind gezielt mit Kletterpflanzen zu begrOnen. FOr die Bepflanzung 
sind standortgerechte, einheimische Bourne zu verwenden. 

Ober dem eingeschossigen Gebaude im Baubereich D sind neben 
privaten Bereichen grosszOgige gemeinschaftliche Frei- und Spielflachen 
mit grosszOgiger Ausstattung und Bepflanzung anzulegen. Die Ausstattung 
und Bepflanzung sind gleichzeitig mit den Bauten der Baubereiche A und B 
zu erstellen. 

Die Platzflache mit Anlieferung ist als Quartierplatz auszugestalten. Er dient 
zusatzlich als Wendeplatz fOr die Anlieferung des Baubereichs C. 

Einzelne lnformationstafeln zur zusammengefassten Anzeige des im Peri­
meter ansassigen Gewerbes sind zulassig. 

Das Richtprojekt ist richtungsweisend. 
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Umgebungsplan 

Art. 10 

Retention 

Nachweis im 
Baugesuch 

Art. 11 

Erschliessung 

Parkplatze 

Veloabstellplatze 

Art. 12 
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Es ist ein Umgebungsplan als integraler Bestandteil der Baugesuchsakten 
einzureichen. lm Umgebungsplan sind folgende Mindestinhalte auszu­
weisen: 
• Gestaltung der Umgebungs- und Freiflachen 
• Bepflanzung 
• Vertikale GrOnelemente 
• Gestaltung Verkehrsbereiche 

Retention 

Das anfallende Meteorwasser muss retendiert werden. Die Wassermengen, 
die den natorlichen Zufluss Obersteigen, dOrfen nur verzogert abgeleitet 
werden. Das Flachdach Ober dem Baubereich D is! als Retentionsflache 
auszubilden. Ebenso sind die Obrigen Flachdacher, soweit sie nicht begeh­
bar sind, als Retentionsflachen auszubilden und extensiv zu begrOnen. Die 
dafOr notwendigen Nachweise sind im Rahmen des Baugesuches zu er­
bringen. 

Die Retentionsmassnahmen sind im Umgebungsplan darzustellen. 

Erschliessung und Parkierung 

FOr die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung gelten die 
Festlegungen im Situationsplan. Zwischen den Richtungspunkten fOr Fuss­
wegverbindung is! ein Fussweg zu erstellen. 

Die Anzahl Parkplatze richtet sich nach Art. 14 des Baureglementes der 
Gemeinde Reichenburg. 

Es sind genOgend gedeckte Veloabstellplatze an zentraler Loge zu realisie­
ren. Die Anzahl Abstellplatze hat sich nach den VSS-Normen zu richten. 

Energie 

Die Dammung der GebaudehOIIe muss den Anforderungen fOr das 
Minergie-Zertifikat (Primaranforderungen an die GebaudehOIIe) ent­
sprechend. 
Neben erneuerbaren Energien dar! nur Erdgas als fossiler Energietrager 
verwendet werden. 
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Art. 13 

Baureglement 

Art. 14 

AusnOtzungsziffer An­
tell Wohnen 

Gebaudelange 

Grenzabstande 

Heeke 

Art. 15 

Genehmigung dureh 
Regierungsrat 
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Obriges Recht 

Soweit die Sonderbauvorsehriften niehts Abweiehendes festlegen, gelten 
die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Reiehenburg vom 
11. Dezember 2001 (genehmigt vom Regierungsrat mit Besehluss Nr. 1565). 

Abweichungen zur Regelbauweise 

Die AusnOtzungsziffer von 1 .0 wird eingehalten. Der Antell fOr Wohnen wird 
jedoeh um 1/10 auf 0.66 erhiiht, der Anteil Gewerbe entspreehend 
reduziert. 

Die maximal zulassige Gebaudelange wird im Soekelgesehoss (Baubereieh 
D) auf 89.9 m vergriissert. 

Die internen Grenzabstande dOrfen untersehritten werden. 

Der Teil der Heeke innerhalb des GP-Perimeters wird aufgehoben und 
dureh neue Heekenelemente kompensiert. 

lnkrafttreten 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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