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Gestaltungsplan Mooswies Reichenburg 

Sonderbauvorschriften (SVB ) 

Art. 1 

Art. 2 

Art. 3 

Art. 4 

Art. 5 

Rechtsgrundlagen 

Gestiitzt auf§ 24 und § 30 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) 
sowie der Art. 49ff des Baureglementes der Gemeinde Reichenburg (BauR) erlasst 
der Gemeinderat auf An trag der Grundeigentilmer diese Sonderbauvorschriften. 

Geltungsbereich 

1) Oiese Sonderbauvorschriften sind ein integrierender Bestandteil des 
Gestaltungsplanes. Sie gelten fUr den im Situations plan 1:500 festgelegten 
Perimeter. 

2) Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, 
gel ten die vorschriften des BauR der Gemeinde Reichenburg. 

1) Oer Gestaltungsplan bezweckt: 
- eine zeitgemasse Oberbauung mit guter und wohnlicher Gesamtwirkung und 

unter Berucksichtigung der iirtlichen Gegebenheiten. 
- die verbindliche Festlegung der Stellung und der maximal zulassigen 

Abmessungen der Bauvolumen. 
- eine bedarfsgerechte Verkehrserschliessung. 

2) Zur Erreichung dieses Zweckes werden Ausnahmen vom Baureglement gewahrt. 

Bestandteile des Gestaltungsplanes 

1) mit verbindlichem lnhalt: - Situationsplan 1:500 vom 25. juni 1998 
- Sonderbauvorschriften yom 2 5 Juni 1998 
-Aenderungen im Baubereich 0 vom Okt. 2005 

2) mit orientierendem lnhalt: - Erlauterungsbericht vom 4. August 2000 
-Anderung 5. 8 Baubereich 0 vom Okt. 2005 

Baubereiche 

1) Hochbauten (Hauptbauten) durfen nur innerhalb der Baubereichsbegrenzungen 
ers tellt werden. 

2) Fur Nebenbauten und unterirdische Bauten gilt. Art. 28 BauR. Unterirdische 
Bauteile, die tiber den Baubereich hinaus ragen, durfen das gewachsene Terrain um 
hiichstens 0.20 m uberragen. 



Art. 6 

Art. 7 
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Abstande. Stellung der Bauten und Ausnutzung 

1) GegenOber den ausserhalb des Gestaltungsplan-Perimeters liegenden GrundstOcken 
gelten die Abstandsvorschriften gemass PBG und BauR. 

2) Tabelle 

Baubereiche Gebaudehiihe Firsthohe Abstande AusnOtzung 

Kate m O.M. 
0.90 

A1 436,70 437.70 Art. 6. SBV davo fOr Wohnen 
Abs. 3 60% 

A2 433.00 433.00 

C1 bisC8 gemass Bestimmungen fOr Gebaudeabstand 0.50 
die Zone W2 min.8m 

B und C9 gemass Bestimmungen tor gemass BauR 0,45 
dieZoneW2 

D 

E1 
gemass Bestimmungen fOr gemass BauR 

0,45 dieZoneW2 

3) lnnerhalb der Baubereiche A1 und A2 ist gegenOber Fassaden mit Fenstern 
von Wohn- und Schlafraumen der Zonengemasse Gebaudeabstand einzuhalten. 
lm Obrigen kommen keine weiteren Abstandsvorschriften zur Anwendung. 

4) In den Baubereichen B und C werden eingeschossige Wintergarten von max. 
12 m2 Grundflache nicht zur AusnOtzung gerechnet. 

5) Mehrlangenzuschlage kommen innerhalb des Gestaltungsperimeters nicht zur 
Anwendung. 

Verbindliche Fassadenfluchten 

Bei denim Situationsplan festgelegten verbindlichen Fassadenfluchten ist die betreffende 
Ecke resp. Fassade der Hauptbaute mit Fassadenlangen von mindestens 3m auf diese 
Fluchtlinie zu stellen. 



Art. 8 

Art. 9 
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Erschliessung und Parkierung 

1) Die Verkehrserschliessung erfolgt gemass den Festlegungen im Situationsplan 1:500 
dieses Gestaltungsplanes. 

2) Garagenvorplatze gelten als anrechenbare Abstellplatze, sofern sie eine Lange von 
mindestens 5.50 m auf privatem Grund aufweisen. 

3) Bei der Oberbauung in verdichteter Bauweise im Bereich A gemass Art. 19 BauR, 
ist die Parkierung als Tiefgarage zu erstellen, ausgenommen sind Besucherplatze. 

4) Die Einfahrt, an der Nord-Ost-Grenze, von der Bahnhofstrasse in die Tiefgarage, 
dient ausschliesslich der Erschliessung resp. Parkierung filr den Wohnanteil des 
Baubereiches A. ( max 60 Tiefgaragenplatze ) Mit dieser Einfahrt wird die 
Entflechtung des Fahrverkehrs zwischen den Bewohnern und den Besuchern 
sichergestellt. Die Parkierung fOr die Besucher des Gewerbeteils, muss allenfalls, 
durch eine iinderung des Gestaltungsplanes, den gegebenen Umstanden angepasst 
werden, sobald konkrete Angaben Uber Art und Grosse des Gewerbes vorliegen. 

5. Um inskOnftig eine unbefugte und Obermassige Verkehrsbela,stung der 
Landhofstrasse (Kat.Nr. 22 7) zu vermeiden, besteht fOr die EigentOmer von 
Grundbuchblatt 230 Kat.-Nr. 307 bZ:w. fOr deren Rechtsnachfolger, auf dem 
verlegten Eichweg fOr die letzten 20 m vor der EinmOndung in die. Landhofstrasse 
ein Fahrverbot. Vorbehalten bleiben Notfalle, bei denen auch die belastetten 
eigentOmer Anspruch auf freie Durchfahrt geniessen. Auf dem erwahnten 
Strassenabschnitt, werden auch geeignete Masnahmen ergriffen, um denFahrverkehr 
von Velos und rollenden Sportgeraten zu beruhigen. 
Zusatzlich wird im erwahnten Bereich, vor Baubeginn der Feinerschliessung eine 
Schranke fOr Motorfahrzeuge erstellt und unterhalten. FOr den Obrigen im 
Grundbuch eingetragenen Wegberechtigten bleibt das Fuss- und Fahrwegrecht wie 
bis anhin erhalten. FOr den Unterhalt der Schranke ist der jeweilige EigentOmer des 
besagten Strassenabschnites verantwortlich. · 

Aussenraume 

1) Gemeinschaftsflachen und Baumstandorte sind dauernd sicherzustellen, wobei die 
Lage der Baumstandorte geringfOgig angepasst werden darf. 

2) Einfriedungenjeglicher Art haben zu den Strassen einen Abstand von mindestens 
2 0 em aufzuweisen. 

3) Terraingestaltung nach BauR 

Art.10 lnkrafttreten 

Diese Sonderbauvorschriften und die Gestaltungsplananderung im Baubereich D vom 
Oktober 2005 treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den 
Regierungsrat des Kanton Schwyz in Kraft. 


