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Gestaltungsplan Mooswies Reichenburg

Sonderbauvorschriften (SVB )

Art. 1 Rechtsgrundlagen

Gestlitzt auf § 24 und § 30 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG)
sowie der Art. 49ff des Baureglementes der Gemeinde Reichenburg (8auR) erldsst
der Gemeinderat auf Antrag der Grundeigentiimer diese Sonderbauvorschriften.

Art, 2 Geltungsbereich

1) Diese Sonderbauvorschriften sind ein integrierender Bestandteil des

Gestaltungspianes. Sie gelten fir den im Situationsplan 1:500 festgelegten
Perimeter.

2) Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird,
gelten die vorschriften des BauR der Gemeinde Reichenburg.

Art. 3 Zweck

1) Der Gestaltungsplan bezweckt:
- eine zeitgemésse Uberbauung mit guter und wohnlicher Gesamtw&rkung und
unter Berticksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten.
- die verbindliche Festlegung der Stellung und der maximal zulassigen
Abmessungen der Bauvolumen.
- eine bedarfsgerechte Verkehrserschliessung.

2) Zur Erreichung dieses Zweckes werden Ausnahmen vom Baureglement  gewihrt,

Art. 4 Bestandteile des Gestaltungsplanes

1} it verbindlichem Inhalt ; - Situationsplan 1:500 vom 25. juni 1998
- Sonderbauvorschriften vom 25 funi 1998
- Aenderungen im Baubereich D vom Qkt. 2005

2) mit orientierendem Inhalt : - Erluterungsbericht vom 4. August 2000
-Anderung S. 8 Baubereich D vom Okt. 2005

Art. 5 Baubereiche

1) Hochbauten (Hauptbauten) diirfen nur innerhalb der Baubereichsbegrenzungen
erstelit werden.

2) Fir Nebenbauten und unterirdische Bauten gilt. Art. 28 BauR. Unterirdische

Bauteile, die Uiber den Baubereich hinaus ragen, diirfen das gewachsene Terrain um
hochstens 0.20 m Gberragen.



Art. 6

Art. 7

Abstidnde, Stellung der Bauten und Ausniitzung

1) Gegeniiber den ausserhalb des Gestaltungsplan-Perimeters liegenden Grundstiicken

gelten die Abstandsvorschriften gemiiss PBG und BauR.

2) Tabelle
Baubereiche | Gebaudehdhe FirsthGhe Abstinde Ausniitzung
Kote m (.M.
0.0
Al 436,70 437.70 At 8.8BY  tyavo fir Wohnen
Abs. 3 60 %
A2 433.00 433.00
C1 bis C8 gemass Bestimmungen flir Gebaudeabstand 0.50
die Zone W2 min. 8m
BundC9 | gemiss Bestimmungen far geméss BauR 0,45
die Zone W2
D
gemass Bestimmungen f{r gemé&ss BauR
E1 die Zone W2 0.45

3) Innerhalb der Baubereiche A1 und A2 ist gegentiber Fassaden mit Fenstern
von Wohn- und Schlafriumen der Zonengemasse Gebiudeabstand einzuhalten.
Im Gbrigen kommen keine weiteren Abstandsvorschriften zur Anwendung.

4) In den Baubereichen B und C werden eingeschossige Wintergﬁrten von max.
12 m2 Grundfliche nicht zur Ausniitzung gerechnet.

5) Mehrldngenzuschlige kommen innerhalb des

Anwendung.

Cestaltungsperimeters nicht zur

Verbindliche Fassadenfluchten

Bei den im Situationsplan festgelegten verbindlichen Fassadenfluchten ist die betreffende
Ecke resp. Fassade der Hauptbaute mit Fassadenlingen von mindestens 3m auf diese
Fluchtlinie zu steilen.



Art. 8

'Art. 9

Art.10

Erschliessung und Parkierung

1)

2)

3)

4)

Die Verkehrserschliessung erfolgt gemiss den Festlegungen im Situationsplan 1:500
dieses Gestaltungsplanes.

Garagenvorplitze gelten als anrechenbare Abstellplitze, sofern sie eine Ldnge von
mindestens 5.50 m auf privatem Grund aufweisen.

Bei der Uberbauung in verdichteter Bauweise im Bereich A gemdss Art. 19 BauR,
ist die Parkierung als Tiefgarage zu erstellen, ausgenocmmen sind Besucherplitze,

Die Einfahrt, an der Nord-Ost-Grenze, von der Bahnhofstrasse in die Tiefgarage,
dient ausschliesslich der Erschliessung resp. Parkierung fur den Wohnanteil des
Baubereiches A. ( max 60 Tiefgaragenplitze ) Mit dieser Einfahrt wird die
Entflechtung des Fahrverkehrs zwischen den Bewohnern und den Besuchern
sichergestellt. Die Parkierung fir die Besucher des Gewerbeteils, muss allenfalls,
durch eine Anderung des Gestaltungsplanes, den gegebenen Umstinden angepasst
werden, sobald konkrete Angaben tiber Art und Grosse des Gewerhes vorliegen.

Um inskiinftig eine unbefugte und (ibermissige Verkehrsbelastung der
Landhofstrasse {(Kat.Nr. 227) zu vermeiden, besteht fiir die Eigentiimer von
Grundbuchblatt 230 Kat.-Nr. 307 bzw. fiir deren Rechtsnachfolger, auf dem
verlegten Eichweg flir die letzten 20'm vor der Einmindung in die Landhofstrasse
ein Fahrverbot. Vorbehalten bleiben Notfille, bei denen auch die belastetten
eigentiimer Anspruch auf freie Durchfahrt geniessen. Auf dem erwdhnten
Strassenabschnitt, werden auch geeignete Masnahmen ergriffen, um denfahrverkehr
von Velos und rollenden Sportgeriten zu beruhigen.

Zusitzlich wird im erwdhnten Bereich, vor Baubeginn der Feinerschliessung eine
Schranke flir Motorfahrzeuge erstellt-und unterhalten. Fir den tibrigen im
Grundbuch eingetragenen Wegberechtigten bleibt das Fuss- und Fahrwegrecht wie
bis anhin erhalten. Fiir den Unterhalt der Schranke ist der jeweilige Eigentlimer des
besagten Strassenabschnites verantwortlich.

Aussenriume

1)

2)

3)

Gemeinschaftsflichen und Baumstandorte sind dauernd sicherzustellen, wobei die
Lage der Baumstandorte geringfligig angepasst werden darf.

Einfriedungen jeglicher Art haben zu den Strassen einen Abstand von mindestens
20 cm aufzuweisen.

Terraingestalitung nach BauR

inkrafttreten

Diese Sonderbauvorschriften und die Gestaltungsplandnderung im Baubereich D vom
Oktober 2005 treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den
Regierungsrat des Kanton Schwyz in Kraft.



