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1. Zweck

Der Gestaltungsplan Wohnpark Steinenbrugg bezweckt im
Wesentlichen:

+  die Sichersteliung einer sich gut in das Ortsbild einfugen-
den Uberbauung mit ansprechender architekionischer
Qualitat

« die Gewdhrleistung einer quartiervertraglichen Nutzungs-
durchmischung

+ die rationelle Organisation der Erschliessung und Parkie-
rung

+ die Sicherstellung einer attraktiven Umgebungsgestaltung

2. Allgemeines

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500
und den Sonderbauvorschriften,

Richtungsweisende Bestandteile:
Erlauterungsbericht, mit Richtungsprojekt.

 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehori-

gen Situationsplan festgehalten.

4 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind das

jeweils giltige Baureglement der Gemeinde Reichenburg (BR)
sowie das Ubergeordnete kantonaie und eidgendssische Recht
massgebend.

3 Das vorliegende Richtprojekt vom 25.05.2009 bildet die Ba-
sis fur den Gestaltungsplan und ist fir die Realisierung weglei-
tend.
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Grundmasse

Attikageschosse

3. Bebauung

! Oberirdische Gebédude dirfen nur innerhalb der im Situa-

tionsplan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Ausge-
nommen davon sind einzelne Nebenbauten im Sinne des PBG.
Diese diirfen auch ausserhalb der Baubereiche erstelit werden.

2

Altikageschosse dirfen im Gegensatz zu Art. 23 Abs. 3 lit b) BR
auf den Schmalseiten innerhalb des Giebeldreiecks von 45° bis
an die Fassade des darunterliegenden Geschosses reichen. Im
Sinne von Art. 20 Abs. 3 lit | BR sind Attikageschosse nicht an
die Ausnltzung anzurechnen, sofern inre Kniestockhéhe max. 1
m betragt, gemessen ab Oberkant fertig Dachgeschossboden
bis zur Schnittlinie der Fassadenwand (innen) mit Unterkant der
Dachkonstruktion.

Das Attikageschoss kann fassadenblndig angeordnet
werden, wenn sich dadurch eine bessere gestalterische Lésung
ergibt und die daflir vorgesehene Flache nicht grésser ist als
diejenige eines normgerechten Aitikageschosses.

Innerhalb der Baubereiche ge]ten folgende Grundmasse:

Grundmasstabelle

Bau- Anzahl | Gebdude- | Firsthdhe | Anzahl wAnzahi max. zulassig ;;;;(Téuléssi;
bereich | Gebaude | hdhe max. max. Vollge- Attika- aBGF fur aBGF
max. schosse | geschosse Wohnen fir Gewerbe
A 1 13.0m | 16.0m 4 1 1170 m? om?
B 1 13.0 m 16.0m 4 1 1190 m? 0m?
C 1 13.0m 13.0m 4 1%) B D)

aBGF = anrechenbare Bruttogeschossfliche gemass Baureglement der Gemeinde Reichenburg

1} Im Baubereich C sind maximal 2780 m2 aBGF zuladssig. Da-
von durfen max. 880 m2 aBGF fir Wohnen und die restlichen
Flachen fir Gewerbe genutzt werden.

) Im Baubereich C ist ein Attikageschoss méglich, wenn auf ein
Vollgeschoss verzichtet wird. Das Attikageschoss ist im
nérdlichen Bereich fassadenbindig anzuordnen, um eine
bessere Besonnung flr die beiden Wohnhduser zu erreichen.
Die Flache fiir das Attikageschoss, darf jedoch nicht grésser als
dasjenige eine normgerechten Attikageschoss sein.
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Baubereich mit reduzierter
Gebaudehohe

Nutzungstransfer

Abstande zu Nachbar-
grundsticken

Gebaudeabstande

Vorbauten

Unterirdische Bauten -
Lage der Siidfassade im
Baubereich C

Wohnen und massig
storendes Gewerbe

Innerhalb der Baubereiche mit reduzierter Gebaudehohe be-
tragt die maximal zuldssige Gebdudehohe 4.00 m.

Zwischen den Baubereichen A, B und C dirfen max. 5 % der
jeweils zulassigen anrechenbaren Bruttogeschossflache fir das
Wohnen gemass Grundmasstabelle umgelagert werden. Dabei
darf aber die Summe der zuldssigen anrechenbare Bruttoge-
schossfiache fir Wohnen nicht Gberschritten werden.

Die Baubereiche A, B und C definieren unter Vorbehalt der
Einhaltung von Art. 24 Abs. 4 BR die erforderlichen Absténde
gegeniiber Nachbargrundstiicken. Gegen(tber der
Bahnhofstrasse durfen Hauptgebaude ungeachtet inrer Héhe
bis max. 5.0 m an die Parzellengrenze gestelit werden.

Fir die internen Geb&udeabstande sind die Baubereiche
massgebend.

9 Ausgenommen gegeniiber der Bahnhofstrasse diirfen Balko-
ne, Vordacher udgl. im Sinne von Art. 24 Abs. 5 BR bis zu einer
Tiefe von max. 1.50 m Uber den-Baubereich hinauskragen.

° Ear unterirdische Bauten gilt Art. 28 Abs. 2 BR,

1 Die strassenseitigen Fassaden von Hauptgeb&uden im Bau-
bereich C sind auf die strassensesitige Begrenzung des Baube-
reiches C zu stellen.

4.  Nutzweise

In den Baubereichen A und B sind Wohnungen und nicht
stérende Betriebe zulassig.

2 Im Baubereich C sind Wohnungen sowie missig storende
Betriebe im Sinne des Baureglementes erlaubt. im Erdge-
schoss ist keine Wohnnutzung zuléssig.
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Gute Gesamtgestaltung

Nur Flachdacher zulassig

5. Gestaltung der Bauten und Anlagen

L Die Bauten und Anlagen sind fOr sich und im Zusammen-

hang mit der baulichen Umgebung so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung entsieht, das Richtprojekt ist
wegleitend. Im Rahmen des Bauprojekts ist ein Farb- und
Materialkonzept abzugeben.

Samtliche Bauten und Anlagen sind im Sinne von § 57 PBG
zu planen und auszufiihren.

Fur die ganze Uberbauung ist beziglich Fassadengestal-
tung, Dachform, Dachabschluss, Balkone udgl. eine einheitliche
Architektursprache umzusetzen. In analoger Weise gilt dies
auch fir die Umgebungsgestaltung.

4 , " o
Es sind nur Flachdacher zulassig. Ausgenommen davon

sind Nebenbauten im Sinne des PBG; hier sind auch andere
Dachformen zulassig. Flachd&cher sind extensiv zu begriinen,
soweit sie nicht zur Nutzung von Sonnenenergieanlagen
genutzt werden.

Die Nutzung der Flachdéchér als Terrasse, Dachgarten udgl.
ist nur auf demjenigen Geschoss gestaitet, in dem die dazuge-
hérige Wohnung liegt.

6 Anlagen fur die Gewinnung von Strom und die Produktion
von Warme durch Sonnenlicht sind in einer Héhe von max.
1.70 m auf allen Dachern und an allen Fassaden gestattet,
sofern sie sich gestalferisch gut einfagen.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Liftuberfahrten,
Treppenhauser, Kamine udgl. dirfen die Oberkante der
Dachflachen um das zur einwandfreien Funktionsweise
notwendige Mass Gberragen. Sie sind wenn immer méglich
zusammenzufassen.

Gemass § 57 PBG sind die Wohnungen so zu gestalten,
dass sie fir Menschen mit Behinderung angepasst werden
kénnen.
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Parkahnliche Gestaltung

Zu- und Wegfahrt

Anzahl Parkplatze

6.  Umgebungsgestaltung

Die im Plan bezeichnete Freiflache ist geméss dem Richtpro-
jekt so zu gestaiten, dass sie einen parkdhnlichen Charakter
erhait und eine gute Aufenthaitsqualitat bietet. Innerhalb der
Freiflache sind Spiel- und Begegnungsplatze, Sitzgelegenhei-
ten, Wiesen, Wege sowie Nebenbauten, die im Zusammenhang
mit der Nutzung der Wohniiberbauung und der Freiflache
stehen wie Velounterstande, Witterungsschutz udgl., zuldssig.
Ebenfalls zuldssig ist die Anordnung einer Notzufahrt entlang
der dstlichen Perimetergrenze fiir die Gebaude in den Baube-
reichen A und B.

2 Die Versiegelung der Wege und Platze ist auf ein Minimum
zu beschranken,

3 Entlang der westlichen Perimetergrenze istinnerhalb des im

Plan bezeichneten Bereiches eine Baumreihe oder eine ver-
gleichbare Baumbepflanzung mit der (brigen Umgebungsge-
staltung zu realisieren.

Fur die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte
Arten zu pflanzen.

3 Fur Erholungsflidchen und Spielplatze hat wenigstens 30%
der aBGF der Wohnungen zu entsprechen,

7. Erschliessung und Parkierung

Die Zu- und Wegfahrt zur oberirdischen Parkierung und zur
Tiefgarage hat uber die Bahnhofstrasse in dem im Situations-
plan bezeichneten Anordnungsbereich zu erfolgen. Anderungen
im Rahmen einer gemeinsamen Erschliessung mit der
Steinenbruggstrasse sind im Rahmen des Baugesuches zu
profen.

2 Pro Wohnung sind zwei Abstellplatze zu erstellen. Zusatzlich

sind 15% der erforderlichen Abstellplatze fiir Besucher vorzuse-
hen. Die Anzahi Abstellplétze fir das Gewerbe richtet sich nach
der massgeblichen VSS-Norm. Mindestens drei Abstellplatze
sind als Behindertenparkplétze zu dimensionieren und zy-mar-
kieren,
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Anordnung der Parkplatze

Zufahrt zur Tiefgarage

Zugangsbereich

Wasser, Abwasser, Strom

Minergie-Standard®

ES Il

Die Bewohner- und Beschaftigtenparkplatze sind hauptsach-
lich unterirdisch anzuordnen.

Besucher- und Kundenparkplétze sind innerhalb des Gestal-
tungsplanperimeters in dem als oberirdische Parkierung be-
zeichneten Bereich anzuordnen. In diesem Bereich dlirfen auch
iberdeckte Containerabstellpidtze udgl. erstelit werden. Die
Grenzen im Projekt dirfen unwesentlich modifiziert werden.

Im Bereich fUr die Tiefgaragenabfahrt ist die Zu- und Weg-
fahrt zur bzw. aus der Tiefgarage anzuordnen.

in der als Zugangsbereich bezeichneten Flache ist ein min-
destens 2.0 m breiter Fussgéngerbereich von der éstlichen zur
westlichen Parzellengrenze freizuhalten. Die restliche Flache
ist, soweit dies die Erdgeschossnutzung zuldsst, ansprechend
zu gestaiten. Elemente wie z.B. Hinweistafeln, Leuchtkorper,
Sitzbénke udgl. sind zuldssig, sofern sie die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigen.

8. Ver-und Entsorgung

Die Anschliisse an die Kanalisation, Wasser- und Stromversor-
gung werden mit dem Bauprojekt in Absprache mit der Behdrde
und den Werkverantwortlichen festgelegt.

9.  Energie

Samtliche Bauten haben den Minergie-Standard® zu erfiillen.

10.  Larmschutz
Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe {li.
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11.  Ausnahmen

Regelung Als Ausnahmen werden beansprucht:
. Unterschreitung der ordentlichen Grenzabsténde intern
. Mehrléngenzuschlag wird intern nicht beriicksichtigt.

. Erhéhung der AZ fur Wohnanteil um den Bonus von 15%
(10% GP + 5% Wettbewerb). Die AZ fir Gewerbeanteil wird
nicht erhéht.

. Einschrénkende Regelung fur Anzahl der Abstellplatze.
. Attikaregelung geméss PBG

12. Vorteile

Als Vorteile werden festgestellt:

. Dank dem durchgefiihrten Architekturwettbewerb kann ein
gutes einheitliches Gesamtbild mit ansprechender
Architektursprache realisiert werden.

. Minergie- Standard® wird fir samtiiche Bauten
vorgeschrieben,

. Erholungsflache: 30% anstelle der regularen 20% der
anrechenbaren Bruttogeschossfldche der Wohnungen

. Fur die Umgebungsgestaltung ist ein ausfihrliches und
wegleitendes Umgebungskonzept vorhanden

. Mehrheitliche Anordnung der Abstellpldtze unter Terrain.

. Freihaltung der Umgebung von Verkehrsanlagen (Trennung
von Fahr- und Langsamverkehr)

. Bessere Besonnung flr die Wohnbauten A und B und
Eingliederung in die Umgebung durch die H6henbeschrankung
Haus C

13.  Inkraftsetzung

Genehmigung Der Gestaitungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kraft.




