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Gestaltungsplan BSZ an der Alp

1 Allgemeines

Art. 1

Der Gestaltungsplan "BSZ an der Alp" bezweckt die Erstellung der
rechilichen Grundlagen fir das geplante Bauvorhaben der Stiftung
Behindertenbetriebe im Kanton Schwyz (Behindertenwerkstatt und

- Behindertenwohnhelm) auf dem Areal der Mébelfabrik Kuriger AG an der

Fabrikstrasse in Einsiedeln.

Die votliegenden Sonderbauvorschriften gelten fir den im Gestaltungs-
plan “BSZ an der Alp" speziell bezeichneten Gebiete.

dInhalt der Gestaltungspianung:

a) Sonderbauvorschriften, Datum 2. Februar 1993, Rev. 28.07.93
b) Gestaltungsplan, Datum 1. Februar 1993, Plan-Nr. 479/5516
¢} Bericht, Datum 2. Februar 1993, Rev. 28.07.93

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Sonderbauvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die Vorschriften des Baureglementes des Bezirkes Einsiedeln
vom 3, August 1978.

Art. 3
Im Gestaltungsplan wird verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung der Baubereiche

b)  Baulinien mit Anbaupflicht

¢) Baulinien flr Vorbauten

d)  Zu- und Wegfahrten fir Parkierung, Anlieferung

e) Firstrichtungen/Gebiudeausrichtung

f)  Der Oeffentlichkeit zur Verfligung gestellter Strassen- und
Fussgéngerbereich
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2 Begriffe
Art. 4

Die Baubereiche bestimmen den maximal umbaubaren Raum. Vorbauten
kénnen den Baubereich bis zu der im Gestaltungsplan festgesetzten
"Baulinie flir Vorbauten" {iberschreiten:;
Vordéacher bis zu der im Gestaltungsplan festgesetzten ,Baulinie flr
Vordéacher” .

Art. 5
"Worbauten:
Als Vorbaute gilt der gesamte Erdgeschossbereich, sofern dieser eine
Gebéudehdhe von 6.00 m nicht (iberschreitet und in transparenter Form
gestaltet ist, ebenso Fassadenelemente in Leichtbauweise, die sichtbar
der Hauptfassade untergeordnet sind.
2\/ordacher: Fur Vordacher gilt der gesamte Erdgeschossbereich zur
Grotzenmiihlestrasse hin, sofern sie 4.00 m nicht (berschreiten und in
transparenter Form gestaltet sind.Art. 6

Die Baulinien bilden die dussersten Begrenzungslininen der Gebéude. Sie
dirfen nur mit den im Baureglement beschriebenen Dachvorspriingen
Uberschritten werden. Bei Baulinien mit Anbaupflicht ist das Hauptgeb&u-
de bzw. die Vorbaute auf diese Linie zu bauen. Im Baubereich A darf die
Baulinie mit Tangierpflicht mit einer Gebaudeecke gegen Sldosten (iber-
schritten werden (Ueberschreitung max. 50 cm), sofern sich das Hauptge-
baude zur Zlrichstrasse hin ausrichtet.

3 Bau- und Gestaltungsvorschriften
Art. 7

'Die gesamte Anlage der Ueberbauung ist als bauliche Einheit zu
gestalten. Sie hatin ihrer Gestaltung eine gute Gesamtwirkung zu erzielen.
Es ist eine moderne, zeitgerechte Bauweise anzustreben. Die typolo-
gischen Merkmale der Einsiedler Bauweise sind in der Gestaltung in
geeigneter Weise miteinzubeziehen. Eine klare gestalterische Trennung
zwischen Werkstatten und Wohnbereichen ist in der Architektursprache
zum Ausdruck zu bringen.

Der Baubereich A ist in markanter, charakteristischer Form zu gestalten.
Nord- und ostseits haben die Fassaden die Baulinie mit Tangentialpflicht
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Fassade

Dachgestaltung

Baupolizeiliche
Bestimmungen

zuberiihren, Das Erdgeschoss innerhalb der Baubereiche kann voliflachig
ausgenutzt werden. In Baubereich B sind die Bauten lber dem Erdge-
schoss in offener Bauweise zu planen (Siehe Anhang Il Silhouetts).

2Materialien und Farbgestaltung sind auf die Umgebung abzustimmen. In
der Fassadengestaltung ist ein markanter Sockelbereich auszubilden.

® Die Firstrichtungen der Hauptgebéude sind in den Pldnen gekennzeich-
net. Alle Dachfldchen der Zwischenbereiche sind zu begriinen.

Art. 8
Baubereiche ‘ A B C
Larmempfindlichkeitsstufe 1] I 1]
(Art. 43, 44 LSV)
Mass der Nutzung
. Max. BGF Werkstattbereich 4300 m2
. Max. BGF Wohnbereich 4130 m2
. Ueberdeckte Anlleferung 1)
Dachgestaltung 2) 3) 4) 5)
Max. Geb&udehdhe 6) 15.00 m 16.00 m 6.00 m
Anzahl Geschosse 5 5 1
inkl. DG, exkl. UG

1) Bestandesgarantie bis zum Ausbau der geplanten Grotzenmihlestrasse
2) Dachgestaltung (Messwelse siehe Anhang )

3) Satteldach, Walmdach, Tonnen- oder Halbtonnendach

4) Flachdach, Satteldach, Walmdach, Tonnen- oder Halbtonnendach
Liftaufbauten gestattet (H8he max. 1-Voligeschoss)

5) dito 4), inkl. geschwungene Dachformen

6) Gebdudehdhe gerechnet ab gew. Terrain Grotzenmiihiestrasse-

horizontale Oberkante des Erdgeschoss-Bodens
der Jethalle (882.5 m.i.M.)
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Art. 9

Der massgebliche Strassen- und Gewasserabstand richtet sich nach den
im Gestaltungsplan bezsichneten Baubereichsgrenzen.

Art. 10

In jeder Ausbauphase muss eine Betriebsnutzung im Ausmass von min.
51 % der gesamten Nutzfldche gewéhrisistst sein.

Art, 11

Es kénnen nur Wohnungen erstellt werden, die Bestandteil der BSZ-
Wohnhsalmnutzung sind. Zur Wohnheimnutzung werden alle dem Wohn-
heim angegliederten Nutzungsansprliche gerechnet. Es sind dies die
Wohn- und Begegnungsrdume, R&ume zur medizinischen Betreuung und
angemessene Teile der Restaurationsfléchen, Abwart- und Verwalter-
wohnungen.

Art. 12

In den im Gestaltungsplan als der Osffentlichkeit zur Verfligung gestelite '

Fussgénger- und Strassenbereiche gekennzeichneten Fldchen sindkeine
baulichen und planerischen Massnahmen gestattet, die den Zislen des
Verkehrsrichtplanes Einsiedsln entgegenstehen.

Art. 13

Fur das gepiante Bauvorhaben sind 58 Parkplatze zu erstellen, 45 Park-
pldtze sind mit dem Ausbau der 1. Bauetappe zu realisieren, wovon 30 als
gedeckte Parkpldtze auszubilden sind. Die terminliche Festlegung der
restlichen Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die
Festlegung der Anzahl Parkplatze baslert auf den Grundlagen des beilie-
genden Berichtes. Bel Aenderungen der Verhéltnisse insbesondere be-
ziiglich dem Mass der Nutzung ist die Anzahl der Parkpldtze entsprechend
anzupassen.
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Art. 14

Eingeschossige Bauteile zwischen Hauptgebduden sind auf ihren Dach-
flachen zu begriinen.

Art, 15

- Flir die gesamte Anlage ist eine gemeinsame Heizanlage vorzusehen. Die

rationslle Nutzung der Ensergie ist mit einem entsprechenden Energie-
konzept zu fordemn.

4 Schlussbestimmungen
Art. 16

Die Ueberbauung kann in mehreren Etappen zur Baubewilligung einge-
reicht werden. Die jeweiligen Bauetappen sind als Bestandteil einer
Gesamtiiberbauung auszuweisen, deren Konzept mit dem ersten Bau-
bewilligungsgesuch einzureichen ist.

Art, 17

' Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regisrungsrates
gemdss § 28 Abs. 2 des Schwyzerischen Planungs- und Baugesetzes in
Kraft.

2 Der Gestaltungsplan wird nur rechtswirksam, sofern die im Wirkungs-
bereich liegenden Grundstiicke von der Stiftung flir Behindertenbetriebe
kauflich erworben werden.
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ANHANG |

5 Bemessungsgrundlagen fiir die Gebdudehohe
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Erdgeschoss-Bodens der Jethalle gerechnet.
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ANHANG I

Silhouette gegen Westen
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GENEHMIGUNGSVERMERKE:

) 1993

30 Tage &ffentlich aufgelegt vom ....... LB ......... 15Ha2.1993

' 12, A6, 1093

Vom Bezirksrat erlassen am ..o.cvveeeeeveveveisinnnn.

Der Bezirksammann: Der Landschreiber:

Genehmlgt vom Regierungsrat mit RRBNr. .....vvces 1770111 ISR
Genehmigt mit RRB Nr. 7958 vom B M A5,

Der Staatsschreiber:' Regierungsrat des Kantons § wyt

!..fftam\nf\jnn\x ,
................................. Staataschralhar:
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