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Antrag der Grundeigentumer 

Die GrundeigentOmer beontrogen dem Bezirksrot Einsiedeln, die Ande­
rung des Gestoltungsplons ,Euboch Nord" zu erlossen. 

Die Grundeigentumer: 

• Genossome Euthol 
vertreten durch den Genossenprosident / /' /"7 . 
Herr Mario Kolin, 8843 Oberiberg ........ ~ .. ~ ........ ~ 

• Erbengemeinschoft Kolin, 
vertreten durch Herr Honspeter Kolin, 
8840 Einsiedeln 

Einsiedeln, den .... ~· .. A.· .. ?..9. ... .-t:'.~ .......... .. 

.~~p ..... ~ ........ 

* Redaktionelle Anpassung von Art. lO und Art. 13 Abs. I gemass 
RRB Nr. 1099/2015vom 17. November2015 
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A. 

Art. 1. 

PBG und BauR 

Art. 2. 

Perimeter 

Art. 3. 

Verbindliche und 
orientierende 
Bestandteile 

Anderung Gestollungsplan .,Eubach Nord", Sonderbauvorschrlflen 

Allgemeine Vorschriften 

Rechtsgrundlage 

Der Bezirksrat Einsiedeln erliisst, gestOtzt auf § 30 des kantonalen Planungs­
und Baugesetzes (PBG, SRSZ 493) und gestotzt auf Art. 6 fl. des Bauregle­
ments des Bezirks Einsiedeln vom 23.04.2014 (BauR), die Anderung des Ge­
staltungsplans ,Eubach Nord". 

Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehiirigen Situations­
plan 1 :500 festgehalten. 

Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 

Verbindliche Bestandteile: 
• Situationsplan 1 :500 vom 19. Juni 2015 
• Sonderbauvorschriften (SBV) vom 19. Juni 2015 

Orientierende Bestandteile: 
• Erliiuterungsberichtvom 19. Juni 2015 
• Richtprojekt vom 19. Juni 2015 
• Schnitte A und B, Mst. 1 :200 vom 19. Juni 2015 
• Schnitte C und D, Mst. 1 :200 vom 19. Juni 2015 
• Schnitt E, Mst. 1 :200 vom 19. Juni 2015 

Art. 4. Zweck 

Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt: 

• die Schaffung gOnstiger Randbedingungen fOr ein Wohnquartier mit 
hohem Wohnwert; 

• die Verlegung der durch das Gestaltungsplangebiet fliessenden Ge­
wiisser; 

• die Regelung des massgebenden neu gestalteten Terrainverlaufes auf 
dem Hintergrund der Bachverlegung; 

• die Sicherstellung der Feinerschliessung. 
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~---------------------------~---------------------

B. Bauvorschriften 

Art. 5. Baubereiche fur Hauptbauten 

Loge der 
Hauptbauten 

Hohe des Gebaudes 

Dach-und 
A ttikageschosse 

Grundmasse 

Ausnahmen 

Gebaudeabstand 
innerhalb Baubereich 

1 Die Loge der Hauptgebaude wird durch den Baubereich fOr Hauptbau­
ten bestimmt. Die Gebaudestellung ist !rei. 

2 Die maximale Hohe des Schnittpunktes der Fassade mit der Dachhaut 
wird durch die in der folgenden Tabelle bezeichneten Hohenkoten be­
stimmt. 

3 Dach- und Attikageschosse sind nur in den bezeichneten Baubereichen 
zulassig. Sie dOrlen die Hohenkoten der Gebaudehohen nur um maximal 
3.0 m Oberragen. Massgebend is! die Messweise im Sinne von Art. 42 Bau­
reglement. 

4 8aubereich Hohe der Gebaude Oachgeschoss 

A 906.0 m O.M. nicht zulassig 

81 909.0 m O.M. zulassig 

82 906.0 m O.M. nicht zulassig 

83 905.0 m O.M. nicht zulassig 

C1 908.0 m O.M. zulassig 

C2 907.0 m O.M. nicht zulassig 

C3 906.0 m O.M. nicht zulassig 

01 908.0 m O.M. nicht zulassig 

02 905.0 m O.M. nicht zulassig 

s Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind technisch bedingte 
Aufbauten wie Lii!Oberfahrten, Dachausstiege, Kamine, EntiOftungen und 
dergleichen. 

' Werden innerhalb des Baubereiches die Gebaude nicht zusammen­
gebaut. sind die minimalen Gebaudeabstande gemass kantonalem 
Recht einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Feuerpolizeivorschriften. 
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Geschlossene 
Bauweise 

Anderung Gestaltungsplan ,.Eubach Nord", Sonderbauvorschriften 

' Die geschlossene Bauweise ist zulassig. 

6 

Nebenbauten 8 lm Baubereich fOr Hauptbauten sind ouch Nebenbauten zulassig. 

Vorbauten 9 Vorbauten dOrfen, mit Ausnahme gegenOber der Landwirtschaftszone, 
bis 1.5 m Ober den Baubereich hinausragen. 

Art 6. Mantellinie Sockelgeschoss 

Mantellinie lnnerhalb der Mantellinie Sockelgeschoss dOrfen unterirdische Bauten im 
Sockelgeschoss Sinne von § 61 Abs. 2 PBG sowie ein Sockelgeschoss fOr die Parkierung ver­

wirklicht werden. 

Art. 7. Grenzabstande und Nutzungsmasse 

Grenzabstande und Die gestaltungsplanexternen Grenzabstande richten sich nach dem Bau-
Nutzungsmasse reglement des Bezirks Einsiedeln (BauR). Die Oberbauungsziffer fOr Haupt­

bauten betragt 26 %, fOr Nebenbauten 4%. 

Art. 8. Nutzweise 

Wohnnutzungen und ' Es sind Wohnnutzungen sowie nicht storende Betriebe zulassig. 
nicht storende 

Betriebe 

Minergie-Standard ' Wohnbauten sind im Minergie-Standard (Primaranforderung Gebaude­
hOIIe) oder einem gleichwertigen Energiestandard auszufOhren. Anpas­
sungen an den Stand der Technik sind zu berOcksichtigen. Der Nachweis 
Ober die Einhaltung der Vorgaben gemass Energiegesetz erfolgt im Bau­
bewilligungsverfahren. 
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C. Umgebung und Bepflanzung 

Art. 9. Terrain 

Gewachsenes Terrain 1 In Bereichen wo kein ,neues" Terrain bestimmt wurde ist das gewachse-
ne Terrain verbindlich. 

,Neues" Terrain 2 Das im Plan bezeichnete ,neue" Terrain ist, anstelle des allen Verlaufs 

Abgrabungen und 
AufschOttungen 

Biischungen 

des gewachsenen Terrains, massgebend fOr die Bebauung, insbesonde­
re zur Bestimmung der Gebaude- und Firsthiihen der Nebenbauten, der 
Umgebungsgestaltung und der unterirdischen Bauten. Das ,neue" Ter­
rain wird festgelegt durch die im Gestaltungsplan eingetragenen Hiihen­
linien mit Hiihenkoten sowie die zwischen den Hiihenlinien gespannten 
Ebenen. 

3 Terrainveranderungen, d.h. AufschOttungen und Abgrabungen dOrfen 
das ,neue" bzw. das gewachsene Terrain nicht mehr als 1.0 m Ober­
bzw. unterschreiten. Ausgenommen sind Zufahrtsrampen zu Garagen 
und Einfahrten. 

4 Biischungen dOrfen maximal ein Steigungsverhaltnis von 2:3 aufweisen. 

Art. 10. Bachlauf 

Bachverlegung Die Erstellung des neuen Bachlaufes erfolgt zusammen mit der Erschlies­
sungsstrasse und den Fusswegverbindungen nach Art. 37 GSchG. 

Art. 11. Umgebungsflache 

Versickerungsfahige 
Flachen 

Containerstandort 

1 Die Umgebungsfli:ichen sind als versickerungsfi:ihige Flachen auszuge­
stalten. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugi:inge. 

2 Es ist minimal ein Containerstandort einzurichten. Die im Plan dargestellt 
Loge ist richtungsweisend. 
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Art. 12. Griinflache fur Bachlauf 

Keine Bauten und 
Anlagen 

In der GrOnfliiche sind Bauten und Anlagen nicht zuliissig. Ausgenommen 
sind Fusswege I BrOcken entlang der Erschliessungsstrasse und tor die im 
Plan gekennzeichneten Fusswegverbindungen. 

Art. 13. Bepflanzung 

Biiume und 
Uferbestockung 

Loge richtungsweisend 

Biiume im 
Strassenabstand 

1 Entlang der Bachliiufe sind einheimische, standorttypische Biiume und 
Uferbestockungen gemiiss Art. 37 GSchG zu pflanzen. 

2 Die Loge der Biiume und Uferbestockung gemiiss Plan ist richtungswei­
send. 

3 Biiume dOrfen den Strassenabstand unterschreiten, sofern sie die Ver­
kehrssicherheit nicht beeintriichtigen. 
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D. Erschliessung 

Art. 14. Erschliessung 

Erschliessung Ost 

Erschliessung West 

Fussgangerverbindung 

1 Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplangebiets erfolgt Ober die im 
Plan eingetragene ,Erschliessung Ost". 

2 Die Erschliessung West dient dem Langsamverkehr (Fussganger und Rad­
fahrer). 

3 Die im Plan gekennzeichneten Fusswegverbindungen mOssen gewahrleis­
tet sein. Sie werden zusammen mit dem neuen Bachlauf erstellt. Die Loge 
der dargestellten Fusswege ist richtungsweisend. 

Art. 15. Parkierung 

Mindestzahl 
Abstellplatze 

Die Anzahl der Abstellplatze fOr Motorfahrzeuge richtet sich nach Art. 30 
BauR. Von den erforderlichen Abstellplatzen ist mindestens die Halite in 
unterirdischen Bauten zu erstellen. 
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E. Schlussbestimmungen 

Art. 16. Obriges Recht 

Baureglement (BauR) Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Abweichendes festlegen, gelten 
die Bestimmungen des rechtskraftigen Baureglements des Bezirks Einsiedeln 
vom 23.04.2014 (BauR) sowie aile Obergeordneten Bestimmungen. 

Art. 17. Vorteile und Abweichung von der Grundordnung 

Vorteile 

Abweichungen 

' Der Gestaltungsplan weist folgende Vorteile auf: 

• Mit dem Gestaltungsplan wird eine gute und zweckmassige Ober­
baubarkeit erreicht: 

• Durch die Terrainanpassungen wird eine bessere H6henstaffelung der 
Bauten erm6glicht: 

• Durch die Baubereiche werden die Freiraume zwischen den Haupt-
bauten gesichert: 

• Es werden 6kologische Ausgleichflachen geschaffen: 
• FOr den Eubach wird ein Oberflutungsbereich ausgewiesen: 
• FOr die Fliessgewasser wird der Raumbedarf verbindlich gesichert: 
• Die Bauten im Gestaltungsplangebiet werden besser vor Hochwasser 

geschOtzt: 
• Die Oberbauungsziffer fOr Nebenbauten wird von 8% auf 4% reduziert: 
• Es sind grosszOgige GrOn-, Spiel- und Erholungsflachen vorgesehen; 
• Regelung der Erschliessung; 
• Es wird ein dichtes Fusswegnetz gewahrleistet; 
• Es wird die Umsetzung des Minergie-Standards verlangt. 

' Der Gestaltungsplan weist folgende Abweichung von der Grundordnung 
auf: 

• Die arealinternen Abstande unterschreiten die ordentlichen Abstan­
de. Es gelten innerhalb der Baubereiche die Gebaudeabstande ge­
mass kantonalem Recht; 

• Oberschreitung der maximalen Gebaude- und Firsth6he aufgrund H6-
hendifferenz zwischen gewachsenem und ,neuem" Terrain; 

• Erh6hung der Oberbauungsziffer fOr Hauptbauten von 24% auf 26% fOr 
das gesamte Gestaltungsplanareal. 

Art. 18. lnkrafttreten 

Genehmigung durch 
Regierungsrat 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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