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Antrag der Grundeigentimer

Die Grundeigentimer beantragen dem Bezirksrat Einsiedeln, die Ande-
rung des Gestaltungsplans ,,Eubach Nord" zu erlassen.

Die Grundeigentimer:
¢  (Genossame Euthal

vertreten durch den Genossenprdsident
Herr Mario Kélin, 8843 Oberiberg

+« Ebengemeinschaft K&lin,

vertreten durch Herr Hanspeter Kélin,
8840 Einsiedeln L Ap.... B ......

Einsiedeln, den ... 7.0 20.. LG ...

RRB Nr. 1099/2015 vom 17, November 2015
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* Redakfionelle Anpassung von Art. 10 und Art. 13 Abs. 1 gemdss |
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Allgemeine Vorschriften

Rechisgrundiage

Der Bezirksrat Einsiedeln erlésst, gestitzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG, SRSZ 493) und gestitzt auf Art. 6 f. des Bauregle-
ments des Bezirks Einsiedeln vom 23.04.2014 {BauR), die Anderung des Ge-
staltungsplans ,,kubach Nord*™.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehdrigen Situations-
plan 1:500 festgehalten.

Bestandieile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:

Verbindliche Bestandteile:
o Situationsplan 1:500 vom 19. Juni 2015
¢ Sonderbauvorschriften {SBV) vom 19. Juni 2015

Crientierende Bestandteile:

s Erléuterungsbericht vom 19. Juni 2015

+ Richtprojekt vom 19. Juni 2015

e Schnitte A und B, Mst. 1:200 vom 19. Juni 2015
s Schnitte C und D, Mst. 1:200 vom 19, Juni 2015
s Schnitt E, Mst, 1:200 vom 19. Juni 2015

Iweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:

+ die Schaffung ginstiger Randbedingungen fUr ein Wohnquartier mit
hohem Wohnwert;

+ die Verlegung der durch das Gestaltungspiangebiet fliessenden Ge-
waisser;

+ die Regelung des massgebenden neu gestalieten Terrainveraufes auf
dem Hintergrund der Bachverlegung;

s die Sicherstellung der Feinerschiiessung.
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B. Bauvorschriften

Art. 5. Baubereiche fir Hauptbauten

Lage der ' Die Lage der Hauptgebdude wird durch den Baubereich fir Hauptbau-
Hauptbauten ten bestimmi. Die Gebdudestellung ist frei.

Hbhe des Gebdudes 2 Die maximale Hohe des Schnittpunkies der Fassade mit der Dachhaut
wird durch die in der folgenden Tabelle bezeichneten Hohenkoten be-

stimmt.

Dach- und 3 Dach- und Attikageschosse sind nur in den bezeichneten Baubereichen

Attikageschosse zulGssig. Sie dUrfen die Hohenkoten der Gebdudehdhen nur um maximal
3.0 m dberragen. Massgebend ist die Messweise im Sinne von Art, 42 Bau-
reglement.

Grundmasse 4+ | Baubereich Héhe der Gebéude Dachgeschoss J
A 906.0 m UM, nicht zuldssig 1
B1 909.0 m U.M. zulissig i
B2 2060 m O.M. nicht zul@ssig 1
B3 9050 m U.M. nicht zuldssig ‘
C1 ?08.0 m O.M, Zuléissig
c2 907.0m OM, nicht zul&ssig
c3 206.0 m UM, nicht zul&ssig
D1 208.0 m UM, nicht zul@ssig
D2 905.0 m UM. nicht zuldissig

Ausnahmen 5 Ausgenommen von den H8henbeschrénkungen sind technisch bedingte
Aufbauten wie LiftGberfahrten, Dachausstiege, Kamine, Entidftungen und
dergleichen.

Gebdudeabstand s Werden innerhalb des Baubereiches die Gebdude nicht zusammen-
innerhall Baubereich gebautl, sind die minimalen Geb&udeabstdnde gemdss kantcnalem
Recht einzuhalten. Vorbehdalien bleiben die Feuerpolizeivorschrifien.
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Geschlossene
Bauweise

Nebenbauten

Vorbauten

Art. 6.

Mantellinie
Sockelgeschoss

Art. 7.

Grenzabstinde und
Nuwtzungsmasse

Art. 8.

Wohnnutzungen und
nicht stérende
Betriebe

Minergie-Standard
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7 Die geschlossene Bauweise ist zuldssig.

8 Im Baubereich fir Hauptbauten sind auch Nebenbauten zuldssig.

? Vorbauten dirfen, mit Ausnahme gegentber der Landwirtschoftszone,
bis 1.5 m Uber den Baubereich hinausragen.

Mantellinie Sockelgeschoss

Innerhalb der Mantellinie Sockelgeschoss dirfen unterirdische Bauten im
Sinne von § 41 Abs. 2 PBG sowie ein Sockelgeschoss fOr die Parkierung ver-
wirklicht werden.

Grenzabstande und Nutzungsmasse

Die gestaltungsplanexternen Grenzabst@inde richten sich nach dem Bau-
reglement des Bezirks Einsiedeln (BauR). Die Uberbauungsziffer for Haupt-
bauten betrdgt 26 %, fir Nebenbauten 4%,

Nutzweise

U Es sind Wohnnutzungen sowie nicht stérende Betriebe zuldssig.

2 Wohnbauten sind im Minergie-Standard (Priméranforderung Gebdude-
hille} oder einem gleichwerligen Energiestandard auszufGhren. Anpas-
sungen an den Stand der Technik sind zu ber{icksichtigen. Der Nachweis
Uber die Einhaltung der Vorgaben gemdiss Energiegesetz erfolgt im Bau-
bewiligungsverfahren.
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C.

Art. 9.

Gewachsenes Terrain

“Neues" Terrain

Abgrabungen und
Aufschiitungen

B&schungen

Art. 10.

Bachvetlegung

Art. 11.

Versickerungstdhige
FlGdchen

Containerstandort
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Umgebung und Bepflanzung

Terrain

in Bereichen wo kein ,neues” Terrain bestimmt wurde ist das gewachse-
ne Terrain verbindlich.

Das im Plan bezeichnete ,,neue® Terrain ist, anstelle des alten Verlaufs
des gewachsenen Terrains, massgebend fOr die Bebauung, insbesonde-
re zur Bestimmung der Gebdude- und Firsthdhen der Nebenbauten, der
Umgebungsgestaltung und der unterirdischen Bauten. Das ,,neue" Ter-
rain wird festgelegt durch die im Gestaitungsplan eingetragenen Héhen-
linien mit Hohenkoten sowie die zwischen den Hohenlinien gespannten
Ebenen.

Terraginverdnderungen, d.h. Aufschittungen und Abgrabungen dirfen
das ,heve” brw. das gewachsene Terrain nicht mehr als 1.0 m Uber-
bzw. unterschreiten. Ausgenommen sind Zufahrtsrampen zu Garagen
und Einfohrten,

Bdschungen dirfen maximal ein Steigungsverhdlinis von 2:3 aufweisen.

Bachiauf

Die Erstellung des neuen Bachlaufes erfolgt zusammen mit der Erschiies-
sungssirasse und den Fusswegverbindungen nach Art. 37 GSchG.

Umgebungsfiache

2

Die Umgebungsflachen sind als versickerungsf&hige Fldchen auszuge-
stalten. Ausgenommen sind Zufahrien und Zugdnge.

Es ist minimal ein Containerstandort einzurichten. Die im Plan dargestellt
Lage ist richtungsweisend.
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Art, 12.

Keine Bauten und
Anlagen

Art. 13.

B&ume und
Uferbestockung

Lage richtungsweisend

B&ume im
Strassenabstand
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Griunflache fir Bachlauf

In der Grinfléiche sind Bauten und Anlagen nicht zuldssig. Ausgenommen
sind Fusswege / BrUcken entlang der Erschiiessungssirasse und fir die im
Plan gekennzeichneten Fusswegverbindungen.

Bepflanzung

1 Enflang der Bachl&ufe sind einheimische, standorttypische Bdume und
Uferbestockungen gemdss Art. 37 GSchG zu pflanzen,

2 Die Lage der B&ume und Uferbestockung gemdass Plan ist richtungswei-
send.

3 Bume dirfen den Strassenabstand unterschreiten, sofern sie die Ver-
kehrssicherhett nicht beeintriichtigen.
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Art. 14.

Erschliessung Ost

Erschliessung West

Fussgdngerverbindung

Art, 15.

Mindestzahi
Absteliplitze
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Erschliessung

Erschliessung

! Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplangebiets erfolgt Uber die im
Plan eingetragene ,Erschliessung Ost".

? Die Erschliessung West dient dem Langsamverkehr {Fussgénger und Rad-
fahrer).

3 Die im Plan gekennzeichneten Fusswegverbindungen missen gewdhriels-
tet sein. Sie werden zusammen mit dem neuen Bachlauf ersteilt. Die Lage
der dargesteltten Fusswege ist richfungsweisend.

Parkierung

Die Anzahl der Abstellplétze fir Motorfahrzeuge richtet sich nach Art. 30
BauR. Von den erforderfichen Abstellpidizen ist mindestens die Hétfte in
unterirdischen Bauten zu erstelien,
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E. Schlussbestimmungen

Art. 16. Ubriges Recht

Baureglement (BauR) Soweit die Sonderbauvorschriffen nichis Abweichendes festlegen, gelten
die Bestimmungen des rechtskréftigen Baureglements des Bezirks Einsiedeln
vom 23.04.2014 (BauR) sowie alle Ubergeordneten Bestimmungen.

Art. 17. Vorteile und Abweichung von der Grundordnung

Vorteile I Der Gestaltungsplan weist folgende Vorteile auf:

Mit dem Gestaltungsplan wird eine gute und zweckmdissige Uber-
baubarkeit erreicht;

Durch die Terrainanpassungen wird eine bessere Hohenstaffelung der
Bauten ermdglicht;

Durch die Baubereiche werden die FreirGume zwischen den Haupt-
bauten gssichert;

Es werden okolegische Ausgieichflichen geschaffen;

FOr den Eubach wird ein Uberflutungsbereich ausgewiesen;

FOr die Fiessgewdsser wird der Raumbedarf verbindlich gesichert;

Die Bauten im Gestaltungsplangebiet werden besser vor Hochwasser
geschiizt;

Die Uberbauungsziffer fir Nebenbauten wird von 8% auf 4% reduziert:
Es sind grosszOgige Grin-, Spiel- und Erholungsfldchen vorgesehen;
Regelung der Erschliessung;

Es wird ein dichtes Fusswegnetz gewdhrleistet;

Es wird die Umsetzung des Minergie-Standards verlangt.

Abweichungen 2 Der Gestaltungsplan weist folgende Abweichung von der Grundordnung
auf:

Die aredlinternen Abstinde unterschreiten die ordentlichen Abstéan-
de. Es gelten innerhalb der Baubereiche die Gebdudeabsténde ge-
mdss kantonalem Recht;

Uberschreitung der maximalen Gebdude- und Firsthdhe aufgrund Ho-
hendifferenz zwischen gewachsenem und ,,neuem" Terrain:

Erhdhung der Uberbauungsziffer fUr Hauptbauten von 24% auf 26% for
das gesamte Gestaltungsplanareal.

Arl. 18. Inkrafiireten

Genehmigung durch Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Regierungsrat Kraft,
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