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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

' Dem Gestaltungsplan sind folgende rechtlichen Voraussetzungen zu Grunde Rechtsgrundiagen
gelegt:

- Kant. Planungs- und Baugesetz Schwyz vom 02. Dez. 1997 / G7. Jan. 2002

- Baureglement Bezirk Einsiedeln vom Dez. 2001

- Bauzonenptan Bezirk Einsiedeln vom 28. Nov. 2001 / 25. Juni 2002

- Landwirtschafts- und Schutzzonenplan LSZE

? Bezirksrat und Regierungsrat erlassen, gestitzt auf Paragraph 24 und 30

des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 02. Dez. 1992/

07. Jan. 2002 und dem Baureglement Bezirk Einsiedeln (BR) vorn Dez. 2001 .

Art 12 und 13 sowie auf Antrag der Grundeigentiimer, die folgende Vorschriften

zum Gestaltungsplan “Uberbauung Fram-Park”, Einsiedeln.

Artikel 2

' Die nachfolgenden Vorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan Geltungsbereich
“Uberbauung Fram-Park”, Einsiedeln, gemass Katasterplan 1:500
Nr. 548/ 201, vom 07.07.04, gelb markiertem Gebiet, KTN Nr. 525 und 5879.

% Soweit nicht ausdriicklich anders festgelegt gelten iibergecrdnet zu den
anfolgenden Artikeln allfallige 6ffentlich rechtliche Verordnungen, Erlasse.

und Gesetze.

Artikel 3

Der Gestaltungsplan will: Zweck

A eine geordnete Uberbauung mit klarer Konzeption

B eine angemessene Nutzung des Bodens

C die Verkehrs- und Erschliessungssituation regein

D die generelle Anordnung und Gestaltung der Strassen, Wege,
Kinderspielplatz und Freiflachen hestimmen

E die generelle Anordnung der Neubauten und der Bebauungsftachen
bestimmen

F den Erhalt des wertvoilen, historischen Fram-Gebdudes durch ein
Abbruchverbot sichern

G Realisierung einer grosszligigen Gartenanlage durch festlegen der

Bebauungslinien
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H Naturlandschaftliche Elemente, wie z.B. die Baumallee entlang der
Westgrenze und im Eingangsbereich bei der Hauptfassade nach

Moglichkeit erhalten.

Artikel 4

Der Gestaltungsplan (GP} umfasst folgende Planungsmittel:

A Pléne

Katasterplan M 1:500, Nr. 548/ 201 vormn 07. Juli 04
Umgebung/Erschliessung M 1:500, Nr. 548/ 204 vom Q7. Juli 04
Werkleitungen M 1:500, Nr. 548/ 203 vom 07. Juli 04
Ansichtsschema M 1:500, Nr. 548/ 205 vom 07. Juli 04
Uberbauungsziffer M 1:500, Nr. 548/ 206 vom 07. Juli 04

- Grenzabsténde / Baubegrenzungslinie M 1:500, Nr. 548/202 vom 07. Juli 04

B Sonderbauvorschriften, 07. Juli 04
C Erlduterungsbericht (orient. Inhalt), 07, Juli 04

Bauvorschriften

Artikel 5

' Die Baubegrenzungslinien

(Gestrichelte Linie im Plan “Grenzabst&nde / Baubegrenzungslinie

M 1:500"P1. Nr. 548/202 vom 07. Juli 04) bestimmen die dussersten
zulassigen Gebaudeteile fir alle Geschosse von Bauk&rpern. Ausnahmen
bilden Veranden, Wintergéarten, Treppenh&user, Vordacher, Kamine,
Erker, Balkone und unbewohnte Nebenbauien). Vorbehaiten bleiben die

minimalen Grenz- und Gebdudeabstidnde geméass PBG und Baureglement.

% Veranden, Wintergarten, Treppenh&user, Vordacher, Kamine, Erker
und Balkone diirfen die Baubegrenzungslinie bei Wohnbauten um 1.5 m
tiberragen, jedoch auf hichstens einem Drittel der Fassadenlénge.

* Fur unbewohnte Nebenbauten gilt generell ein Grenzabstand von 2.5 m.

Artikel 6
Der Erhalt des Haus Fram wird durch ein Abbruchverbot sichergestellt.

Eventuelle Verénderungen und Erweiterungen sind nur in Absprache mit

der Kant. Denkmalpflege, und unter den Bestimmungen des Gestaltungsplanes

zuldssig.
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Artikel 7

Fir Grenz- und Gebaudeabstinde gelten folgende Vorgaben:
Gebaudeabstand zwischen den Geb&uden A und B, und
Gebaudeabstand zwischen Haus Fram und Haus A gemass

Plan (Grenzabstande / Baubegrenzungslinie M 1; 500, Nr. 548/ 202
vom 07.,07.04)

Im Ubrigen gelten die Vorschriften gem. PBG und Bauregiement.

Artikel 8

Als Wintergérien gelten eingeschossige, verglaste Bauteile.

Sie sind ohne Heizung ausgestattet und dienen so als Energiespeicher-
volumen. Bei der Berechnung der Uberbauungsziffer werden sie als

Nebenbauten beriicksichtigt.

Artikel 9

Fir Neubauten wird eine Architektur, Material- und Farbwahl angestrebt,
die mit der landschaftlichen Umgebung und Dorfstruktur im Einklang steht.
Mit der Uberbauung wird eine (iberzeugende Gesamtwirkung angestrebt.
Die Neubauten sind architektonisch so zu gestalien, dass sie sich, mit zeit-
gemasser Architektursprache, sorgfaitig in die Umgebung und in den
topographischen Gelandeverlauf einpassen. Die pradestinierten Haupt-
wohnseiten sind bei den Neubauten auf Sliden resp. Sldwesten orientiert.
Im Weiteren gelten die Vorgaben geméss PBG und Baureglement

ohne weitere Angaben.

Artikel 10

Beim bestehenden Geb3ude sind die Flachen fir den Glterumschiag
und die Parkierung im Plan M.1:500, Nr. 548/ 204 vom 07.07.04 mit
einer punktierten Linie markiert.

Die tbrigen Besucherparkplatze sind im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens fiir die Neubauten geméss

VS8- Norm auszuweisen

Artikel 11
Die Neubauten werden in den natiirlichen Gelandeverlauf eingepasst.
Die Freiflache gegen die Eisenbahnstrasse wird als Gartenanlage

Gestaltet und ist durch die Baubegrenzungslinie definiert.
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Die genaue Lage und Grosse des Kinderspielplatzes wird im Rahmen

des Bewilligungsverfahren fir die Neubauten definiert.

Artikel 12

Im Sinne der angemessenen Nutzung der Bodenflache wird innerhalb des
Perimeters der erlaubte Gestaltungsplanbonus von 4% genutzt und gesamt-
haft eine maximale Uberbauungsziffer von 28% fiir den Gestaltungsplan-

perimeter festgelegt.

Artikel 13

' Die neue Erschliessung ab der Furrrenstrasse wird (ibersichtlich gestaltet,
% Fur die Fussgangersicherheit im Bereich der Strasseneinmindung in die
Eisenbahnstrasse wird auf einer Tiefe von 1.5 m entlang der Grundstiick-
grenze Terrain flir die Realisierung eines Trottoirs freigehalten.

Die grau schraffierten Fldchen 1 u. 2 werden zu diesem Zweck in einem
separaten Verfahren dem Bezirk Einsiedeln als Widmung iiberlassen oder

an den Bezirk Einsiedeln verkauft.

Artikel 14

' Die Werkleitungen werden an die bestehenden &ffentlichen
Werkieitungen angeschlossen.

% Die Abwasserentsorgung hat im bestehenden Mischsystem zu
erfolgen, Werkleitungsplan 1:500, Plan Nr. 548/ 203, dat. 07.07.04°

® Das detaillierte Werkleitungsprojekt ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahren fir die Neubauten dem Bezirksrat zur Genehmigung zu
unterbreiten.

* Alle Platze und Fusswege sind mit sickerfahigem Belag zu erstellen.

Artikel 15
Massgebend ist das jeweilige Reglement fur die Abfallentsorgung im
Bezirk Einsiedeln. Ein Platz fir Haushaltscontainer, Sperrgut und Kompost-

material ist ausgewiesen.

Artikel 16
Der Anschluss der Liegenschaft an das Kabelnetz ist vorgesehen.

Einzelantennen und Parabolempfanger sind nicht zugelassen.
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Artikel 17

Gegenuber den Normalbauvarschriften sind mit dieser Sonderbauvorschrift Abweichungen von
folgende Abweichungen zu gewahren: Normaibavordnung
A Beanspruchung des Gestaltungsplanbonus von 4% flir das Gesamigebiet
des Gestaltungsplangebietes (Art, 14).
B Partielle Reduktion des Gebdudeabhstandes auf 8,0 mresp. 5,5 m
Grenzabstande Plan M 1:500, Nr. 548 / 202, dat. 07.07.04
C Festlegung der max. Gebaudehdhen
Ansichtsschema M1:500, Nr. 548/ 205, dat. 07.07.04
Haus A Gebdudehdhe 10m ; Firsththe 13m
Haus B Geb&udehdhe 10m, Firsthhe 13m
D Ungleiche Verteilung und Unterschreitung des Abstandes des
Attikageschosses in Bezug auf die dusserste Geb&udekante.
Zweiseitig wird der Ricksprung auf 1.5 m, einseitig auf 1.0 m fest-
gelegt. Ansichtsschema M 1:50, Pl. Nr. 548/205, dat. 07.07.04.

Artikel 18

Mit diesen Anderungen gegeniiber der Normalbauordnung erbringen sich Wesentliche Vorteile
die Gesuchsteller fir das Gesamtareal folgende Vorteile: des Gestaltungsplanes
A Einen langfristigen Erhait des historisch wertvollen Fram-Gebé&udes.
B Eine einheitliche Gesamtliberbauung mit erhéhten asthetischen

Anspriichen. Sowoh! die Einzelgebaude als auch die Gesamtanlage

soflen sich gut in die Umgebung einfligen und solien architektonisch

anspruchsvoll gestaltet sein.
C Ein haushalterischer Umgang mit den Landreserven durch

- die Ausnutzung des UEZ Gestaltungsplanbonus von 4% und
D Keine individuellen Einzel- und Parabolantennen, die das Erscheinungs-

bild der Gesamtliberbauung beeintrachtigen.

Artikel 19

Haus Fram

Ein allfalliger Ausbau und Umbau der Liegenschaft ist

unter Beriicksichtigung und Bewilligung der Kant. Denkmaipflege

médglich. Ein Abbruch der Liegenschaft ist nicht gestattet. Besitzstandwahrung
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Schlussbestimmungen
Artikel 20
Die Sonderbauvorschrift tritt mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes

durch den Bezirksrat und den Regierungsrat rechtsgiiltig in Kraft.

Artikel 21

" Nach der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat
ist dieser durch die Gesuchsteller innert 30 Tagen zur Anmerkung im
Grundbuch anzumelden.

* Die Anmerkung im Grundbuch erfolgt geméss Baureglement Bezirk
Einsiedeln vom Dezember 2001, Art. 88.

Einsiedeln, den 12.07.04

Senderbauvorschriften, 12.07.2004

Inkrafttreten
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