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SONDERBAUVORSCHRITFTEN

Rechtsgrundlagen:

Geltungsbereich:

Zweck:

Planungsmittel:

Art. 1

Bezirksrat und Regierungsrat erlassen, gestiitzt auf
Paragraph 24 und 30 des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes und die kommunale Bauordnung (BauQ) Art.
42 und 43 sowie auf Antrag der Grundeigentimer, fol=-
gende Vorschriften Zum Gestaltungsplan "Fulen-
bach/Dimpfeln-Strich”, EBEinsiedeln.

Art. 2

Die Vorschriften gelten £fir das im Gestaltungsplan
"Fulenbach/Dinpfeln~-Strich”, Einsiedeln, Titel Situa-—
tion Plan—-Nr. 222/20, wvom 28.12.198%, schriagschraf-
fiert umrandetes Gebiet, Kat.Nr. 766 und 772.

Art. 3
Der Gestaltungsplanung will:
1. geordnete Bebauung mit klarer Xonzeption

2. Bauten beziglich Nutzung, Dimensicn, Situierung
und Gestaltung festlegen

3. generelle ancrdnung und Gestaltung der Strassen,
Wege und Plitze bestimmen

4. Verkehrs- und Parkierungssituation regeln.

Art. 4

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungs-—
mittel:

1. PléEne
- Situation/Umgebung Mst 1:500 Nr. 222/20
vom 28.12.1989
- Baubegrenzungslinien Mst 1:500 Nr. 222/23
vom 28.12.1989
- HEthenkurven, Gebdude- Mst 1:500 Nr. 222/22
und Grenzabstidnde vom 28.12.1989
- Fahrzeugabstellpldtze Mst 1:500 Nr. 222/21
und Erschliessungsstrasse vom 28.12.1989%
~ Schnitte Mst 1:500 Nr. 222/24
vom 28.12.1989
2. Sonderbauvorschriften vom 28.12.1989

3. Erlduterungsbericht des
Architekten vom 28.12.1989




Baubegrenzungs-
linien: -

Bau-, Gebdude~ und
Firsthohen:

Grenz-, Gebaunde-

und Bachabstande

Wintergarten:

Gestaltung:

Art. 5

1. Die Baubegrenzungslinien {im Plan mit festem
Strich gekennzeichnet} bestimmen die Jdussersten
zulidssigen Gebdudeteile fiir alle Geschosse von
Baukdrpern. Ausnahmen bilden Veranden, Wintergdr-
ten, Treppenhiuser, Vordidcher, Kamine, Erker und
Balkone, dies jedoch nur innerhalb des Quartiers
"Pulenbach/Diimpfeln-Strich". Gegenilber Nachbar-
parzellen (ausserhalb des Quartiers) sind keine
Ueberschreitungen zuldssiqg.

Vorbehalten bleiben die im Plan bezeichneten mi-
nimalen Grenz- und Gebiudeabstande gemass Baureg-
lement.

2. Treppenhduser, Vordidcher, wWintergdrten, Kamine,
Erker und Veranden dlrfen die Baubegrenzungsli-
nien bei Wohnbauten um 1.50 m iiberragen, wobei
diese hdchstens ein Drittel der Fassadenlinge
ilber die Baubegrenzungslinien hinausragen diirfen,
analog Ziffer 5.1.

Art. 6

Die maximalen Firsthdhen sind aus Plan Nr. 222/24 er-
sichtlich. bpie Bau- und Firsthdhen sind gemdss Bau-
reglement einzuhalten.

Art. 7

Nach Bezirkshaureglement. Die vorgesehene Unter-
schreitung des Bachabstandes (Fulenbach) bei den
Mehrfamilienhdusern 25, 27 und 29 wird im Rahmen des
OGP-Verfahrens als Ausnahme bewilligt.

Art. 8

Die Wintergdrten sind ein- oder zweigeschossige, ver-
glaste Bauteile. Ohne Heizung ausgestattet dienen sie
als Energiegewinnungsanlage und werden bei der Be-
rechnung der Ausniitzungsziffer nicht berilicksichtigt.

Art. 9

Alle Teile sind gut zu gestalten, aufeinander abzu-
stimmen und sorgfdltig in die Umgebung einzupassen.
Insbesondere hat die Fassaden- und Dachgestaltung der
Bauten in allen Zonen nach einheitlichen Gestaltungs-
grundsdtzen zu erfolgen, namentlich bezliglich der Ma-
terialisierunyg, dem Einsatz der Gestaltungsmittel und
der Farbgebung.




Fassadengestaltung:

-

Dachgestaltung:

Ausniitzung:

Aussenraumgestal-
tung, Umgebungs-
gestaltung:

Verkehrserschlies-
sung/Werkleitungen

Art. 10

Dlie Fassaden der Hauptbauten sind mural auszubilden.
Eingangspartien, Treppenhduser, Vorbauten, anbauten,
Balkone, Erker, Veranden und Wintergdrten sind ein-
heitlich 2zu gestalten. Sie dirfen farblich stdrker in
Erscheinung treten und eine passende Materialisierung
aufweisen.

Art. 11

1. Fir die Wohnbauten sind im ganzen Quartier
gleichméssig geneigte Sattel-, Walm- oder Kreuz-
giebelddcher mit mindestens 20 bhis 35 Grad Dach-
neigung vorgesehen. Ausgenommen sind Terrassen,
An~ und Nebenbauten.

2. Die Tiefgarage wird iberdeckt und in die Umge-
bungsgestaltung einbezogen.

3. Dachvorspringe und Dachuntersichten sind einheit-
lich zu gestalten.

Art. 12

1. Der Bonus von 10 % fir die Ausniitzung wird ge-
wahrt. Die Ausnitzung £fir das ganze QGP-Gehiet
betrdgt demnach 0.44.

2. Zur Berechnung der Bruttogeschossfliidchen sind die
jeweils geltenden Formulierungen des Bezirkes
Einsiedeln anzuwenden. In den Dachschrigen wird
die BGF bis zu einer Raumhothe wvon 1.50 m OK Decke
angerechnet. Niedrigere Raumteile gehBren nicht
zur BGF.

3. Auf dem Gebiet Fulenbach/Dlimpfeln-Strich wird ein
Sffentlicher Kindergarten erstellt. Dieser wird
bel der Berechnung der Ausniitzungsziffer nicht
beriicksichtigt.

Art. 13

Die Gartengestaltung wird mit dem Detailprojekt be-
stimmt. Vor Beginn der Umgebungsarbeiten fiir Einzel-
bauten. ist dem BRezirksrat ein Umgebungsplan zur Ge-
nehmigung sinzureichen.

art. 14

Die Erschliessungsstrassen "in den Matten" und "Drei
Kreuzern" sowie die Quartierstrasse werden in As-
phaltbelag und die internen Parkplidtze in Verbund-
steinen ausgefiihrt.
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Kinderspielpldtze:

Abfallbewirtschaf-
tung:

UKW~ und TV-Aussen-
antennen:

Inkraftreten:

Die eigentlichen Erschliessungsprojekte sind vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten dem Bezirksrat zur
Genehmigung zu unterbreiten.

Art. 15

Die Spielfldchen fir Kinder sind mit getrennten
Fldchen ausgewiesen und weisen ca. 2'100 m2 Fli3che
auf, welche im Grundbuch eingetragen wird.

Art. 16

Massgebend ist das Reglement fir die Abfallentsorgung
im Bezirk Einsiedeln. Nebst dem Platz flir die
Haushaltcontainer (vorgeschrieben ist ein Container
pro acht Wohneinheiten) ist eine genilgend grosse
Fldche fiir Sperrgut und Kompostmaterial bereitzustel-
len.

Art. 17

Fiir die Gesamtanlage ist der Anschluss an eine Ge-
meinschaftsantennenanlage vorgesehen. FEinzelantennen
sind nicht gestattet.

Art. 18

Die Bauvorschriften treten mit der Genehmigung des
Gestaltungsplanes durch den Bezirks- und Reglerungs-—
rat in Rechtskraft.




