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Gestaltungsplan "FulenbachiDlimpfeln-Strich", 8840 Einsiedeln 

Ueberarbeitung gernass Bezirksratbeschluss Nr. 249 vern 22.3.90 

Bauherrschaften: 

Datum: 

Die Bauherrschaften: 

A. Kappelis sohne 

Genassame Dorf-Binzen: 

Der Archi tekt: 

Firma 
A. Kappelis Sohne AG 
Bahnhofstrasse 48 

6430 Schwyz 

Tel. 043 I 21 ll 71 

und 

Genossarne Dorf-Binzen 
per Adresse: 
Wilfrid SchOnbachler 
Genossenprasident 
Rietstrasse 2 

8840 Einsiedeln 

Tel. 055 I 53 47 27 

12. Januar 1990118. April 1990 

< ;z;;.::k/.--Gen~~~:~i~~:ri~i~zer• 
-A::>J.,./~-~ 

---~-~ 



S 0 N D E.R B AU V 0 R S C H RIFT EN 

Rechtsgrundlagen: 

Geltungsbereich: 

Zweck: 

Planungsmittel: 

Art. l 

Bezirksrat und Regierungsrat erlass'en, gestiitzt auf 
Paragraph 24 und 30 des kantonalen Planungs- und 
Baugesetzes und die kommunale Bauordnung (BauO) Art. 
42 und 43 sowie auf Antrag der GrundeigentUmer, fol­
gende Vorschriften zum Gestaltungsplan 11 Fulen­
bach/Diimpfeln-Strich11 '· Einsiedeln. 

Art. 2 

Die Vorschriften gel ten fiir das im Gestal tungsplan 
''Fulenbach/DUrnpfeln-Strich" I Einsiedeln 1 Titel Situa­
tion Plan-Nr. 222/20, vom 28.12.1989, schragschraf­
fiert umrandetes Gebiet, Kat.Nr. 766 und 772. 

Art. 3 

Der Gestaltungsplanung will: 

1. geordnete Bebauung mit klarer Konzeption 

2. Bauten bezi..iglich Nutzung 1 Dimension, Situierung 
und Gestaltung festlegen 

3. generelle Anordnung und Gestaltung der Strassen, 
Wege und Platze bestimmen 

4. Verkehrs- und Parkierungssituation regeln. 

Art. 4 

Der Gesta1tungsp1an (GP) umfasst fo1gende P1anungs­
rnittel: 

l. Plane 

- Situation/Umgebung Mst 1:500 Nr. 222/20 
vom 28.12.1989 

- Baubegrenzungslinien Mst 1:500 Nr. 222/23 
vom 28.12.1989 

- HOhenkurven, Gebaude- Mst 1:500 Nr. 222/22 
und GrenzabstEi.nde vom 28.12.1989 

- Fahrzeugabste11p1atze Mst 1:500 Nr. 222/21 
und Erschliessungsstrasse vom 28.12.1989 

- Schnitte Mst 1:500 Nr. 222/24 
vom 28.12.1989 

2. Sonderbauvorschriften vom 28.12.1989 

3. Erlauterungsbericht des 
Architekten vom 28.12.1989 



Baubegrenzungs­
linien: 

Bau-, Gebiiude- und 
Firsth6hen: 

Grenz-, Gebiiude­
und Bachabstande 

Wintergiirten: 

Gestaltung: 

Art. 5 

1. Die Baubegrenzungslinien {im Plan mit festem 
Strich gekennzeichnet) bestirnmen die aussersten 
zulassigen Gebi:iudeteile fUr alle Geschosse von 
BaukOrpern. Ausnahrnen bilden Veranden, Wintergi:ir­
ten, Treppenhi:iuser, Vordi:icher, Kamine, Erker und 
Balkone, dies jedoch nur innerhalb des Quartiers 
11 Fulenbach/Diimpfeln-Strich 1

'. Gegeni.iber Nachbar­
parzellen (ausserhalb des Quar.tiers) sind keine 
Ueberschreitungen zuli:issig. 

Vorbehal ten bleiben die im Plan bezeichneten rni­
nirnalen Grenz- und Gebaudeabsti:inde gernass Baureg­
lement. 

2. Treppenhi:iuser, Vordi:icher, Wintergarten, Kamine, 
Erker und Veranden di.irfen die Baubegrenzungsli­
nien bei Wohnbauten urn l. 50 m iiberragen, wobei 
diese hOchstens ein Drittel der Fassadenlange 
tiber die Baubegrenzungslinien hinausragen di.irfen, 
analog Ziffer 5.1. 

Art. 6 

Die rnaxirnalen FirsthOhen sind aus Plan Nr. 222/24 er­
sichtlich. Die Bau- und FirsthOhen sind gernass Bau­
reglernent einzuhalten. 

Art. 7 

Nach Bezirksbaureglernent. Die 
schreitung des Bachabstandes 

vorgesehene Unter­
(Fulenbach} bei den 

Mehrfarnilienhi:iusern 25, 27 und 29 wird irn Rahmen des 
QGP-Verfahrens als Ausnahme bewilligt. 

Art. 8 

Die Wintergarten sind ein- oder zweigeschossige, ver­

glaste Bauteile. Ohne Heizung ausgestattet dienen sie 
als Energiegewinnungsanlage und werden bei der Be­
rechnung der Ausni.itzungsziffer nicht beri.icksichtigt. 

Art. 9 

Alle Teile sind gut zu gestalten, aufeinander abzu­
stimrnen und sorgfal tig in die Umgebung einzupassen. 
Insbesondere hat die Fassaden- und Dachgestaltung der 
Bauten in allen Zonen nach einheitlichen Gestaltungs­
grundsi:itzen zu erfolgen, narnentlich bezi.iglich der Ma­
terialisierung, dern Einsatz der Gestaltungsrnittel und 
der Farbgebung. 



Fassadengestaltung: 

Dachgesta1tung: 

Ausntitzung: 

Aussenraumgestal­
tung1 Umgebungs­
gestaltung: 

Verkehrserschlies­
sung/Werkleitungen 

Art. 10 

Die Fassaden der Hauptbauten sind mural auszubilden. 
Eingangspartien, Treppenhauser, Vorbauten, Anbauten, 
Balkone, Erker, Veranden und Wintergarten sind ein­
heitlich zu gestalten. Sie diirfen farblich starker in 
Erscheinung treten und eine passende Materialisierung 
aufweisen. 

Art. 11 

L Fiir die Wohnbauten sind im 
gleichrnassig geneigte Sattel-, 
giebeldacher mit mindestens 20 

ganzen Quartier 
Walm- oder Kreuz­

bis 35 Grad Dach-
neigung vorgesehen. Ausgenommen sind Terrassen, 
An- und Nebenbauten. 

2. Die Tiefgarage wird Uberdeckt und in die Umge­
bungsgestaltung einbezogen. 

3. Dachvorspriinge und Dachuntersichten sind einheit­
lich zu gestalten. 

Art. 12 

1. Oer Bonus von 10 % fUr die Ausniitzung wird ge­
wahrt. Die Ausniitzung fUr das ganze QGP-Gebiet 
betragt demnach 0.44. 

2. Zur Berechnung der Bruttogeschossflachen sind die 
jeweils geltenden Formulierungen des Bezirkes 
Einsiedeln anzuwenden. In den Dachschragen wird 
die BGF bis zu einer RaumhOhe von 1.50 m OK Oecke 
angerechnet. Niedrigere Raumteile gehOren nicht 
zur BGF. 

3. Auf dern Gebiet Fulenbach/Diimpfelri-Strich wird ein 
Offentlicher Kindergarten erstell t. Dieser wird 
bei der Berechnung der Ausniitzungsziffer nicht 
beriicksichtigt. 

Art. 13 

Die Gartengestaltung wird mit dem Detailprojekt be­
stimmt. Vor Beg inn der Umgebungsarbeiten fUr Einzel­
bauten ist dern Bezirksrat ein Umgebungsplan zur Ge­
nehrnigung einzureichen. 

Art. 14 

Die Erschliessungsstrassen "in den Mat ten" und "Drei 
Kreuzern" sowie die Quartierstrasse werden in As­
phal tbelag und die internen Parkplatze in Verbund­
steinen ausgefUhrt. 



Kinderspie1p1atze: 

Abfa11bewirtschaf­

tung: 

UKW- und TV-Aussen­
antennen: 

Inkraftreten: 

Die eigentlichen Erschliessungsprojekte sind vor 
Inangriffnahrne der Bauarbeiten dem Bezirksrat zur 
Genehmigung zu unterbreiten. 

Art. 15 

Die SpielflEichen flir Kinder sind 
FlEichen ausgewiesen und weisen ca. 
auf, welche irn Grundbuch eingetragen 

Art. 16 

mit getrennten 
2' 100 rn2 Flache 

wird. 

Massgebend ist das Reglement flir die Abfallentsorgung 
im Bezirk Einsiedeln. Nebst dem Platz flir die 
Haushal tcontainer (vorgeschrieben ist ein Container 
pro acht Wohneinheiten) ist eine genligend grosse 
FlEiche flir Sperrgut und Kompostmaterial bereitzustel­
len. 

Art. 17 

Flir die Gesarntanlage ist der Anschluss an eine Ge­
meinschaftsantennenanlage vorgesehen. Einzelantennen 
sind nicht gestattet. 

Art. 18 

Die Bauvorschriften treten rni t der Genehmigung des 
Gestal tungsplanes durch den Bezirks- und Regierungs­

rat in Rechtskraft. 


