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Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich

Zweck

Fassaden

Art. 1

Der Gemeinderat erlisst, gestiitzt auf § 41 des
kantonalen Baugesetzes ,des Baureglementes der
Gemeinde folgende Vorschriften zum Quartierge-
staltungsplan im Stutz Schindellegi,

Art, 2

Soweit nachstehend und im Quartiergestaltungs-
plan nichts anderes bestimmt wird, gelten die
Vorschriften des rechtsgiiltigen Baureglementes
der Politischen Gemeinde Feusisberg,

Art, 3

Der Zweck des Ueberbauungsplanes mit den Beson-
deren Vorschriften besteht darin, die Bauten
und Anlagen in die landschaftlich exponierte
Lage einzufiigen, die Gestaltung der Bauten der
Massstdblichkeit des Ortsbildes anzupassen, und
eine gute Gesamtwirkung zu erzielen sowie die
Feipnerschliessung zu regeln,

Art, 4

1. Die Fassaden-~ und Dachgestaltung der Bauten
hat nach einheitlichen Gestaltungsgrund-
sdtzen zu erfolgen,

2, die endgililtige Material- und Farbgebung he-
darf der Zustimmung des Gemeinderates. Auf
Verlangen der Baubehdrde sind Material- und
Farbmuster am Bau anzubringen.

Art.

1, Bei den Wohnbauten diirfen auf den siidlichen
Seiten hochstens zwei Vollgeschosse und auf
den nordlichen Seiten hichstens drei Vollge-
schosse unter dem Dach sichtbar sein.

2, Die aussen sichtbaren Fassaden der Erd- und
Obergeschosse sind, namentlich im Bereich
der Fensterbriistungen, in der Regel teilwei-
se mit Holz zu verschalen, Die ilibrigen FfFassa-
denteile sind mit einem in die Umgebung pas-
senden Putz zu versehen. '

3. Das Achsmass der Fenster und Tiiren {ausgenom-
men Hauseingangstiiren u. Garagentore) in den
Fassaden darf hichstens 1.0 m hetragen,




Ddcher

Umgebungs-
igestaltung

Belagsarbeiten und
Konstruktionsangaben

Ausniitzungsziffer

Art, 6

1. Fiir die Bauten sind nur Satteldédcher mit
gleicher Dachneigung zulidssig, Eingeschossgsi-
ge Bauten dirfen auch einseitige Schrigdédcher
und Flachdidcher aufweisen,

2, Die Firstlinie muss in der Lingsrichtung der
einzelnen Bauten angeordnet werden. (Nord-
Siid= Richtung)

3, Die Neigung der Schrigdachflichen auf den
mehrgeschossigeg Bauten muss im Neigungshe-
reich von 20-25" &.T,, liegen.

4, Als Dachdeckungsmaterial zugelassen sind

dunkel engobierte Ziegel oder dunkler Eter-
nit - Dachschiefer,

Art., 7T

1l, Die Gestaltung der Aussenrdume, namentlich

die Terraingestaltung und die Rahmenbepflanz-
ung, ist so auszufiihren, dass dadurch keine
Beeintridchtigung des Orts- und Landschafts-
bildes entsteht,.

2. Abgrabuhgen und Auffiillungen sind nur soweit
zulidssig, als dadurch das Landschaftsbild
nicht beeintrichtigt wird,

3. Stiitzmauern sind nur in begriindeten Fillen
gestattet.

4, Die Umgebungsgestaltung ist in den Plidnen
des Baubewilligungsgesuches darzustellen.
Art., 8

1, Die Asphaltbeldge fiir die Erschliessungsstras-
sen sind nach den V35—~ Normen auszufiihren,

Art,9

1, Die Ausniitzungsziffer der gesamten anrechen-
baren Landfliche (ohne Strassenflsiche) inner-
halb der Bauzone darf max, 0,40 betragen.

2, Bastelriume zidhlen zur anrechenbaren Geschoss-
fl.a'.che .




Gebidude und
iGrenzabstﬁnde

Gebidudehdhen

@YGrkehrserschliessung

Balindien

Art, 10

1. Die Gebidude sind innerhalb der Baubegren-—
zungslinien zu realisieren,

2, Dachvorspriinge diirfen max., 0.80 m iliber die
Baubegrenzungsliinie hinausragen.

3, Bine Ueberschreitung der Begrenzungslinien
ist bewilligungspflichtig.

Art. 11

1, Die zulidssige Gebdudehdhe wird durch die HG=-
henbegrenzugslinien bestimmt, Sile entsprechen
dem ortlichen Baureglement, Eine Ueberschrei-
tung der Hohenbegrenzungslinien ist nur aus-
nahmsweise zuldssig fir technisch notwendige
Dachaufbauten. Die Dachaufbauten sind eben-
falls bewilligungspflichtig,

2., Bei zusammengebauten und in der Hohe unter-
schiedlichen Gebiuden wird die HOhenbegrenz-
ungslinie flir jeden einzelnen Gebiudeteil erw
mittelt,

Art, 12

1, Die Verkehrserschliessung des Areals hat ge-
miadss dem vom Geminderat genehmigten Strassen-
projekt zu erfolgen. Abweichungen sind bewilw~
ligungspflichtig.,.

2, Die Strassenfilihrung sowie die Ein- und Aus-
fahrten zu denGaragen und Parkierungsflidchen
haben den von der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachminner (VSS) herausgegebenen
Richtlinien zu entsprechen,

3., Die im Quartiergestaltungsplan enthaltenen
Fusswege haben eine Breite von mind, 1.0 m
aufzuweisen,

Art, 173

1. Die Baulinein bezeichnen den Mindestabstand
von Bautenund Anlagen gegeniiber Strassen, We-
gen und Platzen.

2, Die verschiedenen Baulinien sind im Quartier~
gestaltungsplan verbindlich festgehalten.




Parkierungsflédchen

Inkrafttreten

3, Bauten diirfen, mit Vorbehalt von Garagen, bis
an die Baulinien herangebaut werden. Dachvor-
spriinge diirfen max. 0,80 m in den Baulinien-
bereich hineinragen,

4, Garagenvorpldtze im Baulinienbereich miissen
ab Fahrbahnrand eine Tiefe von min, 6.0 m auf-
weisen,

Art, 14

1., Pro Wohnung bzw. pro 100 m2 anrechenbare
Bruttogeschossfldche sind mindesten 1,5 Ein-
oder Abstellpldtze auf privatem Grund,

2, Mindestens 60% der Parkierungsflidchen fiir die
Wohnbauten sind als Einstellpldtze auszufiih-
Irel.

Art, 1
Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung

des Quartiergestaltungsplanes durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft,

Schindellegi 28, Mai 1980




