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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 

Art. 1 

Rechlsgrundlagen Der Bezirksral Einsiedeln erlasst, gestutzt auf§ 30 des kanlonalen 
Planungs- und Baugesetzes (PBG) und gestutzt auf Art. 83 ff des 
Baureglements des Bezirks Einsiedeln (BauR) den 
Geslallungsplan GP7 ,.Gaswerkslrasse Nord". 

Bestandteile 

Gellungsbereich 

Obriges Recht 

Zweck 

Art. 2 

Der Gestallungsplan besteht a us 

a) Verbindliche Bestandleile: 
• Situationsplan mit Langsschnitten 1:200, Plan-Nr. 201002-

001 vom 7.05.2013/rev. am 10.10.13/rev. am 26.02.14 
• Querprofile Plan 1:200, Plan-Nr. 201002-002 vom 7.05.2013 rev. am 26.02.14 
• Sonderbauvorschriften vom 16.05.2013 rev. am 10.10.13/erganzt am 27.02.14 

b) Richtungsweisende Bestandleile: 
• Erlauterungsbericht vom 16.05.2013.rev. am 10.10.13 
o Vorprojekt Milchmanufaktur EG Situation, UG+OG 1 :200 Plan Nr. 

201 002- 003 vom 14.03.2013 
• Vorprojekt Milchmanufaktur Fassaden + Schnitt A-A 1 :200 Plan Nr. 

201 002- 004 vom 14.03.2013 

Art. 3 

Der Geslallungsplan gill fOr den im Situationsplan mil Langsschnitten 1 :200, 
Plan-Nr. 201002-001 vom 7.05.2013 rev. am 10.10.13 eingetragenen 
Perimeter. 

Soweit der Gestallungsplan nichts Abweichendes festlegt, gellen 
die Beslimmungen des Baureglemenles des Bezirks Einsiedeln (BauR) und 
das kanlonale Planungs- und Baugesetz (PBG). 

Art. 4 

Der Gestallungsplan bezweckt: 

• Schaffung einer qualilaliv hochslehenden Gewerbeuberbauung bei 
der folgendes gewahrleislel is!: 

• die Gestallung des Freiraums im Bereich Alp, die sich an den vom 
Bezirksral erlassenen ,.Richllinien Geslallung Freiraum Alp" orientiert. 

• die Sicherslellung der vorhandenen, attrakliven Fuss- und 
Radwegachse entlang der Alp 

• Sicherstellung Gewasserraum, Hochwasserschutz 
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B 

Loge und Stellung 

Baubereich A 

Baubereich B 

Baubereich C 

Naherbau SOB im 
Baubereich C 

Baubereich U 1 /U2 

Vordachbaulinie 

BAUVORSCHRIFTEN 

Art. 5 

Hauptbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zulassig. 
Das Richtprojekt ist fUr die Stellung der Bauten richtungsweisend. 
Nebenbauten und unterirdische Bauten sind ouch ausserhalb der 
Baubereiche gestattet, die Minimalabstande Wasenmattstrasse 
und die Gewasserabstande sind jedoch einzuhalten. 

maximale Ausdehnung nach Massangabe der Baubereiche 
Minimalabstande nach Massangabe der Baubereiche 
Maximale Gebaudehohe 20 m 

maximale Ausdehnung nach Massangabe der Baubereiche 
Minimalabstande nach Massangabe der Baubereiche 
Maximale Gebaudehohe 20 m 

maximale Ausdehnung nach Massangabe der Baubereiche 
Minimalabstande nach Massangabe der Baubereiche 
Maximale Gebaudehohe 20 m 

lm Baubereich C wird bei Gebaudehohen Ober 16 m gegenOber der ostlich 
gelegenen Bahnlinie der SOB, der minimale Grenzabstand nach 
Baureglement um bis zu max. 2m unterschritten. Gemass Art. 49 des 
Baureglementes des Bezirks (BauR) ist eine Ungleichverteilung des 
Grenzabstandes moglich. Das erforderliche Naherbaurecht zur Bahnlinie der 
SOB ist als Dienstbarkeit im Grundbuch sichergestellt. 
(Dienstbarkeit Naherbaurecht vom 25.3.1982) 

Diese Baubereiche konnen unter anderem der internen Erschliessung dienen, 
und deren Dacher dOrfen befahrbar ausgebildet werden. 
In diesem Fall sind die BrOstungen in der Art auszufOhren, doss sie den 
moglichen Aufprall eines Fahrzeuges standhalten. 
maximale Ausdehnung nach Massangabe der Baubereiche 
Minimalabstande nach Massangabe der Baubereiche 
Das erforderliche Grenzbaurecht und die maximale Gebaudehohe zur 
Bahnlinie der SOB auf der Ostseite ist als Dienstbarkeit im 
Grundbuch eingetragen. (Dienstbarkeit Grenzbaurecht vom fJ'". fl · I J ) 
Gemass Art. 49 des Baureglementes des Bezirks (BauR) ist eine 
Ungleichverteilung des Grenzabstandes moglich. 

Art. 6 

im Bereich der Vordachbaulinie ist es moglich Vordacher mit einer max. 
Ausladung von 2.50 m zu erstellen. Diese mOssen an ihrer Unterkante 
mindestens 4.50m hoher als der Vor- und Wendeplatz sein. Zudem darf keine 
AbstOtzung auf den Vor- und Wendeplatz erfolgen. Aile Obrigen 
Vordacher die die Baubereiche Oberragen, richten sich nach den 
Bestimmungen des Baureglementes des Bezirks (BauR). 
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Art. 7 

Geslaltung Bauten Architektonisch und Stadlebaulich hochwertige Geslallung der Baulen. 

Art der Nutzung 

Minergie 

c 

Zufahrt 

Ausrichtung und Offnung der Bauten hauptsachlich gegen SOden und 
gegen den Alpraum. Belriebsnotwendige Zugange, Offnungen, Rampen 
Fenster, TOren etc. sind auch gegen die Geleise der SOB geslallel. 

Art. 8 

Gewerbe, Dienslleislung und lndustrie gemass Art. 67 Baureglement des 
Bezirks (BauR). 
Gemass Art. 67 Abs. 2 (BauR) sind belriebsnolwendige Wohnungen 
zugelassen. Wenn solche Wohnungen erslellt werden, mOssen 
diese den dannzuma/ gO/ligen Minergie-Standarl erfOIIen. 

ERSCHLIESSUNG UNO VERKEHR 

Art. 9 

Der sOdliche Teil der neuen Zufahrt ab der Wasenmattstrasse is! fOr den 
Anschluss an die Gaswerkstrasse (bestehender Fuss- und Radweg) offentlich 
zuganglich zu hal len. Die genaue Lage der neuen Gewerbezufahrt darf 
im Bauprojekt unter Beibehaltung des Konzeples und zu Lasten der 
Baubereiche geringfOgig modifiziert werden. 
Die Erschliessung durch die Gewerke erfolgt ebenfalls hauptsachlich Ober 
diese neue Zufahrl. 

Art. 10 

Fuss- und Radweg Die beslehende Gaswerkstrasse wird als Fuss- und Radweg sowie als 
gelegentliche Notzufahrt fOr die nordlich gelegenen Hinlerlieger genOtzt. 
Die naturnahe Gestaltung als befestigler Kiesweg soli beibehallen werden. 

Abslellplatze fOr 
Molorfahrzeuge 

Art. 11 

Samtliche Auloabslellplatze mit Ausnahme der Besucherparkplatze werden 
in unlerirdischen Einslellhallen oder oberirdischen Parkdecks innerhalb der 
Baufelder angeordnet. Das Richtprojekt Milchmanufaklur is! diesbezOglich 
Massgebend. Einzelne betriebsnotwendige Parkplatze sind auf dem 
Vor- und Wendeplatz zwischen Baufeld B und C gestattet. 

Art. 12 

Zugang fOr spatere Die Anbindung an die spater zu erslellende Rampe zur geplanten Halteslelle 
Halleslelle der SOB der SOB-Bahnlinie muss freigehalten werden. Gleichzeitig dienl dieser Bereich 

als Nolzufahrt fOr den Unterhalt des Pumpschachtes Wasenmattstrasse. 
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D 

Gewasserraum Alp 
und Rafflenbach 

Umgebungsbereich 

Bestockung 

Gestaltung 
Erholungsraume 

UMGEBUNG, GEWASSERRAUM UNO HOCHWASSERSCHUTZ 

Art. 13 

im Gewasserraum mussen die Bestimmungen der Gewasserschutz­
verordnung eingehalten werden. 

Art. 14 

Da die einzigen Umgebungsflachen im Gewasserschutzbereich liegen, 
soli mit der Gestaltung der Erholungsflachen sparsam umgegangen werden, 
damit der Abfluss eines Hochwassers nicht gehindert wird. 

Die vorhandene Bestockung im Boschungsbereich der Alp soli zweck­
massig unterhalten werden. 
Der Umgebungsbereich auf der Ostseite der Gaswerkstrasse (bestehender 
Fuss- und Radweg) kann im Zuge der Bauarbeiten zweckmassig und 
sparlich bestockt werden. Ein Umgebungsprojektplan ist im 
Baubewilligungsverfahren zur Genehmigung einzureichen. 

Auf dem Umgebungsbereich auf der Ostseite der Gaswerkstrasse 
(bestehender Fuss- und Radweg) konnen im Zuge der Bauarbeiten zwei bis 
drei Sitzbanke errichtet werden. Die Befestigung dieser Standortflachen 
soli naturnah als Wiese oder ortlich als kleinraumige Kiesflache gestaltet 
werden, 

Art. 15 

Hochwasserschutz Der Hochwasserschutz wird durch die Abgrenzung der neuen 
Gewerbezufahrt mit einer Schutzmauer erreicht, deren obere Kante 
auf 871.40 m.u.M. d.h. mindestens 55 em hoher als das gewachsene Terrain 
am nord lichen Ende der Zufahrt liegt. 

lm Bereich des Baufeldes C sind zudem entsprechende 
Objektschutzmassnahmen vorzusehen, und im Baubewilligungsverfahren 
dem Bezirksrat zur Genehmigung einzureichen. 

Bei einer allfalligen spateren Etappierung des Baufeldes C, ist der Vor- und 
Wendeplatz mit einem Erdwall auf die Mindesthohe 871.40 m.u.M. gegen 
Norden abzugrenzen. 
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E 

Ausnahmen 

Vorteile 

lnkrafttreten 

Grundbuch­
anmerkung 

SCHLUSSBESTIMMUNGEN 

Art. 16 

Der Gestaltungsplan GP7 ,Gaswerkstrasse Nord" beansprucht 
gegenOber der Regelbauweise keine Ausnahmen: 

Der Gestaltungsplan GP7 ,Gaswerkstrasse Nord" weist folgende 
wesentliche Vorteile gegenOber der Normalbauweise auf: 

• Ausgewogenes Verhaltnis von Baubereichen und Freiflachen, die 
der Forderung des Richtplanes nach der kammartigen Offnung Ober 
den Alpraum hinweg bestens nachkommt. 

• Sicherstellung der Gewasserraume Alp und Rafflenbach 

• Sicherstellung der Fuss- und Radwegverbindung entlang der Alp 

• Gelungene Trennung von Langsam- und Gewerbeverkehr durch 
die Schaffung einer separaten Gewerbezufahrt 

• Aufwertung des Erholungsraumes Alp durch die Erganzung der 
bestehenden standorttypischen Bepflanzung und einzelnen 
Gestaltungseinrichtungen. 

Art. 17 

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der offentlichen 
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in 
Kraft. 

Art. 18 

Nach der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch 
den Regierungsrat ist dieser durch die Grundeigentomer 
inner! 30 Tagen zur Anmerkung im Grundbuch anzumelden. 
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