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Allg. Vorschriften 

Rechtsgrundlagen: 

Bestandteile: 

SONDERBAUVORSCHRIFTEN """"""'''''""""m"''" 

Art. 1 

Der Bezirkrat Einsiedeln erlasst ges!Utzt auf§ 30 des kantonalen Planungs­
und Baugesetz (PBG, SRSZ 493) und ges!Utzt auf Art. 83 ff des Baug­
reglements Bezirk Einsiedeln (BauR) den Gestaltungsplan Grossmorgen 
,GP20". 

Art. 2 

Der Gestaltungsplan besteht aus: 

A verbindliche Bestandteile: - Situationsplan Plan Nr. 208-01-08 vom 25.08.08 
- Schnitte & Schema Plan Nr. 208-02-08 
- Sonderbauvorschriften 

vom 25.08.08 09.09.09 
vom 25.08.08 09.09.09 

B orientierende Bestandteile: Richtprojekt: 

Geltungsbereich: 

Zweck: 

Energiebewusst: 

Grundriss UG Plan Nr. 208-03-08 
Grundriss EG Plan Nr. 208-04-08 
Grundriss 1.+2.0G Plan Nr. 208-05-08 
Grundriss DG Plan Nr. 208-06-08 
(Diverse Perspektiven, Skizzen) 
Erlauterungen Gestaltungsplan GPGco"m"''" 

Daten blatt 

Art. 3 

vom 25.08.08 
vom 25.08.08 
vom 25.08.08 
vom 25.08.08 

vom 25.08.08 
vom 25.08.08 

Der Gestaltungsplan gilt fUr denim Katasterplan Plan Nr. 208-01-08 vom 
21.07.08; Mst. 1:500 eingetragenen Perimeter (Begrenzungslinie rot 
gekennzeichnet). 

Art. 4 

Der Gestaltungsplan bezweckt die haushalterische Nutzung des Bodens mil 
einer wohnlichen Siedlung. Dies wird erreicht durch die Mtiglichkeit des 
individuellen Gestaltens in Haus und Garten, durch das Schaffen von 
gemeinschaftlichen Bereichen und Versorgungs- und Entsorgungsein­
richtungen sowie durch eine sehr sparsame Erschliessung fUr den 
motorisierten Verkehr. 

Insbesondere wird im GP 20 eine sehr energiebewusste Bauweise an­
gestrebt. Vorgabe: es wird Minergie-P Standard erreicht. 
Dam it wird der Energieverbrauch in Bezug auf die gesetzlich geltenden 
Mindestvorschriften bezOglich dem Warmeverbrauch (Heizung) urn 
ca. das 5-fache reduziert. (Dies bedeutet, dass eine nach dem gOitigen 
Energiegesetz gebaute Wohnung 5 mal mehr Energie fUr die Warme­
erzeugung verbrauchen dart als ein Minergie-P Standard-Wohnung)! 
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Bauvorschriften 

Baubereiche: 

Baubereich A 

Baubereich B 

Baubereich C 

Baubereich Tiefgarage 

Baubereich D 

Grenz- und 
Gebaudeabstande: 

SQNDERBAUVQRSCHRIFTEN G"""""'''""G'o"mo'g'" 

Art. 5 

Der Gestaltungsplan definiert drei Baubereiche A, B und C. Die Baubereiche 
A, B und C sind vor allem tor Hauptbauten vorgesehen. Der Raum zwischen 
den Baubereichen A, B und C dient der Hofbildung (Freifliiche) bzw. 
unterirdisch der Parkierung (Tiefgarage). Der Baubereich D ist fUr 
Nebenbauten vorgesehen. lnnerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche 
(Baulinien) dO lien Haupt- und Nebenbauten erstellt werden. 
Die Balkone dOrien die Baulinie urn max. 1.50 m Oberragen. 

Das gewachsene und ausgemittelte Terrain ist im Plan eingetragen. 

lm Baubereich A werden drei Baukiirper erstellt, welche untereinander 
einen verminderten Gebaudeabstand von 5.0 m aufweisen. 
(Es ist auch moglich zwei, anstelle von drei Bauktirper zu realisieren). 

A 1 Gebaudehtihe 
A2 Gebaudehohe 
A3 Gebaudehtihe 

894.50 Firsthtihe 
894.30 Firsthiihe 
894.20 Firsthtihe 

897.90 
897.70 
897.60 

lm Baubereich B wird ein Bauktirper erstellt, Gebaudelange Ober 40 m. Der 
Zuschlag (Mehrlange) wird in der Mille des Bauktirpers gemessen ein­
gehalten. (Es ist auch mtiglich, zwei Bauktirper zu realisieren). 

B1 Gebiiudeh6he 893.80 Firsthtihe 897.20 

lm Baubereich C werden zwei Baukiirper erstellt, welche untereinander 
einen verminderten Gebaudeabstand von 5.0 m autweisen ktinnen. 
(Es ist auch mtiglich einen, anstelle von zwei Baukorper zu realisieren 
mit einer Gebaudelange Ober 40 m, Der Mehrlangenzuschlag ist einzuhalten. 

C1 Gebaudehtihe 894.50 Firsthtihe 897.50 
C2 Gebaudehtihe 894.30 Firsthtihe 897.30 

lm Zwischen bereich A, B und C wird die gemeinsame, unterirdische 
Tiefgarage erstellt welche im Bereich der Einfahrt Oberdacht ist. 
Die Erschliessung der Tiefgarage ist von der Grossmorgenstrasse vor­
gesehen, im Bereich der Wegpunkt B oder C grau eingetragen. 

Ausnahme: Die Oberdachte Flache der Tiefgarage betragt mehr als 60 m2
. 

lm Baubereich D sind eingeschossige Nebenbauten und 
Gemeinschaftsraume und offene Unterstande mtig lich. 

Art. 6 

Die Grenzabstiinde ergeben sich aus der Definition der Baubereiche und 
halten die Vorschriften von PBG und BauR ein. 
Ausnahmen: lnnerhalb des Perimeters betragt der mini male Gebaudeabstand 
5.0 m. Die max. Gebiiudeliinge betriigt mehr als 40 m. 
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Gestaltung der 
Gebaude: 

Balkone: 

Kollektoren: 

Mehrstarke 
Warmedammung: 

Dachgeschoss: 

SQNDERBAUVQRSCHRIFTEN G"''"""'''''"Gcmmocg'" 

Art. 7 

Die Gebaude sind architektonisch gut zu gestalten, aufeinander abzu­
stimmen und sorgtaltig in die Umgebung einzupassen. Es wird eine zeit­
gemasse Architektur angestrebt, welche die Lage aufnimmt und auch in 
lhrer Stellung bezUglich Fassaden- und Dachgestaltung berUcksichtigt. 
Zudem wird die passive und aktive Nutzung der Sonnenenergie durch die 
Vorgabe, Erreichen des Minergie-P Standards zur Pflicht. 

Der Abfluss von Regenwasser wird durch die extensive BegrUnung auf den 
Flachdachern verztigert und reduziert. FUr den Oberlauf ist ein Anschluss 
an die bestehende Meteorwasserleitung vorgesehen. 

Die Balkone dUrfen die Baulinie um 1.50 m Uberragen. 

Art. 8 

Um das hochgesteckte Ziel, mindestens den Minergie-P Standard zu 
erreichen sind grossere Flachen an Kollektoren ntitig. Die Kollektoren 
(thermische Kollektoren & Fotovoltaikpanel) werden auf den Dachern, an den 
Fassaden (BrUstungen) und falls erforderlich auch unmittelbar Uber dem 
Boden platziert. Dabei dUrfen die Kollektoren die Baulinie Uberragen, bzw. 
auch ausserhalb der Mantellinie liegen. 

Art. 9 

Damit durch die Minergie-P Bauweise kein Ausnutzungsnachteil entsteht, 
dUrfen die Aussenmauernquerschnitte und Dachaufbauten um das Mehr­
mass ihrer lsolationsstarke nicht angerechnet werden. Das heisst, dass ein 
Wand- oder Dachaufbau im Mingerie-P Standard min. ca. 30-40 em Warme­
dammung aufweisen wird, jedoch eine Warmedammung von ca. 14 em den 
gesetzlichen AnsprUchen genUgen wUrde um die Warmedammvorschriften 
einzuhalten. Somit wird durch die Mehrdammung gem. Beispiel ca. (34 em 
minus14 em = 20 em) Uberschritten. 

Ausnahme: Die durch den Minergie-P Sandart begrUndete Mehrflache wird 
nicht zur AusnUtzung bzw. OB-Ziffer und Gebaudehtihe angerechnet. 

Art. 10 

Durch eine kompakte Gestaltung der Dachgeschosse wird die Minergie-P 
Bauweise begUnstigt bzw. erst moglich. Um im Dachgeschoss sehr 
energieeffizient zu bauen werden die Aussenmauern im Grundriss gesehen 
moglichst ohne eingezogene .. Balkone" ausgefUhrt. Dam it wird das 
Bauvolumen kompakt gehalten und das Verhiiltnis der GebaudehUIIenober­
flache zur Energiebezugsflache stark verbessert. Daraus resultiert ein 
energetisch optimales Verhaltnis GebaudehUIIenoberflache zum Bauvolumen. 

Bei einer Dachgeschoss-Gestaltung ist der Baukorper (mindestens drei­
seitig) zurUck zu versetzten. Das Treppenhaus und allfallige Wintergarten 
mUssen nicht zurUckversetzt werden. 

Ausnahme: Das Dachgeschoss dart nach der Skizze gem. Plan 208-02-08 
errichtet werden. 
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Wintergarten: 

Oberbauungsziffer: 

SQNDERBAUVQRSCHRIFTEN G"''"""'''""Gw"mo'g'" 

Art. 11 

Bei den Sitzplatzen im Balkonbereich und auf den Dachgeschossen ktinnen 
zur Verbesserung der Energiebilanz bzw. zur Energiegewinnung Wintergarten 
erstellt werden. Unbeheizte Wintergarten wirken als Pufferraume. 

Art. 12 

lm Sinne der haushalterischen Nutzung der Bodenfliiche und der 
qualitativen Gestaltung der Bebauung wird innerhalb des Perimeters der 
Gestaltungsplanbonus von 4% beansprucht. 
Die maximale Oberbauungsziffer wird auf 28% festgelegt. 

Die maxi male Oberbauungsziffer fUr Nebenbauten betragt 8%. 
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Umgebung 

lnnenhof/Aussenraum/ 
Spielplatz: 

Zufahrt Tiefgarage: 

Aussenparkplatze: 

Nebenbauten: 

Privatgarten: 

Entwasserung: 

Retention: 

SQNDERBAUVQRSCHRIFTEN G"''"""''plooG<mmocgoo 

Art. 13 

Der lnnenhof als Freifliiche (im Plan grUn) ist ein gemeinsamer zentraler 
Aussenraum, der als Kinderspielplatz mit Sitzplatz und Feuerstelle eine 
Fliiche von min. 25% (575 m') der oberirdischen Geschossflachen (EG) misst. 
Die Gestaltung und GrundausrUstung sind bis spi!testens ein Jahr nach dem 
Bezug des ersten Wohnbauktirpers fertig zu stellen. Der lnnenhof dart nicht 
als Parkflache genutzt werden. 

lm ntirdlichen Bereich des GrundstUckes liegt die Zufahrt zur Tiefgarage. 
Zwischen den Wegpunkten B & C der Einfahrbereich (ohne Radien betragt 
42.00 m, im Plan grau). 

lm nordlichen Bereich (Grossmorgenstrasse) bei der Uberdachten Zufahrt in 
die Tiefgarage liegen die gemeinsamen Aussenparkpliitze der Baube­
reiche A & B. Zudem werden von der SUdseite (GrotzenmUhlestrasse) 
her Parkplatze fUr den Baubereich C erstellt. Diese Aussenparkplatze sind fUr 
die Besucher zu reservieren. 

Art. 14 

Auf der Perimeterfliiche dUrfen Nebenbauten und Anlagen gemass § 61 
PBG erstellt werden. (Nachbarschaftliche Vereinbarungen vorbehalten). 

Ausnahme: Die Nebenbauten betragen in der Grundfliiche mehr als 60 m2
• 

lm Parterre sind die unmittelbaren Bereiche in einer Tiefe von (3.0 bis 6.0 m) 
entlang der abschliessenden Aussenwande fOr den individuellen privaten 
Gebrauch reserviert und vorgesehen. Die Flilchen der Privatgarten liegen zum 
griisseren Teil innerhalb des Bereichs der Baulinien. Diese Flachen ktinnen 
mit der BegrUndung des Stockwerkeigentums den einzelnen Wohnungen 
zugeordnet werden. Teilfliichen ktinnen auch gemeinsam genutzt werden 
(z.B. als Wegerschliessung). 

Art. 15 

Das ganze Perimetergebiet wird im Trennsystem entwassert. Oberflachen­
und Sickerwasser werden in die bestehende Meteorwasserleitung 
angeschlossen. Es ist zu beachten, dass moglichst wenig oder gar kein 
Meteorwasser gepumpt werden muss. 

FUr das Dachwasser werden Retentions- oder Versickerungsmassnahmen 
angestrebt (Retention auf dem Dach) durch extensive BegrUnungen, 
Versickerungsmulde oder Graben. 

lm sUdtistlichen Bereich der GrUnflache werden hoch- und niederstammige 
Biiume und BUsche dafOr sorgen, dass hier viel Oberfliichenwasser 
versickern kann bzw. durch die Bepflanzung aufgenommen wird. 
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN Gesta!tungsplan Grossmorgen 

Schlussbestimmungen 

Weitere Vorschriften: 

Ausnahmen gegenUber 

Art. 16 

Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gilt das 
Baureglement des Bezirkes Einsiedeln. 

Normalbauordnung: Art. 17 

Der Gestaltungsplan ,GP 20" beansprucht gegenUber der Regelbauweise 
folgende Ausnahmen: 

- Erhohung der Oberbauungsziffer von 24% auf 28%. 
im Rahmen von Art. 62 BauR. 

- Aufhebung des gewachsenen Terrains und Festlegung der Gebaude-
& Firsthohen gem. Art. 5 der Sonderbauvorschrift (Baubereiche A,B,C). 

- Reduzierter minimaler Gebaudeabstand von 5.0 m im Planungsperimeter. 
- Gestaltung und AusnUtzung der Dachgeschosse gem. Plan 208-02-08. 
- Grossere Nebenbauten, Oberdachung Einfahrt Parking max. 180 m'. 
- Die Gebiiudeliingen in den Baubereichen dUrfen mehr als 40 m betragen. 
- Die Mehrstarken der notigen Wiirmediimmung fUr den Minergie-P Standard 

wird nicht der Oberbauungsziffer bzw. der Gebaudeh6he an gerechnet. 
- Aktive- & passive Sonnenenergienutzung (Kollektoren & Fotovoltaik) sind 

auch ausserhalb der Baulinie moglich. 
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Vorteile gegenilber 
Normalbauordnung: 

SQNDERBAUVQRSCHRJFTEN G"""""9'P""G'o"mo•goo 

Art. 18 

Der Gestaltungsplan ,.GP 20" erbringt gegenUber der Regelbauweise 
folgende Vorteile: 

- Eine konzentrierte Bebauung mit grosszUgigen Freiflachen (lnnenhof). 
- Eine wohnliche Siedlung mit gemeinschaftlichen Bereich en. 
- Eine wesentlich vergrosserte Kinderspielflache. 
- Eine sehr haushiilterische Bodennutzung. 
- Mit der sparsamen gemeinsamen Erschliessung der Tiefgarage ergibt sich 

eine sehr grosszUgige nutzbare Frei- und Spielflache. 
- Kompakte Gebaudevolumen mit einem gegenUber der ,.offenen Bauweise" 

sehr kleinen Heizenergiebedarf. 
- Eine sehr flachensparende, zusammengefasste Verkehrserschliessung. 

an passender Lage mit moglichst wenig Aussenparkplatzen. 
- Die grosse Nebenbaute (Oberdachung) der Einfahrt in die Tiefgarage 

ermoglicht die vernUnftige Nutzung der Parkanlage auch im Winter ohne 
Einschrankungen und ohne Rampenheizung und Schneeraumung. 

- Eine attraktive Erschliessung fUr Fuss- und Radverkehr. 
- Gute Zuganglichkeit des Entsorgungsplatzes (Kehricht). 
- Eine attraktive Wegerschliessung fUr die Offentlichkeit mit Einraumung des 

Fusswegrechtes. 
- Eine einheitliche, zeitgemasse architektonische Gestaltung. 
- Die Voraussetzung fUr Retentionsmassnahmen und Nutzung der Sonnen-

energie auf den Dachflachen und an den Fassaden. 
- Eine Entwasserung im Trennsystem und unter moglichst weing Enerrgie­

aufwand (Pumpeneinsatz). 
- Einbezug der Tiefgarage und ntitigen Schutzraume im vom Hochwasser 

gesicherten und geschutzten Bereich. 
- Die Tiefgarage konnte fUr spatere Gestaltungsplane erweitert werden. 
- Erreichen des Minergie-P Standard und damit eine massive Reduktion von 
co, Ausstoss. 
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lnkrafttreten: 

SQNDERBAUVQRSCHRIFTEN G"""""'''''"G""m"g'" 

Art. 19 

Dieser Gestaltungsplan trill am Tag der iiffentlichen Bekanntmachung der 
regierungsratlichen Genehmigung in Kraft. 

Grundbuchanmerkung: Art. 20 

Fur die Dienstbarkeit iiffentliches Fusswegrecht wird diese Einraumung im 
Zusammenhang mit der Baubewil\igung des Bauprojekts zur Eintragung 
innerhalb von 30 Tag en fiillig. Die Kosten fOr das iiffentliche Wegrecht triigt 
die Nutzniesserin (der Bezirk Einsiedeln). 

Rickenbach, den 09. September 2009 
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