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Allg. Vorschriften

Rechtsgrundlagen:

Bestandteile:

A verbindiiche Bestandteile:

B orientierende Bestandteile:

Geltungsbereich:

Zweck:

Energiebewusst:

SONDERBAUVORSCHRIFTEN  cestungssian orossmergen

Art. 1

Der Bezirkral Einsiedeln erldsst gestiitzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetz (PBG, SRSZ 493) und gestiiizt auf Art. 83 ff des Baug-
reglements Bezirk Einsiedeln (BauR) den Gestaitungsplan Grossmorgen
.GP20",

Art. 2

Der Gestaltungsplan besteht aus:

- Situationsplan Plan Nr. 208-01-08 vom 25.08.08

- Schnitte & Schema Plan Nr. 208-02-08 vom 25.08.08 09.09.09
- Sonderbauvorschriflen vom 25.08.08 09.09.09
Richtprojekt:

Grundriss UG Plan Nr. 208-03-08 vom 25.08.08
Grundriss EG Plan Nr. 208-04-08 vom 25.08.08
Grundriss 1.+2.0G Plan Nr. 208-05-08 vom 25,08.08
Grundriss DG Plan Nr. 208-06-08 vom 25.08.08

(Diverse Perspektiven, Skizzen)

Erlduterungen Gestaltungsplan ce crossmorgen vom 25.08.08
Datenblatt vom 25.08.08

Art. 3

Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Katasterplan Plan Nr. 208-01-08 vom
21.07.08; Mst. 1:500 eingetragenen Perimeter (Begrenzungsiinie rot
gekennzeichnet),

Art. 4

Der Gestaltungsplan hezweckt die haushélterische Nutzung des Bodens mit
einer wohnlichen Siediung. Dies wird erreicht durch die Mdglichkeit des
individuellen Gestaltens in Haus und Garten, durch das Schaffen von
gemeinschaftlichen Bereichen und Versorgungs- und Entsorgungsein-
richiungen sowie durch eine sehr sparsame Erschliessung flir den
motorisierten Verkehr.

Insbesondere wird im GP 20 eine sehr energicbewusste Bauweise an-
gestrebt. Vorgahe; es wird Minergie-P Standard erreicht.

Damit wird der Energieverbrauch in Bezug auf die gesetzlich geltenden
Mindestvorschriften bezligiich dem Wirmeverbrauch (Heizung) um

ca. das 5-fache reduziert. (Dies bedeuiet, dass eine nach dem gidtigen
Energiegesetz gehaute Wohnung 5 mal mehr Energie fur die Warme-
erzeugung verbrauchen darf als ein Minergie-P Standard-Wohnung)
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Bauvorschriften

Baubereiche:

Baubereich A

Baubereich B

Baubereich C

Baubereich Tiefgarage

Baubereich D

Grenz- und
Gebidudeabstinde:

SONDERBAUVORSCHRIFTEN  ceanngspin srossnorgen

Art. 5

Der Gestaltungsplan definiert drei Baubereiche A, B und C. Die Baubereiche
A, B und C sind vor allem fiir Hauptbauten vorgesehen. Der Raum zwischen
den Baubereichen A, B und C dient der Hofbildung (Freifldche) bzw.
unterirdisch der Parkierung (Tiefgarage). Der Baubereich D ist fiir
Nebenbauten vorgesehen. Innerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche
(Baulinien) dlrfen Haupt- und Nebenbauten erstellt werden.

Die Balkone diirfen die Baulinie um max. 1.50 m {iberragen.

Das gewachsene und ausgemiltelie Terrain ist im Plan eingetragen.

Im Baubereich A werden drei Baukdrper erstalit, welche untereinander
einen verminderten Gebaudeabstand von 5.0 m aufweisen.
(Es ist auch mdglich zwel, anstelle von drei Baukdrper zu realisieren),

A1 Gebdudehdhe 894.50 Firsthbhe 897.90
A2 Geb8udehéhe 894.30 Firsthéhe 897.70
A3 Gebhdudehdhe 894.20 Firsthéhe 897.60

Im Baubereich B wird ein Baukdrper erstelll, Geb3udelidnge tber 40 m. Der
Zuschiag {Mehrlange) wird in der Mitte des Bauktrpers gemessen ein-
gehalten. (Es ist auch maglich, zwei Baukérper zu realisieren),

B1 Gebdudehohe 893.80 Firsththe 887.20

im Baubereich C werden zwei Baukdrper erstelit, welche untereinander
einen verminderten Gebéudeabstand von 5.0 m aufweisen knnen.

(Es ist auch mdglich einen, anstelie von zwei Baukdrper zu realisieren

mit einer Gebiudeldnge {iber 40 m, Der Mehrlingenzuschiag ist einzuhalten.

C1 Gebdudehdhe 894.50 Firsihdhe 897.50
C2 Gebhdudehthe 894.30 Firsththe 897.30

Im Zwischenbereich A, B und C wird die gemeinsame, unterirdische
Tiefgarage erstellt welche im Bereich der Einfahrt fiberdacht ist.

Die Erschliessung der Tiefgarage ist von der Grossmorgenstrasse vor-
gesehen, im Bereich der Wegpunkt B oder C grau eingetragen.

Ausnahme; Die {iberdachte Flache der Tiefgarage betrégt mehr als 60 m2.

Im Baubereich D sind eingeschossige Nebenbauten und
Gemeinschaftsrdaume und offene Unterstinde mdglich.

Art. 6

Die Grenzabsténde ergeben sich aus der Definition der Baubereiche und
halten die Vorschriften von PBG und BauR ein.

Ausnahmen; Innerhalb des Perimeters betrégt der minimale Gebdudeabstand
5.0 m. Die max. Gebdudelénge betrégt mehr als 40 m.
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Gestaltung der
Gebdude:

Balkone:

Koliektoren:

Mehrstérke

Warmedammung:

Dachgeschoss:

SO N D E RBAUVO RS C H RI FTE N Gestaliungsplan Grossmorgen

Art. 7

Die Gebiude sind architektonisch gut zu gestalten, aufeinander abzu-
stimmen und sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Es wird eine zeit-
gemdésse Architekiur angestrebt, welche die Lage aufnimmt und auch in
Ihrer Stellung beziiglich Fassaden- und Dachgestaltung berlicksichtigt.
Zudem wird die passive und aktive Nutzung der Sonnenenergie durch die
Vorgabe, Erreichen des Minergie-P Standards zur Pflicht.

Der Abfluss von Regenwasser wird durch die extensive Begriinung auf den
Flachdachern verzogert und reduzient. Fiir den Uberlauf ist ein Anschluss
an die bestehende Meteorwasserleitung vorgesehen.

Die Balkone dirfen die Baulinie um 1.50 m {iberragen.

Art. 8

Um das hochgesteckie Ziel, mindestens den Minergie-P Standard zu
erreichen sind grissere Flachen an Kollektoren nitig. Die Kollektoren
{thermische Kollektoren & Fotovoltaikpanel) werden auf den Déchern, an den
Fassaden (Bristungen) und falls erforderlich auch unmittelbar tiber dem
Boden platziert. Dabei diirfen die Kollektoren die Baulinie iiberragen, hzw.
auch ausserhalb der Manteliinie liegen.

Art. 9

Camit durch die Minergie-P Bauweise kein Ausniitzungsnachteil entsteht,
dirfen die Aussepmauernquerschnitte und Dachaufhauten um das Mehr-
mass jhrer |solationsstarke nicht angerechnet werden, Das heisst, dass ein
Wand- oder Dachaufbau im Mingerie-P Standard min. ca. 30-40 cm Wirme-
dammung aufweisen wird, jedoch eine Wérmedammung von ca. 14 cm den
gesetzlichen Anspriichen geniigen wiirde um die Wéarmedidmmvaorschriften
einzuhalten, Somit wird durch die Mehrddmmung gem. Beispie! ¢a. (34 cm
minus14 cm = 20 cm) Gberschrilten.

Ausnahme: Die durch den Minergie-P Sandart begriindete Mehrfiiche wird
nicht zur Ausniitzung bzw. UB-Ziffer und Geb&udehthe angerechnei.

Art. 10

Durch eine kompakte Gestaltung der Dachgeschosse wird die Minergie-P
Bauweise beglinstigt bzw. erst méglich. Um im Dachgeschoss sehr
energieeffizient zu bauen werden die Aussenmauern im Grundriss gesehen
maglichst ohne eingezogene ,Balkone® ausgefiihrt. Damit wird das
Bauvolumen kompakt gehaiten und das Verhéltnis der Geb#udehiillenober-
fidche zur Energiebezugsfidche stark verbessert. Daraus resuliert ein
energetisch optimales Verhélinis Gebaudehillenoberflaiche zum Bauvolumen.

Bei einer Dachgeschoss-Gestaltung ist der Baukérper {mindestens drei-
seitig) zurilck zu versetzten. Das Treppenhaus und allfallige Wintergérten
miissen nicht zuriickversetzt werden.

Ausnahme: Das Dachgeschoss darf nach der Skizze gem. Plan 208-02-08
errichtet werden.
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Wintergarten:

Uberbauungsziffer:

S O N D E RBAU VO RS C H RI FTE N Gestaltungsplan Gressmorgen

Art. 11

Bei den Sitzpldtzen im Balkonbereich und auf den Dachgeschossen kdnnen
zur Verbesserung der Energiebilanz bzw. zur Energiegewinnung Wintergérten
erstellt werden. Unbeheizte Wintergérten wirken als Pufferrdume.

Art, 12
im Sinne der haushéiterischen Nutzung der Bodenftiche und der
qualitativen Gestaltung der Bebauung wird innerhalb des Perimeters der

Gestaltungsplanbonus von 4% beansprucht.
Die maximale Uberbauungsziffer wird auf 28% festgeiegt.

Die maximale Uberbauungsziffer fir Nebenbauten betragt 8%.
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Umgebung

InnenhoffAussenraum/
Spielplatz:

Zufahrt Tiefgarage:

Aussenparkpldtze:

Nebenbauten:

Privatgérten:

Entwéasserung:

Retention:

S 0 N D E RBAU VO RS C H Rl FTE N Gestaltungsplan Grossmorgen

Art. 13

Der Innenhof als Freifliche (im Plan griin) ist ein gemeinsamer zentraler
Aussenraum, der als Kinderspielplatz mit Sitzplatz und Feuerstelle eine
Fldche von min. 25% (575 m? der oberirdischen Geschossfiéchen (EG) misst.
Die Gestaltung und Grundausriistung sind his spitestens ein Jahr nach dem
Bezug des ersten Wohnbaukérpers fertig zu stellen. Der Innenhof darf nicht
als Parkflache genulzt werden.

Im nérdlichen Bereich des Grundstiickes liegt die Zufahrt zur Tiefgarage.
Zwischen den Wegpunkten B & C der Einfahrbereich (ohne Radien betragt
42.00 m, im Plan grau).

Im nérdlichen Bereich (Grossmorgenstrasse) bei der Gberdachten Zufahrt in
die Tiefgarage liegen die gemeinsamen Aussenparkplitze der Baube-

reiche A & B. Zudem werden von der Siidseite (Grotzenmiihlestrasse)

her Parkplalze fir den Baubereich C erstellt. Diese Aussenparkplétze sind fiir
die Besucher zu reservieren.

Art. 14

Auf der Perimeterflache diirfen Nebenbauten und Anlagen geméss § 61
PBG erstelit werden. (Nachharschaftiiche Vereinbarungen veorbehalten).

Ausnahme; Die Nebenbauien betragen in der Grundfliche mehr als 60 m2,

Im Parterre sind die unmittelbaren Bereiche in einer Tiefe von (3.0 bis 6.0 m)
entlang der abschliessenden Aussenwénde flir den individuellen privaten
Gebrauch reserviert und vorgesehen. Die Fldchen der Privatgérten liegen zum
grésseren Teil innerhaib des Bereichs der Baulinien. Diese Fldchen kénnen
mit der Begriindung des Stockwerkeigentums den einzeinen Wohnungen
zugeordnet werden. Teilfiichen kinnen auch gemeinsam genutzt werden
(z.B. als Wegerschliessung).

Art. 15

Das ganze Perimetergebiet wird im Trennsystem entwéssert. Cberftdchen-
und Sickerwasser werden in die hestehende Meteorwasserieitung
angeschlossen. Es ist zu beachten, dass mdglichst wenig oder gar kein
Meteorwasser gepumpl werden muss.

Fiir das Dachwasser werden Retentions- oder Versickerungsmassnahmen
angestreht (Retention auf dem Dach) durch extensive Begriinungen,
Versickerungsmuide oder Graben.

Im siiddstlichen Bereich der Grinfliche werden hoch- und niederstdmmige
Baume und Biische dafiir sorgen, dass hier viel Oberflichenwasser
versickern kann bzw. durch die Bepflanzung aufgenommen wird.
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S 0 N D E RBAUVO RS C H RI FTE N Gestaltungsplan Grossmergen

Schlussbhestimmungen

Weitere Vorschriften:

Ausnahmen gegeniiber
Normalbauordnung:

Art. 16

Soweil der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gilf das
Baureglement des Bezirkes Einsiedein.

Art. 17

Der Gestaltungsplan ,GP 20" beansprucht gegeniiber der Regelbauweise
folgende Ausnahmen:

- Erhéhung der Uberbauungsziffer von 24% auf 28%.
im Rahmen von Art. 62 BauR.
- Aufhehung des gewachsenen Terrains und Festlegung der Gebaude-
& Firsththen gem. Art. 5 der Sonderbauvorschrift (Baubersiche A,B,C).
- Reduzierter minimaler Geb&udeabstand von 5.0 m im Planungsperimeter,
- Gestaltung und Ausniitzung der Dachgeschosse gem. Plan 208-02-08.
- Gréssere Nebenbauten, Uberdachung Einfahrt Parking max. 180 m2
- Die Gebdudeldngen in den Baubereichen diirfen mehr als 40 m betragen,
- Die Mehrstarken der nitigen Warmedadmmung fiir den Minergie-P Standard
wird nicht der Uberbauungsziffer bzw. der Gebiudehshe an gerechnet.
- Aktive- & passive Sonnenenergienutzung (Kollektoren & Fotovoltaik) sind
auch ausserhalb der Baulinie mdéglich,
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Vorteile gegentiber
Normalbauordnung:

SONDERBAUVORSCHRIFTEN  cestatungspian srossmorgen

Art. 18

Der Gestaltungsplan ,GP 20" erbringt gegeniiber der Regelbauweise
folgende Vorteile:

- Eine konzentrierte Bebauung mit grossziigigen Freifldchen (Innenhof).

- Eine wohnliche Siedlung mit gemeinschaftlichen Bereichen.

- Eine wesentlich vergrésserte Kinderspieifliche.

- Eine sehr haushélierische Bodennutzung.

- Mit der sparsamen gemeinsamen Erschliessung der Tiefgarage ergibt sich
eine sehr grosszilgige nutzhare Frei- und Spielfliche,

- Kompakte Gebiudevolumen mit einem gegenilber der ,offenen Bauweise"
sehr kleinen Heizenergiebedarf,

- Eine sehr flichensparende, zusammengefasste Verkehrserschliessung.
an passender Lage mit méglichst wenig Aussenparkplétzen.

- Die grosse Nebenbaute (Uberdachung) der Einfahrt in die Tiefgarage
ermdglicht die verniinftige Nutzung der Parkanlage auch im Winter ohne
Einschrinkungen und chne Rampenheizung und Schneerdumung.

- Eine attraktive Erschliessung fiir Fuss- und Radverkehr.

- Gute Zugénglichkeit des Entsorgungsplatzes {(Kehricht).

- Eine attraktive Wegerschliessung fiir die Offentlichkeit mit Einrdumung des
Fusswegrechtes.

- Eine einheitliche, zeitgeméisse architektonische Gestaltung,

- Die Voraussetzung fiir Retenticnsmassnahmen und Nutzung der Sonnen-

energie auf den Dachflachen und an den Fassaden.

- Eine Entwasserung im Trennsystem und unter méglichst weing Enerrgie-
aufwand (Pumpeneinsatz).

- Einbezug der Tiefgarage und nétigen Schutzrdume im vom Hochwasser
gesicherten und geschiitzten Bereich.

- Die Tiefgarage konnte fiir spétere Gestaltungspldne erweitert werden.

- Erreichen des Minergie-P Standard und damit eine massive Reduktion von
CO:2 Ausstoss.
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Inkrafttreten:

Grundbuchanmerkung:

S O N D E RBAUVO RS C H Rl FTE N Gestaltunpgsplan Grossmorgen

Art. 19

Dieser Gestaltungsptan tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung der
regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Art. 20

Flir die Dienstbarkeit 6ffentliches Fusswegrecht wird diese Einrdumung im
Zusammenhang mit der Baubewilligung des Bauprojekts zur Eintragung
innerhalb von 30 Tagen féllig. Die Kosten filr das 6ffentliche Wegrecht trégt
die Nutzniesserin (der Bezirk Einsiedeln).

Rickenbach, den 09, September 2009

Seite 9



