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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER

Die Grundeigentimer beantragen beim Bezirksrat Einsiedeln, den Ge-
staltungsplan , Hintere Luegeten" mit Sonderbauvorschriften zu erlassen.

Die Grundeigentimer Der Grundeigentiimer
KTN 190: KTN 4923:

Sanjo Immobilien AG Urs Schibli
Bahnhofstrasse 1 Luegetenstrasse 24
8852 Altendorf 8840 Einsiedeln
Altendorf, Einsiedeln,

den /;?’//f(/fj/[D? den 72/‘)\) oJ
sl

e

Urs Schibli

Die Bauherrschaft KTN
KTN 190:

Sanjo Immobilien AG
Bahnhofstrasse 1
8852 Altendorf

Altendorf, den C_i?/ﬂ/% d

AL
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Art. 1

Rechtsgrundlagen

Art, 2

Perimeter

Ubriges Recht

Art. 3

Verbindlich

Richtungsweisend

Art. 4

Eingliedern in die Um-
gebung
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BESTIMMUNGEN

Rechisgrundlage

Der Bezirksrat Einsiedeln endsst, gestOtzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG) sowie auf Arl. 83 ff. des Baureglements des Bezirks
Einsiedeln {BauR) mit letztmaligem Erdass vom 10.6.2001 (genehmigt vom
Regierungsrat mit RRB-Nr. 1452 vom 20.11.2001) den Gestaltungsplan
«Hintere Luegeten".

Geltlungsbereich

I Der Gestaltungsplan gilt in dem in SHuationsplan 1:500 bezeichneten
Perimeter.

2 Soweit der GestaHungsplan nichis abweichendes festlegt, gelten die Be-
stimmungen des Baureglements des Bezirks (BauR) mit letzimaligem Erlass
vom 10,6.2001 und das kantonale Planungs- und Baugeseiz (PRG).

Bestandteile

Der Gestaltungspian besteht aus folgenden Bestandteilen:
a) Verbindliche Bestandieile:
. Sonderbauvorschriften {SBV) 20.5.2008/3.9.2009
. Situationsplan 1:500, vom 20.5.2008/3.9.2009
b) Richtungsweisende Bestandteile:
. EriGuterungsbericht vom 20.5.2008/3.9.2009, mit Richtprojekt

Iweck

Der Gestatungsplan hat zum Zweck

- die Randbedingungen zu schaffen fir eine zonengemdsse Uber-
bauung, die durch die Anordnung der Bauten die Durchi@ssigkeit des
Quartiers Ubernimmt

- durch gezielte Verdichtung die haushdlterische Nutzung des Bodens

- gleichzeitig eine besonders grosszigige und atfraktive Anlage der
AussenrGume zU gewdhrleisten

- Fahrzeug- und Langsamverkehr frihzeitig zu frennen

- Einen hohen Anteil von ermeuerbaren Energie am Gesamtenergiever-
brauch zu sichern
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Arn. 5 Bauvorschriften

! Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Das Richtprojekt ist for
die Lage und Stellung der Bauten richtungsweisend. Nebenbauten und
unterirdische Bauten sind auch ausserhalb der Baubereiche gestatietf.

2 Innerhaib der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

Anzahl Vollgeschosse max. 4 4 4 4 4
Anzahl Dachgeschosse Je 1 Atikageschoss
Uberbauungsziffer max. Insgesamt 25% *

Uberbauvungsziffer for Neben-

Es gelten die Be-
stimmungen des Bau-
reglements fUr die Wohn-
zone 4 (W4}

bauten max. Insgesamt 8%
Gebdudeabstand infern Nach Massgabe der Baubereiche
Gebdaudeldnge {m) max. 39.5 28 42 28 27

tin Bezug auf den Teitperimeter 1 im Situationsplan

3 Zultssige Gebdudehdhen:

Gebdudehéhe m
Baubereich 1
Nordfassacdle 12.35
Ostfassade 11.45
SUdfassade 11.45
Westfassade 12.25
Baubereich 2
Nordfassade 13.30
Ostfassade 13.20
SUdfassade 13.00
Westfassade 13.00
Baubereich 3
Nordfassade 12.80
Ostfassade 12.60
SOdfassade 12.85
Westfassade 13.15
Baubereich 4
Nordfassade 1225
Ostfassade 11.75
SUdfassade 12.40
WesHassade 12.55
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Art. 6

Art. 7

Gute Einpassung
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S . _Gebdudehéhe max.(m)
Baubereich 5
Nordfassade 13.80
Cstfassade 11.85
Sudfassade 13.75
Westfassade 15.55

4 Das Attikageschoss darf die zuldissige Gebdudehdhe hdchstens um 2.3 m
Uberragen. Sonnenenergiepanels mit offener Stitzkonstruktion dirfen das
Aftikageschoss um héchstens 1,7 m Uberragen,

5 Die Gebdude sind innerhalb der Baubereiche so anzuordnen, dass sie die
im Plan eingetragenen spezifischen Mindestmasse fir den Gebdude-
abstand einhalten. Gegenlber Dritten gelten die ordentlichen Abstédnde.

6 Im Attikageschoss der Baubereiche 1-5 dirfen schlanke auskragende
Vorddcher auf den West- und Ostfassaden bis zur Fassadenflucht der Voli-
geschosse vorragen und kdnnen punkivell und unauffélig abgestitzt sein.
Sie dUrfen folgende Fassadenidingen nicht Oberschreiten:

Fassadenléinge in Westfassade (m) max.

Fassadenldnge in Ostfassade {m) max.

Im rOckwértigen Teil solcher Vord&cher sind Balkonschréinke zulGssig.

/ Batkone dUrfen bis 2.4 m Uber die Baubereiche 1-5 hinausragen. Sie
dirfen zudem um bis 1.5 m in die Grenz- und Gebdéudeabstéinde vor-
springen, sofern die externen Abstiinde eingehalten sind.

Interner Mehridingenzuschlag

Der Mehrttingenzuschiag gemdss Art. 48 BauR ist infern nicht anwendbar.

Gestaltung der Bauten

' Die Bauten sind so zu gestalten, dass sie fir sich und als Gesamtanlage
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen Archi-
tektur und Materaiwahl auszugestalten. Es sind Flachd@cher auszubilden.
FOr Nebenbauten sind auch Pultddcher gestattet. Fir die Fassaden sind
zurickhaltende Farben zu wdahlen. Uber den ganzen Perimeter ist ein ab-
gestimmtes Farbkonzept zu erarbeiten. Das Farbkonzept ist im Rahmen des
Baugesuchs der Gemeinde einzureichen.
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Richtprojekt

Arl. 8

Gesamte Umgebung

ErholungsflGchen
Spielplatze

Geschiizte
Baumgruppe

Weitere Bepflanzung

Offene Parkierung

Umgebungsplan

Richtprojekt

Art. 9
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? FOr die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt richtungsweisend.

Umgebungsgestaltung, Erholungs- und Spielflachen

' Die Umgebungsfidchen sind als vielseitiger atfraktiver Aussenraum auszu-
gestalten, der eine hohe Qualitit zum Spielen und Verweillen aufweist.

2 Die Erholungsfltdchen und Spielpldize gemdss Art. 27 BauR haben
mindestens 16% der oberirdischen Geschossfiichen zu messen. Es sind ver-
schiedenartig gestaliete Pldtze und Hachen zu schaffen, die den ver-
schiedenen BedUrfnissen unterschiedlicher Altersstufen entsprechen,

3 Die geschitzte Baumgruppe ist in threm Bestand und in der Artenvielfalt
zu erhalten. Abgdnge sind durch gleichwertige Arten zu ersetzen.

4 Die im Plan bezeichneten Hochstammb&ume kdnnen im Bauprojekt in
ihrer Lage modifiziert werden. Die Pflanzung von weiteren B&umen und
BUschen ist frei. FOr die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische
B&ume zu verwenden.

5 Die Abstelipldtze der offenen Parkierung sind Ober die Schulter zu ent-
wadssern,

¢ Die Gestaltung der Umgebungsflichen einschliesslich der Platze und
Wege ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist
mit der Baueingabe einzureichen.

7 Das Richiprojekt ist fUr die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend.

Retention

Das anfallende Meteorwasser muss retendiert werden. Die Fachdécher
sind als Retentionsfldichen auszubilden und, soweit sie nicht als Terrassen
ausgestaltet sind, extensiv zu begrinen. Die dafir notwendigen Nach-
weise sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmassnahmen sind im
Umgebungsplan darzustellen.
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Art. 10

Erschliessung

Parkplaize

Wendeplaiz

Veloabstellplétze

Notzufahri

Art. 11

Art. 12

Uberbauungsziffer
Gebdudeabstand
Mehrl&ngenzuschlag
Gebdiudehdhe
Anzaht Absteliplatze

Art. 13

Genehmigung durch

Regierungsrat
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Erschliessung, Parkierung

I Fir die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung gelten die
Festlegungen im Situationsplan. Das Richtprojekt ist richtungsweisend.
Zwischen den Richfungspunkten fir Fusswegverbindung ist ein Fussweg zu
erstellen.

2 Die Abstelipldtze fUr Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme von Besucher-
parkpldtzen unterirdisch anzuordnen. Bei der Berechnung der Anzahl Ab-
stellplatze wird die Aussenwand der Bauten nur bis zu einer Breite von
maximal 0,35 m angerechnet. Grdssere Stétrken: der Aussenwand im
Interesse einer besseren Gebdudeisolation sind nicht zu berGcksichtigen.

3 Im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage und des Containerplatzes ist ein
Wendeplatz fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sEChérzusf'elien'.i"-

4 Es sind geniigend gedeckte Veloobs’rellpimze an zen?roler ‘Lage zv
realisieren. Die Anzahl Abstellpldize hat sich ncch den VSS Normen Pl
richten. - CER

5 Die Notzufahrt erfolgt Ober Teile des internen Fu’sSWegnetzes L Im'B'ou-":-_"_'__. S
projekt sind die Wegbreiten und die Tragfdhigkeit der Belcngsﬂc:chen enf— RN

sprechend zu dimensionieren.

Energie

Die Gebdude missen dem Minergie-Standard enfsprechen. Der Energie- o
bedarf fir Heizung/KGhlung und Warmwasser darf maximal mit 30% nicht

erneuerbarer Energie gedeckt werden,

Abweichungen von der Normalbauweise

Der Gestallungsplan beansprucht gegenlber der Normalbauwelise
folgende Ausnahmen:

Erhdhung der Uberbauungsziffer von 0.2 auf 0.25.

Reduktion der internen Gebdudeabstinde.

Verzicht auf den Mehrldngenzuschiag intern.

Erhdhung der Gebdudehdhen

Beschréinkung der Aussenwandfidche bei der Berechnung der Anzahl der
notigen Abstellplétze.

Inkraftireten

Der Gestaltungsplan it mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft,
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