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SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN HOLENSTOCK, EINSIEDELN 

Zweck 

Geltungsbereich 

Rechtsmittel 

Erlauterungen 

Stellung zur 
Grundordnung 

Inhalt des 
Gestaltungsplanes 

Allgemeines 

Art. 1 
Der Gestaltungsplan Holenstock bezweckt die Erstellung 
giinstiger Wohneinheiten. Das Grundstiick Parzelle Kat.-Nr. 4550 
sol! zu Gunsten griisserer Freiflachen optimal ausgenutzt werden. 

Art. 2 
Der Geltungsbereich ist im Gestalrungsplan Holenstock mn 
einem punkrierten Perimeter gekennzeichner. 

a) 
Art. 3 

b) 

Gestaltungsplan, Plan-Nr. 437/5686, Datum 23.12.93 
Rev. 15.12.94/04.02.97 
Sonderbauvorschriften, Datum 23.12.93, Rev. 14.03.97, 
28.04.97, 26.05.97 

c) 

d) 

Art. 4 
Bericht zum Gestaltungsplan, Datum 23.12.93, rev. 
15.12.94/14.03.97, 26.05.97 
Richtprojekt, Plan-Nr. 437/5687, Datum 23.12.93, rev. 
14.03.97, erganzt durch Tiefgarage, Plan-Nrn. 437/6499, 
437/6500, Datum 14.03.97 

Art. 5 
Soweit die nachfolgenden Sonderbauvorschriften nichts anderes 
bestimmen, gelren die Vorschriften des Baureglementes des 
Bezirks Einsiedeln, insbesondere der Wohnzone W2. 
Fiir das Grundstiick Kat.-Nr. 2956 gelten ausschliesslich die 
Bestimmungen der Zone W2 sowie die Grenzabstandsbe­
stimmungen dargestel!t im Gestaltungsplan, Plan-Nr. 5686. 

a) 

b) 

c) 
d) 

e) 
g) 
h) 

Art. 6 
Anordnung der Baulinien (Lage und Abmessungen der Bau­
bereiche) 

Generelle Lage der Erschliessung, iiffentliche Wege und 
Platze 

Gemeinsame Erschliessungsbereiche fur die Parkierung 
Bauliche Gestalrungsbestimmungen wie Firstrichtungen 
und Baulinien mit Anbaupflicht 
Lage der anzupflanzenden Hochstammbaume 
Verlauf der Kanalisation 
S tandorte Abfallsammelstellen 
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SONOERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN HOLENSTOCK, E!NSIEDELN 

Begriffe/ Abstande 

Art. 7 
Baulinien/Baubereiche 1 Die Baulinien bestimmen die ausserste Begrenzungslinie der 

Baubereiche. Innerhalb der Baulinien gilt ein minimaler 
Gebaudeabstand von 4.00 m. Die jeweiligen Abstande (zu 
Grenzen, Strassen, offenclichen Wegen und Nachbargrundstiicken) 
sind im Gestaltungsplan bestimmt. Die Anderungen gegeniiber 
der Regelbauweise sind entsprechend gekennzeichnet. 

Hauptgebaude 

Nebenbauten 

Parkierung 

Dachgestalrung 

2 Balkone, Erker, Vorbauten fur Eingangsbereiche und 
Dachvorspriinge diirfen die Baulinien bis max. I. 50 m 
iiberschreiten. Bei Baulinien mit Anbaupflicht ist die 
Hauptfassade auf diese Linie zu bauen. 

Bau- und Gestaltungsvorschriften 

a) Architektonische Gestaltung!Nutzung 

Art. 8 
Die gesamte Oberbauung hat auf einheidichen Gestaltungs­
prinzipien zu basieren. Die Architektur und Fassadengesraltung ist 
in ansprechendem und giinstigem Wohnungsbau auszufuhren. 
Kleinwohnungen sind gestattet, sofern die Anzahl der Familien­
wohnungen im jeweiligen Gebaudeteil iiberwiegt. 
Vorbauten wie Eingangspartien, Balkone, Anbauten etc. durfen 
farblich und architektonisch, abgesetzt von der allgemeinen Archi­
tektur der Hauptgebaude, starker in Erscheinung rreten. 

Art. 9 
Nebenbauten sind in Leichtbauweise zu erstellen. Sie sind 
einheiclich zu gestalten. Die Bauten sind in Holz oder Metail-Glas 
auszufuhren. Die Dachf!ache ist mit dunklen Ziegeln, Eternit oder 
mit Metall-Glas zu decken. 

Art. 10 
Die gemass Art. 32 BR vorgeschriebenen Autoabstellplatze sind 
in unterirdischen Parkierungsanlagen anzulegen. 
Die Eingangsbereiche der Tiefgaragen sind optisch gut zu 
gestalten. Sie haben sich mit eigenstandigen Gestalrungsmitteln 
beziiglich Form und Farbe von der iibrigen Bebauung abzusetzen. 

Art. 11 
In allen Baubereichen fur Hauptgebaude sind nur Sattel-, Pult­
oder Walmdacher erlaubt. Die Dacher haben eine einheidiche 
Dachneigung und Farbgestaltung aufzuweisen. 
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN HOLENSTOCK, EINSIEDELN 

Oberbauungsziffer 

offentliche Platze 

Hochstammbaume 

Unterhaltspflicht 
offentlicher Anlagen 

F reiflachen 

Bereich Vorgarten 

Bereich private 
Nutzung 

Art. 12 
Die Oberbauungsziffer betragt Oz 
Gebaudegrundflachen der einzelnen 
Gestaltungsplan festgeschrieben. 

b) off Platze!Umgebungsgestaltung 

Art. 13 

31%. Die maximalen 
Baubereiche sind im 

1 Mit der Baueingabe der jeweiligen Parkhausanlagen ist ein 
Umgebungsplan, des damit umfassten Gebietsteils, mit der 
Gestaltung der oberirdischen offentlichen Wege und Plarze 
einzureichen. Die offentlichen Wege und Platze sind zu pflastern 
oder in Kiesbelag auszufuhren. Fahrwege konnen geteert werden. 

2Der aufdem Gestaltungsplan Nr. 437/5686 vom 23.12.1993, 
rev. 04.02.1997 vorgesehene Gehweg (Trottoir) langs der 
Neuburgstrasse wird zum Gemeingebrauch gewidmet und kann 
von der Offentlichkeit benlitzt werden (§ 3 Verordnung liber die 
offentlichen Wege mit privater Unrerhaltspflicht). 

Art. 14 
Die im Gestaltungsplan festgelegten Hochstammbaume sind 
etappenweise entsprechend dem Baufortschritt zu pflanzen und 
dauernd zu erhalten. 

Art. 15 
Die Unterhaltspflicht der offentlichen Anlagen obliegt der 
Flurgenossenschafr Neuburg. 

Art. 16 
Freiflachen sind fur die spezifischen Bedlirfnisse der Bewohner 
freizuhalten und nicht zu beplanen. lnnerhalb der Freiflachen ist nur 
die Erstellung von Nebenbauten erlaubr. 

Art. 17 
In den Vorgartenbereichen isr die Ersrellung von An- und 
Nebenbauren sowie Einfriedungen bis zum Erschliessungsweg und 
zur nachbarlichen Grenze gestattet. 

Art. 18 
Bei Reiheneinfamilienhausern ist die Erstellung von Einfriedungen 
und Nebenbauten sowie Bepflanzungen bis an die Grenze gestattet, 
sofern dem jeweiligen Nachbarn dadurch keine unzumutbaren 
Nachteile erwachsen (Gestalrungsplanintern). 
Die Obersicht im Ein- und Ausfahrtsbereich der Tiefgaragen und 
der Einfahrtswege muss gewahrt werden. Massgebend sind die 
ortlichen Bestimmungen der Strassengesetzgebung. 
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN HOLENSTOCK, EINSIEDELN 

Abfallentsorgung 

Inkrafttreten 

Art. 19 
Massgebend ist das Reglement fur die Abfallentsorgung 1m 
Bezirk Einsiedeln. 

Schlussbestimmungen 

Art. 20 
Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den 
Regierungsrat gemass § 28 Abs. 2 des schwyzerischen Planungs­
und Baugesetzes in Kraft. 
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