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GESTALTUNGSPLAN * IM GRUND * 8846 WILLERZELL

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGE:

Art.l

Der Bezirksrat erliisst, gestiitzt auf die Paragraphen 24 und 30 des kantonalen
Planungs-und Baugesetzes und dic komunale Bauordnung Art. 42 und 43 sowie auf Antrag
des Grundeigentiimers und der Bauherrschaft folgende Vorschriften zum Gestaltungsplan

" IM GRUND " 8846 Willerzell.

GESTALTUNGSBEREICH

Art. 2

Die Vorschriftien gelten fiir das im Gestaltungsplan "IM GRUND" 8846 Willerzell rot um-
randete Gebiet, umfassend die Grundstiicke Kat, Nr. 4822 bis 4830 und 4768 Plan Nr. EW 1
vom 23.01.1991 Mstb. 1 : 200,

Parzelle Kat, Nr. 4822 m2 4715
Parzelle Kat.Nr. 4823 m2 468
Parzelle Kal.Nr. 4824 m2 468
Parzelle Kat,Nr. 4825 mz2 478
Parzelle A m2 847
Parzelle B m2 540
Parzelle C m2 284
Parzelie D m2 163
Parzelle E m2 163
Parzelle F m2 401
Parzclle Kat.Nr. 4768 m2 2457
Parzelle fiir Offentlichkeit m2 670

Total m2 9893




GESTALTUNGSPLAN " IM GRUND * 8846 WILLERZELL vom 22.06,1992

ZWECK

Art, 3

Der Gestaltungsplan bezweckt:

- Geordnete Bebauung mit klarem Konzept.

- Bauten mit Nutzung, Dimension, Lage und Gestaltung festlegen,

- Generelle Anordnung, Verlauf der Zuginge mit Fahr-und Fusswegen.
- Verkehrs-und Parkierungssituation regeln.

PLANUNGSMITTEL

Art, 4
Der Geslaitungsplan beinhaltet foigende Unterlagen:

4.1 Verbindliche Bestandieile:

- Gestaltungsplan Mstb. 1 : 200 EW 1 dat.27.04.92/29.04.92
- Sonderbauvorschriften dat.25.Juni 1992

4.2 Wegleitende Bestandteile:

- Situationsplan Mstb, 1 : 500, Plan 5.2888/50564 | EW 5

mit Darstellung der Perimeterabgrenzung des Gestaltungsplanes
- Grundriss Untergeschoss ILEtappe Mstb, 1 : 100 EW 2 dat.22.03.91/10.05.91
- Fassaden Haus 1 bis 10, Mstb. 1 : 200, 1.Teil EW 3 dat.28.04.92/29.04.92
- Fassaden Haus 1 bis 10, Mstb, 1 ; 200, 2.Teil EW 4 dat.28.04.92/29.04.92
- Grundriss Untergeschoss Mstb. 1 : 100 EW 6 dat.23.01.91/10.05.91

- Fassaden Hausteil A + B, Ost/Nord C + F, Mstb. 1: 100 EW 10 dat.23.04,92/29.04.92

- Fassaden + Schnitte Hausteil C,D,E,F, Mstb. 1 : 100 EW 11 dat.23.04,.92/29.04.92
- Schema Kanalisation Msib. 1 : 500 EW 12 dat.28.04.92/29.04.92
ArLS

BAUBEREICHE

Der Baubereich 1 kann mit Vordichern, Balkonen und Erkern um 1.50 m’ Qberragt werden,
Im Baubereich 2 sind Wintergiirien, Balkone und Geriiteschriinke zuldssig,
Die bauregiementarischen Vorschriften sind einzuhalten.



GESTALTUNGSPLAN " IM GRUND " 8846 WILLERZELL

LAGE, ANORDNUNG UND HOHE DER BAUTEN

Art. 6

- 8ie hat nach den vorliegenden architektonischen Gesamtkonzept zu erfolgen.

BAU - UND FIRSTHOHEN

Art, 7
- Die hichstzulissigen Gelénde-resp, Gebfiude und Firsthdhen sind aus den Fassaden-und

Schnitipliinen (siche Art.4.1 Pléine} ersichtlich. Die baureglementarischen Vorschriften
sind einzuhalten.

DACHGESTALTUNG, DACHAUFBAUTEN

Art. 8
- Es sind Bauten mit geneigten Dichern vorgesehen,

- Die zullissige Dachncigung liegt zwischen 25 - 40 °,
Die Dicher sind in Ziegelmaterial einzudecken,

- Dachaufbauten diirfen auf die Gesamtbaulinge 1/2 der Dachiliche nicht iiberschreiten.
- Eingeschossige Flachdachbauten z.B. Unterniveaugaragen sind zu begriinen und begehbar

Zu gestalten,

WINTERGARTEN

Art, 9
- Wintergiirten sind zuléssig im Bereich der Sitzplidtze maximal 50 cm grosser als

Balkonplatte und Balkone. Sie sind ohne Heizung auszufiihren und werden bei der
Ausnitzungsberechnung nicht mitgerechnet,

SITZPLATZE UND BALKONE
Art. 10
- Geriiteschréinke sind im Bereich der Sitzplidize und Balkone zuléssig. Die maximale Abmessung

wird mit 200 x 100 cm und 190 cm hoch festgelegt.
Die Ausfithrung ist nur in Holz zuléissig,



GESTALTUNGSPLAN ™ IM GRUND * 8846 WILLERZELL

GESTALTUNG

Art. 11

- Die Baukorper sind gut zu gestalten und sorgfiltig in die Umgebung cinzupassen,

FASSADENGESTALTUNG

Art, 12
- Die Fassaden der Gebiude sind mural zu gestalten,
- Eingangspartien, Vordicher, Balkone, Wintergirten, etc. sind einheitlich zu gestalten,

In ihrer entsprechenden Materialbeschaffenheit diirfen sie auch materialmiissig und farblich
stirker in Erscheinung treten.

AUSNUTZUNG

Art. 13

- Die Ausntitzungs-AusschOplung erfolgt im Rahmen der geltenden komunalen Bauordnung
und Nutzungsplanung, zuziiglich einem Ausniitzungsbonus vom 10 %.
Dic totale Ausnutzungsziffer betrégt demnach 0.44
Fiir die einzelnen Bauberciche wird die zulissige BGF im
Gestaltungsplan fesigelegt.



GESTALTUNGSPLAN " IM GRUND * 8846 WILLERZELL,

AUSSENRAUM - UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art, 14
- Die Gartengestaltung crfolgt gemiiss vorliegendem Umgebungsplan.

Die definitive Umgebungsgestaltung mit Bepflanzung ist spétestens nach Vollendung
der Rohbauten der III Bauctappe dem Bezirksrat einzurcichen.

KINDERSPIELPLATZE
Art, 15

- Aufgrund des Baureglementes Art. 16 des Bezirkes sind die gemiéiss Gestaltungs-und
Umgebungsplinen ausgewiesenen Kinderspielpldtze zu erstellen.

AUSSENANTENNEN, PARABOILSPIEGEL

Art. 16

- Fiir die Gesamtanlage muss der Anschluss an ¢ine Gemeinschaflts-Antennenanlage vor-
geschen werden, Die Einrichtung von Ausscnantennen und Parabolspicgel ist nicht gestattet,

ABFALLBEWIRTSCHAFTUNG

Art. 17

- Grundlage bildet das Reglement fiir die Abfallbewirtschaltung des Bezirks Einsiedeln.
(1 Container pro 8 Wohneinheiten). Gedeckter Container-Unterstand 5.20 x 1.60 mi bei der

Garagezufahrt und Bereitstellungsplatz 2.00 x 3.50 ml beim Fussweg, Zusétzlich zu den vorgeschriebenen
Standplétzen fiir Haushalicontainer ist cine entsprechende Fliche fiir Sperrgut und Kompostmaterial

auf der Riickseite des Container-Unterstand von 3.00 x 4.00 ml vorzusehen,

INKRAFTTRETEN

- Dic Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den
Regicrunsrat in Rechtskraft.



