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GESTALTUNGSPLAN " IM GRUND " 8846 WJLLERZELL 

SONDERBAUVORSCHR~N 

RECHTSGRUNDLAGE: 

Art.l 

Der Bezirksrat erliisst, gestiltzt auf die Paragraphcn 24 und 30 des kantonalen 
Planungs-und Baugcsetzcs und die komunale Bauordnung Art. 42 und 43 sowie auf Antrag 
des Grundeigcntiimers und der Bauherrschaft folgendc Vorschriften zum Gestaltungsplan 
" IM GRUND " 8846 Willerzcll. 

GESTALTUNGSBEREICH 

Art. 2 

Die Vorschriftcn gelten fiir das im Gestaltungsplan "IM GRUND" 8846 Willerzell rot um
randctc Gebiet, umfasscnd die Grundstiickc Kat. Nr. 4822 bis 4830 und 4768 Plan Nr. EW 1 
vom 23.01.1991 Mstb. 1 : 200. 

Parzelle Kat.Nr. 4822 m2 477.5 
Parzclle Kat.Nr. 4823 m2 468 
Parzelle Kat.Nr. 4824 m2 468 
Parzelle Kat.Nr. 4825 m2 478 
Parzelle A m2 847 
Parzelle B m2 540 
Parzclle C m2 284 
Parzclle D m2 163 
Parzelle E m2 163 
Parzellc F m2 401 
Parzclle Kat.Nr. 4768 m2 2457 
Parzelle fiir Offentlichkeit m2 670 

Total m2 9893 

3 



GESTALTUNGSPLAN '1M GRUND' 8846 WILLERZELL vom 22.06.1992 

ZWECK 

Art. 3 

Der Gcstaltungsplan bezweckt: 

- Gcordnete Bebauung mit klarem Konzept. 

- Bauten mit Nutzung, Dimension, Lage und Gcstaltung fcstlegen. 

- Gcnerelle Anordnung, Verlauf der Zugange mit Fahr-und Fusswegen. 

- Verkehrs-und Parkierungssituation regeln. 

PLANUNGSMITTEL 

Art. 4 

Der Gcstaltungsplan beinhaltet folgende Unterlagen: 

4.1 Verbindliche Bestandteile: 

- Gcstaltungsplan Mstb. 1 : 200 EW 1 dat.27.04.92/29.04.92 

- Sonderbauvorschriften dat.25.Juni 1992 

4.2 Wegleitendc Bcstandteilc: 

- Situationsplan Mstb. 1 : 500, Plan 5.2888/50564 EW 5 
mit Darstellung der Perimeterabgrenzung des Gcstaltungsplancs 

- Grundriss Untergeschoss II.Etappe Mstb. 1 : 100 EW 2 dat.22.03.91/10.05.91 

- Fassaden Haus 1 bis 10, Mstb. 1 : 200, l.Teil EW 3 dat.28.04.92/29.04.92 

- Fassaden Haus 1 bis 10, Mstb. 1 : 200, 2.Teil EW 4 dat.28.04.92/29.04.92 

- Grundriss Untergcschoss Mstb. 1 : 100 EW 6 dat.23.01.91/10.05.91 

- Fassaden Hausteil A + B, Ost/Nord C + F, Mstb. 1 : 100 EW 10 dat.23.04.92/29.04.92 

- Fassaden + Schnitte Hausteil C,D,E,F, Mstb. 1 : 100 EW 11 dat.23.04.92/29.04.92 

- Schema Kanalisation Mstb. 1 : 500 EW 12 dat.28.04.92/29.04.92 

Art.5 

BAUBEREJCHE 

Der Baubereich 1 kann mit Vordtlchcrn, Balkonen und Erkern urn 1.50 m' Uberragt werden. 
Im Baubereich 2 sind Wintergarten, Balkone und Gerateschriinke zu!assig. 
Die baureglementarischen Vorschriftcn sind einzuhalten. 
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GESTALTUNGSPLAN " IM GRUND " 8846 WILLERZELL 

LAGE. ANORDNUNG UND HOHE DER BAUTEN 

Art. 6 

- Sie hat nach den vorliegenden architcktonischen Gesamtkonzept zu erfolgen. 

BAU - UND FIRSTHOHEN 

Art. 7 

- Die hiichstzulassigen Gelande-resp. Gebaude und Firsthiihen sind aus den Fassaden-und 
Schnittpliinen (siehe Art.4.1 Pliine) ersichtlich. Die baureglemcntarischen Vorschriften 
sind einzuhalten. 

DACHGESTALTUNG.DACHAUFBAUTEN 

Art. 8 

- Es sind Bauten mit geneigten Dachern vorgesehen. 

- Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 25 - 40 •. 
Die Dacher sind in Ziegelmaterial einzudecken. 

- Dachaufbauten diirfen auf die Gesamtbau!ange 1/2 der Dachfiache nicht Uberschreiten. 

- Eingeschossige Flachdachbauten z.B. Unterniveaugaragen sind zu begrtinen und begehbar 
zu gestalten. 

WINTER GARTEN 

Art.9 

- Wintergarten sind zulassig im Bereich der Sitzplatze maximal 50 em grosser als 
Balkonplattc und Balkone. Sie sind ohne Heizung auszuftihren und werden bei der 
Ausntitzungsberechnung nicht mitgerechnet. 

SITZPLATZE UND BALKONE 

Art. 10 

- Gerateschriinkc sind im Bereich der Sitzpliitze und Balkone zulassig. Die maximale Abmessung 
wird mit 200 x 100 em und 190 em hoch festgelegt. 
Die Ausftihrung ist nur in Holz zuWssig. 

5 



GESTALTUNGSPLAN • JM GRUND • 8846 WILLERZELL 

GESTALTUNG 

Art.ll 

- Die Baukorper sind gut zu gestalten und sorgWitig in die Umgebung einzupassen. 

FASSADENGESTALTUNG 

Art. 12 

- Die Fassadcn der Gcbiiude sind mural zu gestalten. 

- Eingangsparticn, Vordacher, Balkone, Wintergiirten, etc. sind einheitlich zu gestalten. 
In ihrer entsprechendcn Materialbcschaffenheit dilrfen sic auch materialmiissig und farblich 
starker in Erschcinung tretcn. 

AUSNOTZUNG 

Art.l3 

- Die Ausniitzungs-Ausschopfung erfolgt im Rahmen der gcltcnden komunalen Bauordnung 
und Nutzungsplanung, zuztiglich einem Ausniltzungsbonus vom 10 %. 
Die totale Ausnutzungsziffer bctriigt demnach 0.44 
FUr die einzelncn Bauberciche wird die zulassige BGF im 
Gestaltungsplan festgelegt. 
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GESTALTUNGSPLAN • 1M GRUND • 8846 WILLERZELL 

AUSSENRAUM - UMGEBUNGSGESTALTUNG 

Art. 14 

- Die Gartengestaltung erfolgt gemass vorliegendem Umgebungsplan. 
Die definitive Umgebungsgestaltung mit Bepfianzung ist spalestens nach Vollendung 
dcr Rohbauten dcr III Bauetappe dcm Bezirksrat einzureichcn. 

KINDERSPIELPLATZE 

Art. 15 

- Aufgrund des Baurcglemcntes Art. 16 des Bczirkes sind die gemass Gestaltungs-und 
Umgebungsptancn ausgcwiesencn Kinderspielplatze zu erstellen. 

AUSSENANTENNEN. PARABOLSPIEGEL 

Art. 16 

- FUr die Gesamtanlage muss der Anschluss an cine Gemeinschafts-Antennenanlage vor
gesehen werden. Die Einrichtung von Aussenantennen und Parabolspicgel ist nicht gestattet. 

ABFALLBEWIRTSCHAFTUNG 

Art. 17 

- Grundlage bildct das Reglement fUr die Abfallbewirtschaftung des Bezirks Einsiedeln. 
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(1 Container pro 8 Wohneinheiten). Gedecktcr Containcr-Unterstand 5.20 x 1.60 ml bei der 
Garagczufahrt und Bcreitstcllungsplatz 2.00 x 3.50 ml bcim Fussweg. Zusatzlich zu den vorgeschriebenen 
Standptatzen fUr Haushaltcontainer ist cine entsprcchcnde Flachc fUr Sperrgut und Kompostmaterial 
auf dcr Rilckseite des Container-Unterstand von 3.00 x 4.00 ml vorzusehen. 

INKRAFTTRETEN 

- Die Sonderbauvorschriftcn trcten mit der Gcnehmigung des Gestaltungsplanes durch den 
Regierunsrat in Rcchtskraft. 


