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Antrag der Grundeigentiomer

Der Grundeigentimer, beantragt beim Bezirksrat Einsiedeln den Gestal-
tungsplan ,im seeguet" zu erlassen.

Der Grundeigentimer:
KTN 1921:

im seeguet ag
Ahornweidstrasse 4
8844 Euthal
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Zielsetzung
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Bestimmungen

Rechtsgrundlage

Der Bezirksrat Einsiedeln erldsst, gestUtzt auf den § 30 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes {PBG) sowie auf Art. 83 ff. des Baureglements des
Bezirks Einsiedeln {BauR) mit letztmaligem Erass vom 10.6.2001 {genehmigt
vom Regierungsrat mit RRB-Nr. 1452 vom 20.11.2001) den Gestaltungsplan
»im seeguet”,

Geltungsbereich

1 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im zugehdrigen Situations-
plan 1;500 fesigehalten.

2 Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festiegt, gelten die
Bestimmungen des Bauregiements des Bezirks Einsiedeln sowie des (ber-
gecrdneten Rechits.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a) Verbindliche Bestandteile:

¢ Sonderbauvorschriften (SBV)

» Situationsplan 1:500

k) Richtungsweisende Bestandteile;
* FElSuterungsbericht, mit Richtprojekt
Das Richtfprojeki umfasst folgende Bestandteile:
- Situation
- Grundriss Sockelgeschoss
- Grundriss Obergeschoss
- Schnitte
- Visudlisierungen

Iweck

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck
- die Voraussetzung fUr eine verdichtete Uberbauung mit hoher
Wohnqudlitéat zu schaoffen.
- eine hochwertige Gestaltung der Bauten und der Umgebung zu si-
chermn
- grosszlUgige Freirdume innerhalb des GP-Perimeters zu schaffen

- eine dffentfliche Fussgéngerverbindung durch die Siedlung zu si- o

chermn
- einen fentrumsbereich fir die Orischaft Willerzell zu schaffen

- die Ansiediung eines ,Dorfladen/Café/Backerei/Kindertagesstatte -

ect." in Willerzell zu fordern
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Art. 5. Bauvorschriften

1 Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuidssig. Das Richtprojekt ist fOr
die Stellung und Dimensionierung der Bauten richtungsweisend.
2innerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

% ° ! - ’
| 16 4 17 12
42 42 42 21

Wohnen ﬁleemerbe Wohnren wohnen wohnen

1) Michistbrendes Gewerbe zulfissig, Gewerbe nurim Erdgeschoss zuldissig

3Die maximale zuldssige Uberbauungsziffer betrdigt 28 %.
4 AusnUtzungsUbertrag innerhaib der Baubereiche des Gestaltungsplans ist
zulGssig.
5 Balkone dirfen bis 2 m Uber die Baubereiche hinausragen. Sie dirfen
zudem um bis 1.5 m in die Grenz- und GebdudeabstGnde vorspringen.

Gebdudeldnge ¢ im Baubereich Tiefgarage wird die zuldssige maximale Geb&udeldnge

Tiefgarage von 40 m quf 120 m erh&ht,
7 Die Tiefgarage ist weitgehend unfer das gestaltete Terrain zu legen. Die
sichtbare Fassade der Tiefgarage ist auf ein Minimum zu reduzieren und
strukturiert zu gestatten oder zu begrinen.
Absténde & Die externe Abstéinde sind einzuhalten,

Art, 6. Nebenbauten

| Nebenbauten dirfen in dem im Situationsplan 1:500 daflr bezeichneten
Gebiet erstellt werden.

2 Zudem sind Nebenbauten im Bereich der Verkehrsfliiche, dffentlicher
Platz sowie der Erholungs- und Spielfléchen zuld&ssig.

I Der Gebdudeabstand gemdiss Art. 50 BauR kann gestaltungsplanintem
unterschritten werden.

2 Die brandschutztechnischen Anforderungen missen erflllt sein.

3 Gegen aussen gelten die ordentlichen Absténde.,

Art. 7. Gebdudeabstand
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Art. 9.

Art. 10.

Gesamte Umgebung

Erholungsfiichen
Spielpidtze

Bepflanzung

Sichtschutz

Offene Parkierung

Umgebungsplan
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Interner Mehrléingenzuschlag

Der Mehrdngenzuschlag gemdss Art. 48 BauR kommt gestaltungsplanin-
tern nicht zur Anwendung.

Gestaltung der Bauien

! Die Bauten sind so zu gestalten, dass sie fUr sich und als Gesamianlage
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen Archi-
tekiur und Materialwahl auszugestalten. Es sind begrinte Flachd&cher aus-
zubilden, sofern die Fliichen nicht fUr Terrassen oder technische Aufbauten
namentlich der Energiegewinnung bendligt werden, Flir Nebenbauten
sind auch Pultddcher gestattet. Fir die Fassaden sind zurlckhaltende Far-
ben zu wahlen. Uber den ganzen Perimeter ist ein abgestimmtes Farbkon-
zept zu erarbeiten, Das Farbkonzept ist im Rohmen des Baugesuchs der
Gemeinde einzureichen.

2 Fir die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt Achtungsweisend.

Umgebungsgestaltung, Erholungs- und Spielfidchen

' Die Umgebungsfichen sind als vielseitige attraktive Aussenrume auszu-
gestalten, welche eine hohe Quadlitdt zum Spielen und Verweilen aufwei-
sen,

2 Die Erholungsitichen und SpielplGize gemdass Art. 27 BauR halben mindes-
tens 12% der oberirdischen Geschossfldchen zu messen. Es sind verschie-
denartig gestaltete Plétze und Fléichen zu schaffen, die den verschiede-
nen BedUrfnissen unierschiedicher Alfersstufen entsprechen.

3 Die im Plan bezeichneten Hochstammbd&ume und Bische kdnnen im
Bauprojekt in Lage und Anzahl modifiziert werden. Die Pflanzung von wei-
teren Bdumen und BUschen ist frei. FOr die Bepflanzung sind standortge-
rechte, einheimische Bdume und Stréiucher zu verwenden.

4+1m Bereich des Gestaltungsplanes ist nordseitig gegen den Friedhof ein
Sichischuiz in Form von Bepflanzungen sicherzustellen.

5 Die offenen Abstellpldize A sind hauptsdchlich fUr die Kunden des Ge-
werbes vorzusehen. '

¢ Die offenen Abstellpléitze B missen mit sickerféhigem Material erstellt
werden. Zudem mussen die Parkplafze mit Grinelementen gestaltet wer-
den.

7 Die Gestaltung der Umgebungsfiichen einschiiesslich der Wege und Plai-
ze ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist
mit der Bauveingabe einzureichen.
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Richtprojekt

Art. 11,

Art, 12.

Erschliessung

Parkpléize

Velogbsiellplatze

Notzufahrt

Art. 13,

Minergiestandard

Art. 14,

Gebdudeabstand
Mehrldngenzuschlag

Gebd&udehdhe

Firsthbhe
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8 Das Richtprojekt ist f0r die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend.

Retention / Dachbegriinung

Das anfdllende Mefeorwasser muss zurickgehalten werden. Die Hachdd-
cher sind als Retentionsfiichen auszubilden und, soweit sie nicht als Terras-
sen ausgestaltet sind oder fur fechnische Anlagen namentlich der Ener-
giegewinnung bendtigt werden, extensiv zu begrinen. Die daflr notwen-
digen Nachweise sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmass-
nahmen sind im Umgebungsplan darzustellen.

Erschliessung, Parkierung

! FUr die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Enfsorgung gelien die
Festliegungen im Sttuationsplan. Das Richiprojekt ist richtungsweisend.
Iwischen den Richtungspunkten ffentliche Fusswegverbindung ist ein &f-
fentlicher Fussweg zu erstellen.

? Die Abstellplttze fir Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme von Besucher-
und Kundenparkpléizen unterirdisch anzuordnen. Bei der Berechnung der
Anzahl Abstellpl&ize ist das Baureglement Einsiedeln massgebend.

3 FOr die Mehrfamilienh&user sind genlgend Veloabstelipltitze in der Tief-
garage zu redlisieren.

1 FOr die Reiheneinfamilienh&user sind gentgend Veloabstellpléitze im Be-
reich der Nebenbauten vorzusehen.

5Die Anzahi Abstellpléiize hat sich nach den V3S-Normen zu richten.

¢ Die Notzufahrt erfolgt Gber Teile des internen Fusswegnetzes. Im Baupro-
jekt sind die Wegbreiten und die Tragfdhigkeit der Belagsfléichen entspre-
chend zu dimensionieren.

Energie

Die Geb&ude muissen im Minergiestandard erstellt werden. Ein hdherer
Standard wird angestrebt,

Abweichung von der Normalbauweise

! Reduktion der infernen Gebdudeabstinde.
2 Verzicht auf den MehriGingenzuschiag Gestaltungsplanintern.

3 Im Baufeld A wird die Gebdudehdhe von 9 m auf max. 13 m erhdht, im
Rahmen der zus@itziichen Gewerbenutzung.

4 Erhthung der Gebdudehdéhe von 2 m auf max. 11 m im Baufeld B1 und
max. 14 m im Baufeld B2, im Rahmen des Geschosstransfers zu Lasten des
Baufeld C.

5 Erhdhung der Firsthéhe im Baufeld A, von 12 m guf 14 m im Rahmen der
zusétzlichen Gewerbenutzung.
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Nutzung

Uberbauungsziffer

Art. 15.

Architektur

Erholungs- und Spiel-
flachen

Wegverbindung
Tiefgarage

Retention von
Regenwasser
Einordnung Crtshild

Lentrum

Infrastruktur

Grenzabsttnde

Art. 16.

. Genehmigung durch
o Regierungsrat
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¢ Erhdhung der Firsthdhe von 12 m auf 14 m im Baufeld B1 und von 12 m
auf 17 m im Baufeld B2, im Rahmen des Geschosstransfers zu Lasten des
Baufeld C.

/ Erhdhung der Gebdudeléange fOr Hochbauten von 40 auf 42 m.
8 Hrhdhung der Gebdudeldnge fUr die Tiefgarage von 40 m auf 120 m.

7 Die Gewerbenutzung im Sockelgeschoss des Baufeld A betrégt rund
300 mz. Die Nutzungsbeschrinkung wird mittels Revers zu Gunsten des Be-
zZirks Einsiedeln im Grundbuch festgelegt.

10 Die Uberbauungsziffer wird geméiss Art. 62 BauR von 24 % auf 28 % er-
hoht.

Vorteile

Der Gestaltungsplan sichert mit seinen Festlegungen folgende Vorteile:

' Hohe architektonische Qualitat aufgrund der Gesamtkonzeption (Richt-
projekt)

Z Ausscheidung grosszigiger zusammenhdngender und differenziert gestal-
teter Spiel- und Erholungsfléichen von mehr als 12 % der oberirdischen Ge-
schossftdchen

3 Schaffung eines &ffentlichen Weg durch die Siedlung
4 Verkehrsfreie Siedlung durch zentrale Tiefgarage

3 Begrinte Dachfichen als Retentionsmassnahme

¢ Gebdude werden zur Kirche kleiner und halten die Sithouette der Kir-
che , frei".

7 Offentliche, zentrumsbildende Platzgestaltung entlang der Seestrasse.

8 Ansiedlung eines Dorfladens, Cafe, B&ckerei, Kindertagesstétie ect. in
Willerzell.

? Erhéhte Grenzabstéinde gegeniber den Nachbargrundsticken

Inkrafftreten

Per Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft,
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