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Antrag der Grundeigentumer 

Der Grundeigentomer, beantragt beim Bezirksrat Einsiedeln den Gestal­
tungsplan uim seeguet" zu erlassen. 

Der Grundeigentumer: 

KTN 1921: 

im seeguet ag 

Ahornweidstrasse 4 

8844 Euthal 

Euthal, den zr) Itt 
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---------------------------------------------------

Bestimmungen 

Art. 1. Rechtsgrundlage 

Erlass Der Bezirksrat Einsiedeln erlasst, gestOtzt auf den § 30 des kantonalen Pla­
nungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 83 ff. des Baureglements des 
Bezirks Einsiedeln (BauR) mit letztmaligem Erlass vom 10.6.2001 (genehmigt 
vom Regierungsrat mit RRB-Nr. 1452 vom 20.11.2001) den Gestaltungsplan 
"im seeguet". 

Art. 2. Geltungsbereich 

Perimeter ' Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im zugeh6rigen Situations­
plan 1 :500 festgehalten. 

Obriges Recht 2 Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die 
Bestimmungen des Baureglements des Bezirks Einsiedeln sowie des Ober­
geordneten Rechts. 

Art. 3. Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
Verbindlich a) Verbindliche Bestandteile: 

• Sonderbauvorschriften (SBV) 
• Situationsplan 1 :500 

b) Richtungsweisende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht. mit Richtprojekt 

Das Richtprojekt umfasst folgende Bestandteile: 
-Situation 
- Grundriss Sockelgeschoss 
- Grundriss Obergeschoss 
- Schnitte 
- Visualisierungen 

Art. 4. Zweck 

Zielsetzung Der Gestaltungsplan hat zum Zweck 
die Voraussetzung fOr eine verdichtete Oberbauung mit hoher 
Wohnqualitat zu schaffen. 
eine hochwertige Gestaltung der Bauten und der Umgebung zu si­
chern 
grosszOgige Freiraume innerhalb des GP-Perimeters zu schaffen 
eine 6ffentliche Fussgangerverbindung durch die Siedlung zu si­
chern 
einen Zentrumsbereich fOr die Ortschaft Willerzell zu schaffen 
die Ansiedlung eines ,Dorfladen/Cafe/Backerei!Kindertagesstatte 
ect." in Willerzell zu ford ern 
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Art. 5. 

Gebaudelange 
Tiefgarage 

Abstande 

Art. 6. 

Art. 7. 
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Bauvorsc hriften 

1 Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zulassig. Das Richtprojekt ist fOr 
die Stellung und Dimensionierung der Bauten richtungsweisend. 
2 1nnerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse: 

a auberelche A 81 82 c 
A nzah! Vollg~chosse 4 3 4 2 

G ebOudehOQe max. 13 II 14 9 

flr stj-Ohe rnax. 16 14 17 12 

G ebOvdetahge: 42 42 42 21 

N utzurgswelse' Wohnen + GG'Nerbe Wohnen Wohnen Wohnen 

" 
I) Nichtst6rendes Gewerbe zuiOssig, Gewerbe nur im Erdgeschoss zuiOssig 

3 Die maximale zulassige Oberbauungsziffer betragt 28 %. 
• AusnOtzungsObertrag innerhalb der Baubereiche des Gestaltungsplans ist 
zulassig. 
s Balkone dOrfen bis 2 m Ober die Baubereiche hinausragen. Sie dOrfen 
zudem urn bis l .5 m in die Grenz- und Gebaudeabstande vorspringen. 
6 lm Baubereich Tiefgarage wird die zulassige maximale Gebaudelange 
von 40 m auf 120m erhoht. 
7 Die Tiefgarage ist weitgehend unter das gestaltete Terrain zu leg en. Die 
sichtbare Fassade der Tiefgarage ist auf ein Minimum zu reduzieren und 
strukturiert zu gestalten oder zu begrOnen. 
a Die externe Abstande sind einzuhalten. 

Nebenbauten 

I Nebenbauten dOrfen in dem im Situationsplan l :500 dolOr bezeichneten 
Gebiet erstellt werden. 
2 Zudem sind Nebenbauten im Bereich der Verkehrsflache, offentlicher 
Platz sowie der Erholungs- und Spielflachen zulassig. 

Gebaudeabstand 

I Der Gebaudeabstand gemass Art. 50 BauR kann gestaltungsplanintern 
unterschritten werden. 
2 Die brandschutztechnischen Anforderungen mOssen erfOIIt sein. 
3 Gegen aussen gelten die ordentlichen Abstande. 
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Art. 8. lnterner Mehrlangenzuschlag 

Der Mehrlangenzuschlag gemass Art. 48 BauR kommt gestaltungsplanin­
tern nicht zur Anwendung. 

Art. 9. Gestaltung der Bauten 

1 Die Bauten sind so zu gestalten, doss sie fOr sich und als Gesamtanlage 
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen Archi­
tektur und Materialwahl auszugestalten. Es sind begrOnte Flachdacher aus­
zubilden, sofern die Flachen nicht tor Terrassen oder technische Aufbauten 
namentlich der Energiegewinnung benotigt werden. FOr Nebenbauten 
sind ouch Pultdacher gestattet. FOr die Fassaden sind zurOckhaltende Far­
ben zu wahlen. Ober den ganzen Perimeter ist ein abgestimmtes Farbkon­
zept zu erarbeiten. Das Farbkonzept ist im Rahmen des Baugesuchs der 
Gemeinde einzureichen. 

2 FOr die Gestaltung der Bauten ist das Richtprojekt richtungsweisend. 

Art. 10. Umgebungsgestaltung, Erholungs- und Spielflachen 

Gesamte Umgebung 

Erholungsflachen 
Spielplatze 

Bepflanzung 

Sichtschutz 

Offene Parkierung 

Umgebungsplan 

1 Die Umgebungsflachen sind als vielseitige attraktive Aussenraume auszu­
gestalten, welche eine hohe Qualitat zum Spielen und Verweilen aufwei­
sen. 

2 Die Erholungsflachen und Spielplotze gemoss Art. 27 BauR haben mindes­
tens 12% der oberirdischen Geschossflochen zu messen. Es sind verschie­
denartig gestaltete Platze und Flochen zu schaffen, die den verschiede­
nen BedOrfnissen unterschiedlicher Altersstufen entsprechen. 

3 Die im Plan bezeichneten Hochstammbaume und Busche konnen im 
Bauprojekt in Loge und Anzahl modifiziert werden. Die Pflanzung von wei­
teren Boumen und BOschen ist !rei. FOr die Bepflanzung sind standortge­
rechte, einheimische Bourne und Stroucher zu verwenden. 

• lm Bereich des Gestaltungsplanes ist nordseitig gegen den Friedhof ein 
Sichtschutz in Form von Bepflanzungen sicherzustellen. 

s Die offenen Abstellplotze A sind hauptsochlich tor die Kunden des Ge­
werbes vorzusehen. 

6 Die offenen Abstellplatze B mOssen mit sickerfahigem Material erstellt 
werden. Zudem mOssen die Parkplotze mit GrOnelementen gestaltet wer­
den. 

' Die Gestaltung der Umgebungsflochen einschliesslich der Wege und Plot­
ze ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist 
mit der Baueingabe einzureichen. 
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Richtprojekt 8 Das Richtprojekt ist fOr die Gestaltung der Umgebung richtungsweisend. 

Art. 11. Retention I Dachbegrunung 

Das anfallende Meteorwasser muss zurOckgehalten werden. Die Flachda­
cher sind als Retentionsflachen auszubilden und, soweit sie nicht als Terras­
sen ausgestaltet sind oder fOr technische Anlagen namentlich der Ener­
giegewinnung benotigt werden, extensiv zu begrOnen. Die dafOr notwen­
digen Nachweise sind im Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmass­
nahmen sind im Umgebungsplan darzustellen. 

Art. 12. Erschliessung, Parkierung 

Erschliessung 

Par1<platze 

Veloabstellplatze 

Notzufahrt 

1 FOr die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung gelten die 
Festlegungen im Situationsplan. Das Richtprojekt ist richtungsweisend. 
Zwischen den Richtungspunkten 6ffentliche Fusswegverbindung ist ein 61-
fentlicher Fussweg zu erstellen. 

2 Die Abstellplatze fOr Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme von Besucher­
und Kundenparkplatzen unterirdisch anzuordnen. Bei der Berechnung der 
Anzahl Abstellplatze ist das Baureglement Einsiedeln massgebend. 

3 FOr die Mehrfamilienhauser sind genOgend Veloabstellplatze in der Tiel­
garage zu realisieren. 

4 FOr die Reiheneinfamilienhauser sind genOgend Veloabstellplatze im Be­
reich der Nebenbauten vorzusehen. 

5 Die Anzahl Abstellplatze hat sich nach den VSS-Normen zu richten. 

6 Die Notzufahrt erfolgt Ober Teile des internen Fusswegnetzes. lm Baupro­
jekt sind die Wegbreiten und die Tragfahigkeit der Belagsflachen entspre­
chend zu dimensionieren. 

Art. 13. Energie 

Minergiestandard Die Gebaude mossen im Minergiestandard erstellt werden. Ein hoherer 
Standard wird angestrebt. 

Art. 14. Abweichung von der Normalbauweise 

Gebaudeabstand 

Mehrlangenzuschlag 

Gebaudehohe 

Firsthohe 

1 Reduktion der internen Gebaudeabstande. 

2 Verzicht auf den Mehrlangenzuschlag Gestaltungsplanintern. 

3 lm Baufeld A wird die Gebaudehohe von 9 m auf max. 13 m erhoht, im 
Rahmen der zusatzlichen Gewerbenutzung. 
4 Erhohung der Gebaudeh6he von 9 m auf max. 11 m im Baufeld B 1 und 
max. 14m im Baufeld B2, im Rahmen des Geschosstransfers zu Lasten des 
Baufeld C. 

5 Erhohung der Firsthohe im Baufeld A, von 12 m auf 16 m im Rahmen der 
zusatzlichen Gewerbenutzung. 
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Gebaudelange 

Nutzung 

Oberbauungsziffer 
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6 Erh6hung der Firsth6he von 12 m auf 14 m im Baufeld B 1 und von 12 m 
auf 1 7 m im Baufeld B2, im Rahmen des Geschosstransfers zu Lasten des 
Baufeld C. 

7 Erhohung der Gebaudelange fOr Hochbauten von 40 auf 42 m. 
8 Erhohung der Gebaudelange fOr die Tiefgarage von 40 m auf 120 m. 

9 Die Gewerbenutzung im Sockelgeschoss des Baufeld A betragt rund 
300 m2. Die Nutzungsbeschrankung wird mittels Revers zu Gunsten des Be­
zirks Einsiedeln im Grundbuch festgelegt. 

w Die Oberbauungsziffer wird gemass Art. 62 BauR von 24 % auf 28 % er­
h6ht. 

Art. 15. Vorteile 

Architektur 

Erholungs- und Spiel­
flachen 

Wegverbindung 

Tiefgarage 

Retention von 
Regenwasser 

Einordnung Ortsbild 

Zentrum 

lnfrastruktur 

Grenzabstande 

Der Gestaltungsplan sichert mit seinen Festlegungen folgende Vorteile: 
1 Hohe architektonische Qualitat aufgrund der Gesamtkonzeption (Richt­
projekt) 

2 Ausscheidung grosszOgiger zusammenhangender und differenziert gestal­
teter Spiel- und Erholungsflachen von mehr als 12 % der oberirdischen Ge­
schossflachen 

3 Schaffung eines 6ffentlichen Weg durch die Siedlung 

4 Verkehrsfreie Siedlung durch zentrale Tiefgarage 

5 BegrOnte Dachflachen als Retentionsmassnahme 

6 Gebaude werden zur Kirche kleiner und halten die Silhouette der Kir­
che ~~frei". 

7 Offentliche, zentrumsbildende Platzgestaltung entlang der Seestrasse. 

8 Ansiedlung eines Dorfladens, Cafe, Backerei, Kindertagesstatte ect. in 
Willerzell. 

9 Erhohte Grenzabstande gegenOber den Nachbargrundstocken 

Art. 16. lnkrafttreten 

Genehmigung durch 
Regierungsrat 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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