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A. Allgemeine Vorschriften

Art. 1

Rechtsgrundlagen

Der Bezirksrat Einsiedeln erldsst gestitzt auf § 30 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRSZ 493)
und gestiitzt auf Art. 83ff des Baureglementes des
Bezirks Einsiedeln (BauR) den Gestaltungsplan ,Kloster-
miihlematte Siud".

Art. 2

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus

a) verbindliche Bestandteile:

e Situationsplan und Schnitte 1:500 (Gestaltung),
PI-Nr. 077-1 vom 22.4.2004, rev.?zri.10.2004

e Katasterplan 1:500 mit Perimeter,
PI-Nr. 077-2 vom 22.4.2004, rev. ﬁ.10.2004

e Sonderbauvorschriften 077-3 vom 22.4.2004,
rev.&10.2004
b) orientierende Bestandteile:

o Erlduterungsbericht 077-4 vom 22.4.2004,
rev. x%.10.2004
6

e Projekt GR EG 1:200 Md&gliche Variante
PI-Nr. 077-5 vom 22.4.2004

Art. 3

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan gilt fir den im Katasterplan 1:500
mit Perimeter, PI-Nr. 077-2 vom 22.4.2004,
rev.-_;c'-y-bﬂ0.2004,eingetragenen Perimeter.

Art. 4

Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:

eine geordnete Uberbauung

eine angemessene Nutzung des Baulandes

die Regelung der ErschlieBung und des Verkehrs
die Bestimmung der generellen Anordnung der Zu-
fahrten, Wege und Spielplatzfldche

e die Schaffung eines neuen 6ffentlichen Weges
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B. Bauvorschriften

Art. 5

Baubereiche

Der Baubereich (im Plan rot)

bestimmt die Flache, auf der bis zu 4-geschossige
Hauptbauien mit zusétzlichen Attikawohnungen erstellt
werden konnen. Gebdudehdhe und Firsthéhe bemessen
sich nach dem BauR und belragen:

Gebdudehdhe max. 12.00m resp. 12.70m
Firsthohe max. 15.00m
Gebdudeldnge max. 56.00m
Art. 5.1

Héhenbeschrinkung Die maximale Firsthdhe (OK Dachhaut) darf westlich der
Parzelie KTN 2305 die Quote 892.75 nicht (iberschreiten.
Diese Regelung gilt bis zu einem Abstand von 406.00m ab
der Wesigrenze von KTN 2305 (siehe Situationsplan).
Falis in diesem Bereich und mindestens an einem Punkt
der Westfassade des Hauses Bettschart rechtwinklig in
westlicher Richtung ein Durchblick gewdhri ist, entfalit
die obige Beschridnkung der maximalen Firsthéhe.
Art. 8

Grenzabstinde Gegeniiber den Parzellengrenzen sind die
ordentlichen Grenzabstinde geméss PBG Kt. SZ und
BauR des Bezirkes einzuhalten.
Zur Liegenschaft KTN Nr. 3272 gelten die Abstédnde ent-
sprechend der grundbuchlichen Vereinbarung vom 8. Ok-
tober 1969,
Bei einer Geb3udelange iiber 30.00m ist auf der entspre-
chenden Seite der Grenzabstand um den Mehrldngenzu-
schiag geméss Art. 48 BauR zu erhdhen,
Art. 7

Gebidudeabstédnde Fiir Hauptbauten innerhalb des GP-Perimeters gewahr-

leisten die minimalen Gebdudeabstidnde (GA) die genii-
gende Belichtung und Besonnung der Aufenthalisrdume
{Wochn- und Schlafrdume).
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Fiir die Berechnung des minimalen Geb&dudeabstandes
wird unterschieden zwischen Haupifassaden und Neben-
fassaden. Als Nebenfassade gelten jene Fassaden, tber
die keine oder nur eine zweitrangige Belichtung von Auf-
enthaltsrdumen statifindet, z.B. klassische Stirnfassaden.
Jede Fassade liefert einen Gebdudeabstandskoeffizien-
ten (GAK), deren Summe den minimalen Gebdudeab-
stand bestimmen (Skizze im Anhang):

Haupifassaden: GAKy = % der Gebidudehdhe
Nebenfassaden: GAKy = % der Gebdudehdhe
Minimaler Geb&udeabstand GAnin = GAKym + GAKwN
Beispiete in Anlehnung an die ,Mégliche Variante*;

Haupifassade zu Haupifassade (Haus A zu Haus B)
GAnin = GAKy + GAKy=12.00/2 + 12.00/2 = 12.00m
Diese Regetung entspricht dem PBG und dem BauR.

Hauptfassade zu Nebenfassade (Haus A zu Haus C)
GAnmin = GAKy + GAKy = 12.00/2 + 12,00/4 = 9.00m

Nebenfassade zu Nebenfassade
GAnpin = GAKy + GAKy = 12.00/4 + 12.00/4 = 6.00m

Falls die Geb&ude Uber die Ecke zueinander stehen und
die Uberlappung der Fassaden im Grundriss kieiner ist
als die Summe der GAK, entspricht der minimale Gebdu-
deabstand dem Mass der Uberlappung, mindestens aber
3.00m.

Art. 8

Uberbauungsziffer

Im Sinne der haushélterischen Nutzung der Bodenfldche
wird innerhalb des Perimeters der Gestaltungsptanbonus
von 5% beansprucht und eine maximale Uberbauungszif-
fer von 25% festgelegt.

Die anrechenbare GeslaltungsplanflAche betrégt:

Perimeterfliche 8'037m?
An Klostermiihiestrasse abgetretene

Landflache 128m’
Gestaltungsplanflache total 8'165m?
Uberbaubare Flache 25% 2'041m’
Uberbaubare Flache Nebenbauten 8% 653m°
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Art. 9

Gebdudeanzahl Das gesamie Volumen der Hauptbauten soll in mindes-
tens 3 und in maximal 6 Geb&dudekdrpern realisiert wer-
den. Die maximale Gebdudegrundfldche eines einzelnen
Volumens betragt 700m?.

Art, 10
Gestaltung der Die Gebdude sind architektonisch gut zu gestalten,
Gebidude aufeinander abzustimmen und sorgfiltig in die

Umgebung einzupassen. Es wird eine Architektur sowie
Material- und Farbwahl angestrebt, welche mit der Um-
gebung und der Dorfstruktur im Einklang stehen. Es ist
auf eine gute Gesamiwirkung zu achten. Insbesondere
sind dabei folgende einheitlichen Gesichtspunkte zu be-
achien; Kubische Gliederung, Fassaden- und Dachgestal-
fung, Materialisierung, Farbgebung sowie Wohnhygiene,

C. Umgebung

Art. 11

Spielplatze In dem bezeichneten Gebiet sind gut besonnte und ver-
kehrssichere Spielpldtze zu erstellen, deren Gesamifia-
che mindestens 15% samtlicher oberirdischer
Geschossflichen umfassen muss. Im Siiden der Parzelle,
angrenzend an den Schulhausplatz, soll auf einer Fliche
von mindestens 600m” ein Kinderspielplatz erstellt wer-
den. Auch die frei zugénglichen Freiflichen innerhalb des
Baubereiches zadhlen zur Spielfldche.

Art. 12

Nebenbauten Auf der ganzen Perimeterfliche diirfen Nebengebiude
und Anlagen geméss § 61 PBG erstellt werden. Fir Ga-
ragen und offene Einsteliplétze sind Nebenbauten er-
laubi, die grosser sein kénnen als 60m2, jedoch maximat
210m°.
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Art. 13

Entwésserung

Das gesamte Gestaltungsplangebiet wird im Trennsystem
entwéssert. Fir das Schmutzwasser ist eine geniigend
grosse Leitung in der Klostermiihlestrasse vorhanden.
Die bestehende Regenwasserleitung, die mitten durch
das Grundstiick fiihrt, bleibt (allenfalls verlegt) erhalten
und entwéssert den Ostlichen Teil des Perimetergebietes.
Das Regenwasser des westlichen Perimetertells wird in
die besiehende Regenwasserleitung in der Klostermiihle-
strasse gefilhrt. Der Bezirk plant, diese Leitung im noch
nicht ausgebauten unieren Abschnitt der Klostermiihle-
strasse zu verldngern.

Art. 14

Versickerungs-
massnahmen

Die Umgebungsflichen sind als versickerungsfdhige
Griinanlagen auszugestalten. Fiir Hauszufahrten und
Abstellplitze sind sickerfdhige Beldge empfohlen. Piitze
und Fusswege miissen mit einem sickerfdhigen Belag er-
stellt werden. Fiir das Dachwasser werden &driliche Re-
tentions- und Versickerungsmassnahmen geprift.

D. Schlussbestimmungen

Art. 15

Erschliessung

Gemiss BRB 392 vom 14. Mérz 1996, BRB 517 vom 11.
April 1986 und BRB 577 vom 05.September 2002 ist die
geniigende Erschliessung ven 56 Wohnungen von Siden
her zugesichert. Die Zubringerstrasse zur Wasenmatt-
strasse ist erst fir weitere, zusétzliche Bauetappen im
Gebiet der Klostermithlematte zu erstellen.

Art. 16

Weitere Vorschriften

Soweit der Gestaltungsptan nichts Abweichendes fest-
legt, gilt das Baureglement des Bezirkes Einsiedeln.
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Art. 17
Ausnahmen Der GP ,Klostermithlematte Siid“ beansprucht
gegeniber gegeniber der Regelbauweise folgende
Normaltbauordnung Ausnahmen:

Erhéhung der Uberbauungsziffer von 20% auf 25% im
Rahmen von Art. 62 BauR

Reduzierte Gebdudeabstédnde innerhalb des GP-
Perimetiers

Nebenbauten mit mehr als 60m? Grundfidche, jedoch
max. 210m?.

Art. 18
Vorteile Der GP ,Klostermiihiematte Sid" erbringt
gegeniiber gegeniber der Regelbauweise folgende
Normatbauordnung Vorteile:

Sicherstellung einer dffentlichen Fussgédngerverbin-
dung zwischen der Furren- und Klostermithlestrasse
auf KTN Nr. 556 und dessen Eintrag im Wegrodel.

¢ Sicherstellung von grossziigigen Freifiichen

¢ Grdéssere Kinderspieiflachen

+ Haushéalterische Bodennutzung

e Schaffung von preisglinstigem Wohnraum fiir Familien
+ Flachensparende Verkehrserschliessung

+ Gute Erschliessung fiir Fuss- und Fahrradverkehr

¢ Gemeinsame Tiefgarage

¢ Einheitliche, zeitgemdasse architektonische Gestaltung
Art. 19

Offentliches Wegrecht Der Eintrag des 6ffentlichen Wegrechtes ist nach dem
Inkraftireten des Gestaitungsplanes in einem eigenen
Verfahren dem Bezirk Einsiedeln zu widmen.

Art. 20
inkraftireten Dieser Gestaltungsplan iritt am Tag nach der dffentlichen
Bekanntmachung der regierungsrétlichen Genehmigung
in Kraft.
Art. 21
Grundbuch- Nach der Genehmigung des Gestaltungspianes durch den
anmerkung Regierungsrat ist dieser durch die Gesuchstellerin innert

30 Tagen zur Anmerkung im Grundbuch anzumeliden.
Die Anmerkung im Grundbuch erfolgt geméiss Art. 88
BauR Bezirk Einsiedeln vom Dezember 2001.
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