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A. Allgemeine Vorschriften

Art. 1

Rechtsgrundiagen Der Bezirksrat Einsiedein erldsst gestiitzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetz PGB und gestitzt auf Art. 83 des
Baureglements der Bezirks Einsiedeln BauR. den Gestaltungsplan
"Neuburgstrasse" KTN 739

Art. 2

Bestandteile Der Gestaltungsplan besteht aus:

A)

B)

Art. 3

verhbindliche Bestandteile

Gestaltungsplan

Situation 1:500

Aufparzellierung, Baulinien und festgelegten Erdgeschosshohen
Plan Nr. 1 vom 2. Januar 2003

Gestaltungsplan
Héhenkurfenplan 1:500
Plan Nr. 2 vom 2. Januar 2008

Gestaltungsplan
Geldandeschnitte A bis H 1:500/100
Pian Nr. 3 vom 2. Januar 2008

Gestaltungsplan
Geléndeschnitte K bis P 1:500/100
Plan Nr. 4 vom 2. Januar 2008

Sonderbauvorschriften vom 2. Januar 2008
orientierende Bestandteile
Situationsplan 1:500

Strassen - Projekt

Plan Nr. 5 vom 2. Januar 2008
Langenprofil 1:500/100
Strassen - Projekt

Plan Nr. 6 vom 2. Januar 2008
Situationsplan 1:500
Werkleitungen

Plan Nr. 7 vom 2. Januar 2008

Erl4uterungsbericht vom 2. Januar 2008

Geltungsbereich Der Gestaltungsplan gilt filr den im Katasterplan 1:500 eingetragenen
Perimeter der KTN 739, Plan Nr.1 vom 2. Jan. 2008 (rot eingerahmt)

Art. 4

Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt:

eine geordnete Uberbauung

eine angemessene Nutzung des Baulandes

Festlegung der Bauhdhen

Regelung der Erschliessung, Zufahrten und Fusswege
Anordnung der Parzellen und bestimmen der Bebauungsfldchen
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B. Bauvorschriften
Art. 5

Baulinien

Art. 6

Bauhéhen

Die Baulinien (im Plan Nr. 1 Situation 1:500 Aufparzellierung

vom 2. Januar 2008 mit blauen Linien gekenntzeichnet) bestimmen
die Adussersten zulédssigen Gebédudeteile fiir alle Geschosse von
Baukoérpern. Ausnahmen bilden Veranden, Wintergérten, Baikone
Vordicher, Erker, Treppen und Nebenbauten wie Garagen.

Vorbehalten bleiben die minimalen Grenz- und Gebéudeabstiande
gemiss Planungs- und Baugesetz.

Der Grosse Grenzabstand muss auf einer Geb&udeseite geméss
BauR. eingehalten werden.

Veranden, Vordicher, Balkone und Erker diirfen die Baulinien
bei Wohnbauten um 1.5 m Uiberragen, jedoch auf hichstens
einem Drittel der Fassadenlénge.

Nebenbauten haben eine minimalen Grenzabstand von 2.5m
geméss BauR.

Vollvergtaste, unbeheizte Wintergarten bis 30 m2 Grundfléche diirfen
den grossen Grenzabstand bis zur Baulinie unterschreiten.

Die Bauhthen werden ab den festgelegten Héhen von fertig
Erdgeschossboden aus ermitteit.
Es gilt das Bauregeiment Art. 62

Hauptbauten:
- Bauhthe 6.00m + 0.70m mit Schrigdach
- Firsthdhe 9.00m

Nebenbauten:
- Bauhthe 3.50m
- Firsthdhe 4.50 m

Erdgeschosshéhen:

Die Erdgeschosshthen werden gemass Plan Nr.1 Situationplan 1:500
Aufparzellierung, Baulinien mit Parzeliennummerierung vom 2. Januar
2008 festgelegt. Hohenlage + - 0.00 m = 897.93 m. 4. Meer

- Erdgeschosshdhe Parz. Nr. 1 +0.50m =898.43 muM
- Erdgeschosshéhe Parz. Nr.2  +- 000m = 897.93 m.0.M
- Erdgeschosshéhe Parz. Nr. 3 - 070m =897.23 m.u.M
- Erdgeschosshihe Parz. Nr. 4 - 1.50m =89643 miM
- Erdgeschosshohe Parz. Nr. & 1.00 m =896.93 m.i.M
- Erdgeschosshihe Parz. Nr. 6 0.50m =897.43 m.i.M
- Erdgeschosshohe Parz. Nr, 7 200m =895.93m.i.M
- Erdgeschosshihe Parz. Nr. 8 1.30m =896.63 mi.M
- Erdgeschosshéhe Parz. Nr. 9 1.00m =896.93 mi.m
- Erdgeschosshéhe Parz. Nr. 10 1.30 m =896.63 m.i.M
- Erdgeschosshihe Parz. Nr. 11 1.00m =886.93 m.i.M
- Erdgeschosshihe Parz. Nr. 12 0.80m =897.13 mi4M
- Erdgeschosshohe Parz. Nr. 13 0.40m =897.53 m.i.M
- Erdgeschosshéhe Parz. Nr. 14 060m =897.33m.i.M
- Erdgeschosshéhe Parz. Nr. 15 0.20m =897.73m.i.M
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Art. 7

Uberbauungsziffer

Es gilt die maximale Uberbauungsziffer von 28% gemaéss
BauR. Art. 62. Auf den erlaubten Gestaltungsplanbonus von
3% wird verzichtet,

Fiir Nebenbauten gilt das BauR. Art.47 und 62.

C. Umgebung / Erschliessung

Art. 8

Abfalibewirtschaftung

Art. 9

Entwéasserung /
Werkleitungen

Art. 10

Erschliessung

Art. 11

Privatrechtliches
Fusswegrecht

Art. 12

Offentliches
Fusswegrecht

Art. 13

Bestehende Baute
Assek. Nr. 782

Massgebend ist das jewsilige Regiement fiir Abfall- Bewirtschaftung
des Bezirks Einsiedeln. Ein Platz fiir Haushaliscontainer wird geméass
Plan. Nr. 1 vom 2. Januar 2008 "Situation 1:500 Parzellierung"” an der
Neuburgstrasse erstellt.

Das gesamte Gestaltungsgebiet wird im Mischsystem entwéssert.

Die Entsorgung erfolgt éiber die bestehende Schmutzwasserieitung.
Die Werkleitungen Wasser, Gas, Elektrisch, Telefon und TV werden
gemdéss Plan Nr. 7 vom 2. Januar 2008 "Werkleitungen" ausgefilhrt.

Die Zufaht fiir die Neubauten erfolgt von der Neuburgstrasse,

ostlich vom Gestaltungspian Gebiet, gemass Plan Nr. 5

vom 2. Januar 2008 "Situation 1:500 Strassenprojekt”.

Die Erschliessungsstrasse wird mit einem Asphaltbelag versehen und
die Entwisserung erfolgt Gber die Schmutzwasserkanalisation.

Das privatrechtliche Fusswegrecht "Hohler Stock” bleibt aufrecht
erhalten und fithrt gemass Plan Nr. 5 vom 2. Januar 2008
"Situation 1:500 Strassenprojekt” iiber die Erschliessungsstrasse
und wird zwischen der Parzelle 10 und 13 nérdlich auf KTN 760
gefiihrt.

Der Gestaltungsplan gewsahrt ein 6ffentliches Fusswegrecht mit
privater Unterhaltspflicht geméss Plan Nr. 1 vom 2. Januar 2008
"Situation 1:500 Aufparzellierung”. Der Fussweq fithrt von der
Neuburgstrasse Uber die Erschlissungsstrasse und wird westlich bei
der Parzelle 15 entlang KTN 2834 bis KTN 4603 gefithrt.

Fér die Weiterfithrung des Fussweges bis zu der Rietstrasse ist der
Bezirk Einsiedeln zustandig.

Die L.iegenschaft (Wohnhaus) Assek. 782 soll nach dem bebauen
der Parzelte Nr. 3 abgebrochen werden,.
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Art. 14

Bestehende Baute
Assek. Nr. 783

Art. 15

Einfriedungen gegen
Erschliessungsstrasse

Art. 16

Bepflanzung

D. Schlussbestimmungen
Art. 17

Weitere Vorschriften

Art. 18

Vorteile und Abweichungen
von der Grundordnung

Art. 19

In Kraft treten

Art. 20

Grundbuchanmerkung

Die Liegenschaft (Okonomiegebiude) Assek. 783 soll bei einem
Abbruch und Neuerstellung einer Wohnbaute in den eingezeichneten
Baulinien erstellt werden.

Einfriedungen wie Z3une, Hecken und Gartenmauern entlang der
Erschliessungsstrasse dirfen die Hohe ab Sirassen - Belag nicht um
mehr als 80 cm Oberschreiten.

Einfriedungen milssen einen minimalen Abstand von 50 cm vom
Strassenrand aufweisen als Strassenbankett.

Hecken und Striucher gegen Nachbargrundstiicke milssen minimai
um deren Hohe Abstand von der Grenze haben.

im Gestaltungsplan - Gebiet diirffen keine Hochstamm - Baume
gepflanzt werden, die eine Héhe von 2.50 m ab Terrain Gberragen.

Soweit der Gestaltungsplan nichis Abweichendes festlegt, gilt das
Baureglement des Bezirks Einsiedein.

Der Gestaitungsplan weist folgende Vorteile auf:

- Mit dem Gestaltungsplan wird eine gute und zweckméssige
Uberbaubarkeit eneicht.

- Durch die Festlegung der Erdgeschosshéhen wird die Besonnung
der nérdlich gelegenen Parzellen verbessert, sowie grosse
Abgrabungen verhindert.

- Durch das 6ffentliche Fusswegrecht werden die angrenzenden
Wohngebiete besser erschlossen.

Der Gestaltungsplan weist folgende Abweichungen von der

Grundordnung auf:

- Abweichung der Geb&ude- und Firsthdhen aufgrund der Festlegung
der Erdgeschosshbhen.

- Vollverglaste Wintergarten diirfen den grossen Grenzabstand
unterschreiten.

Der Gestaltungsplan tritt am Tag der &ffentlichen Bekanntmachung
der regierungsratlichen Genehmigung in Krafi.

Nach der Genehmigung des Gestaltungsplans durch den
Regierungsrat, ist dieser durch den Gesuchstetler innerhalb
30 Tagen zur Anmerkung im Grundbuch anzumelden.

Die Anmerkung im Grundbuch erfolgt geméss Art.88 vom
Baureglement des Bezirks Einsiedeln.




