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A Allgemeine Vorschriften 

Art. 1 

Rechtsgrundlagen 

Art. 2 

Bestandteile 

Art. 3 

Geltungsbereich 

Art. 4 

Zweck 

Der Bezirksrat Einsiedeln erlasst gestutzt auf § 30 des kantonalen 
Planungs- und Baugesetz PGB und gestutzt auf Art. 83 des 
Baureglements der Bezirks Einsiedeln BauR. den Gestaltungsplan 
"Neuburgstrasse" KTN 739 

Der Gestaltungsplan besteht aus: 

A) verbindliche Bestandteile 

Gestaltungsplan 
Situation 1 :500 
Aufparzellierung, Baulinien und festgelegten ErdgeschosshOhen 
Plan Nr. 1 vom 2. Januar 2008 

Gestaltungsplan 
Hohenkurfenplan 1 :500 
Plan Nr. 2 vom 2. Januar 2008 

Gestaltungsplan 
Gelandeschnitte A bis H 1:500/100 
Plan Nr. 3 vom 2. Januar 2008 

Gestaltungsplan 
Gelandeschnitte K bis P 1 :500/1 00 
Plan Nr. 4 vom 2. Januar 2008 

Sonderbauvorschriften vom 2. Januar 2008 

B) orientierende Bestandteile 

Situationsplan 1:500 
Strassen - Projekt 
Plan Nr. 5 vom 2. Januar 2008 

Langenprofil 1 :500/1 00 
Strassen - Projekt 
Plan Nr. 6 vom 2. Januar 2008 

Situationsplan 1 :500 
Werkleitungen 
Plan Nr. 7 vom 2. Januar 2008 

Erlauterungsbericht vom 2. Januar 2008 

Der Gestaltungsplan gilt fUr den im Katasterplan 1 :500 eingetragenen 
Perimeter der KTN 739, Plan Nr.1 vom 2. Jan. 2008 (rot eingerahmt) 

Der Gestaltungsplan bezweckt: 
eine geordnete Oberbauung 
eine angemessene Nutzung des Baulandes 
Festlegung der BauhOhen 
Regelung der Erschliessung, Zufahrten und Fusswege 
Anordnung der Parzellen und bestimmen der Bebauungsflachen 
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B. Bauvorschriften 

Art. 5 

Baulinien 

Art. 6 

BauhOhen 

Die Baulinien (im Plan Nr. 1 Situation 1:500 Aufpa!Zellierung 
vom 2. Januar 2008 mit blauen Linien gekenntzeichnet) bestimmen 
die aussersten zulassigen Gebaudeteile fOr aile Geschosse von 
Baukllrpern. Ausnahrnen bilden Veranden, Wintergarten, Balkone 
Vordacher, Erker, Treppen und Nebenbauten wie Garagen. 

Vorbehalten bleiben die minimalen Grenz- und Gebiiudeabstiinde 
gemiiss Planungs- und Baugesetz. 

Der Grosse Grenzabstand muss auf einer Gebaudeseite gemass 
BauR. eingehalten werden. 

Veranden, Vordiicher, Balkone und Erker dUrfen die Baulinien 
bei Wohnbauten um 1.5 m Uberragen, jedoch auf hochstens 
einem Drittel der Fassadenliinge. 

Nebenbauten haben eine minimalen Grenzabstand von 2.5m 
gemass BauR. 

Vollverglaste, unbeheizte Wintergarten bis 30 m2 Grundftiiche dUrfen 
den grossen Grenzabstand bis zur Baulinie unterschreiten. 

Die BauhOhen werden ab den festgelegten Hohen von fertig 
Erdgeschossboden aus ermittelt. 
Es gilt das Bauregelment Art. 62 

Hauptbauten: 
BauhOhe 6.00m + 0.70m mit Schriigdach 
FirstMhe 9.00m 

Nebenbauten: 
Bauhllhe 3.50m 
FirstMhe 4.50 m 

Erdgeschosshohen: 
Die ErdgeschossMhen werden gem ass Plan Nr.1 Situationplan 1 :500 
Aufpa!Zellierung, Baulinien mit PaiZellennummelierung vom 2. Januar 
2008 festgelegt. Hohenlage +- 0.00 m = 897.93 m. U. Meer 

- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr. 1 
- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr. 2 
- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr. 3 
- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr. 4 
- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr. 5 
- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr. 6 
- Erdgeschosshohe PaiZ. Nr, 7 
- ErdgeschosshOhe PaiZ. Nr. 8 
- Erdgeschosshllhe PaiZ. Nr. 9 
- Erdgeschosshllhe PaiZ. Nr. 1 0 
- Erdgeschosshtihe PaiZ. Nr. 11 
- Erdgeschosshtihe PaiZ. Nr. 12 
- Erdgeschosshtihe Parz. Nr. 13 
- Erdgeschosshllhe PaiZ. Nr. 14 
- Erdgeschosshtihe PaiZ. Nr. 15 

+ 0.50 m = 898.43 m.U.M 
+- 0.00 m = 897.93 m.U.M 

- 0.70 m = 897.23 m.U.M 
- 1.50 m = 896.43 m.U.M 
- 1.00 m = 896.93 m.U.M 
- 0.50 m = 897.43 m.U.M 
- 2.00 m = 895.93 m.U.M 

1.30 m = 896.63 m.U.M 
1.00 m = 896.93 m.U.m 
1.30 m = 896.63 m.U.M 
1.00 m = 896.93 m.U.M 
0.80 m = 897.13 m.UM 
0.40 m = 897.53 m.U.M 

- 0.60 m = 897.33 m.U.M 
- 0.20 m = 897.73 m.U.M 
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Art. 7 

Oberbauungsziffer Es gilt die maxim ale Oberbauungsziffer von 28% gemliss 
BauR. Art. 62. Auf den erlaubten Gestaltungsplanbonus von 
3% wird verzichtet. 
FUr Nebenbauten gilt das BauR. Art.47 und 62. 

c. Umgebung I Erschliessung 

Art. 8 

Abfallbewirtschaftung 

Art. 9 

Entwlisserung I 
Werkleitungen 

Art. 10 

Erschliessung 

Art. 11 

Privatrechtliches 
Fusswegrecht 

Art. 12 

Offentliches 
Fusswegrecht 

Art. 13 

Bestehende Saute 
Assek. Nr. 782 

Massgebend ist das jeweilige Reglement fUr Abfall- Bewirtschaftung 
des Bezirks Einsiedeln. Ein Platz fUr Haushaltscontainer wird gem ass 
Plan. Nr. 1 vom 2. Januar 2008 "Situation 1:500 Parzellierung" an der 
Neuburgstrasse erstellt. 

Das gesamte Gestaltungsgebiet wird im Mischsystem entwlissert. 
Die Entsorgung erfolgt Uber die bestehende Schmutzwasserleitung. 
Die Werkleitungen Wasser, Gas, Elektrisch, Telefon und TV werden 
gemliss Plan Nr. 7 vom 2. Januar 2008 'Werkleitungen" ausgefUhrt. 

Die Zufahrt fUr die Neubauten erfolgt von der Neuburgstrasse, 
ostlich vom Gestaltungsplan Gebiet, gemliss Plan Nr. 5 
vom 2. Januar 2008 "Situation 1:500 Strassenprojekt". 
Die Erschliessungsstrasse wird mit einem Asphaltbelag versehen und 
die Entwlisserung erfolgt Uber die Schmutzwasserkanalisation. 

Das privatrechtliche Fusswegrecht "Hohler Stock" bleibt aufrecht 
erhalten und fUhrt gemliss Plan Nr. 5 vom 2. Januar 2008 
"Situation 1 :500 Strassenprojekt" iiber die Erschliessungsstrasse 
und wird zwischen der Parzelle 1 0 und 13 nordlich auf KTN 760 
gefiihrt. 

Der Gestaltungsplan gewlihrt ein offentliches Fusswegrecht mit 
privater Unterhaltspflicht gemliss Plan Nr. 1 vom 2. Januar 2008 
"Situation 1:500 Aufparzellierung". Der Fussweg fiihrt von der 
Neuburgstrasse iiber die Erschlissungsstrasse und wird westlich bei 
der Parzelle 1 5 entlang KTN 2834 bis KTN 4603 gefUhrt. 
Fiir die Weiterfiihrung des Fussweges bis zu der Rietstrasse ist der 
Bezirk Einsiedeln zustlindig. 

Die Liegenschaft (Wohnhaus) Assek. 782 soli nach dem bebauen 
der Parzelle Nr. 3 abgebrochen werden. 
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Art. 14 

Bestehende Saute 
Assek. Nr. 783 

Art. 15 

Einfriedungen gegen 
Ersehliessungsstrasse 

Art. 16 

Bepflanzung 

D. Schlussbestimmungen 

Art. 17 

Weitere Vorsehriften 

Art. 18 

Vorteile und Abweiehungen 
von der Grundordnung 

Art. 19 

In Kraft treten 

Art. 20 

Grundbuehanmerkung 

Die Liegensehaft (Okonomiegebaude) Assek. 783 soli bei einem 
Abbrueh und Neuerstellung einer Wohnbaute in den eingezeiehneten 
Baulinien erstellt werden. 

Einfriedungen wie Zaune, Heeken und Gartenmauern entlang der 
Ersehliessungsstrasse dUrfen die Hohe ab Strassen - Belag nieht urn 
mehr als 90 em Ubersehreiten. 
Einfriedungen mussen einen minimalen Abstand von 50 em vom 
Strassenrand aufweisen als Strassenbankett. 

Heeken und Straueher gegen Naehbargrundstueke mUssen minimal 
urn deren Hohe Abstand von der Grenze haben. 
lm Gestaltungsplan - Gebiet diirfen keine Hoehstamm - Baume 
gepflanzt werden, die eine Hohe von 2.50 m ab Terrain Uberragen. 

Soweit der Gestaltungsplan niehts Abweiehendes festlegt, gilt das 
Baureglement des Beziriks Einsiedeln. 

Der Gestaltungsplan weist folgende Vorteile auf: 
- Mit dem Gestaltungsplan wird eine gute und zweekmassige 

Oberbaubarkeit erreieht. 
- Dureh die Festlegung der Erdgesehosshohen wird die Besonnung 

der nordlieh gelegenen Parzellen verbessert, sowie grosse 
Abgrabungen verhindert. 

- Dureh das offentliehe Fusswegreeht werden die angrenzenden 
Wohngebiete besser ersehlossen. 

Der Gestaltungsp/an weist folgende Abweichungen von der 
Grundordnung auf: 
- Abweiehung der Gebilude- und FirsthOhen aufgrund der Festlegung 
der Erdgesehosshohen. 

- Vollverglaste Wintergarten diirfen den grossen Grenzabstand 
untersehreiten. 

Der Gestaltungsplan tritt am Tag der offentliehen Bekanntmaehung 
der regierungsratliehen Genehmigung in Kraft. 

Naeh der Genehmigung des Gestaltungsplans dureh den 
Regierungsrat, ist dieser dureh den Gesuehsteller innerhalb 
30 Tagen zur Anmerkung im Grundbueh anzumelden. 
Die Anmerkung im Grundbueh erfolgt gemass Art.88 vom 
Baureglement des Beziriks Einsiedeln. 
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