
Kanton Schwyz 
Bezirk Einsiedeln 

Offentlich aufgelegt 

Vom Bezirkrat erlassen 

Der Bezirksammann 

Der Landschreiber 

Vom Regierungsrat genehmigt 

Der Landammann 

Der Staatsschreiber 

Gestaltungsplan "Siedlung Lincoln" 8840 Einsiedeln 

SON DE RBAUVORSC H Rl FTE N 

vom -/1 .~.1. Zt>l)f bis ~J. t> ~ 2 t>tJ'I 

BRB Nr. Jrl 5'61 am 

RRBNr. 4Q't! am 110. 8. 200t 

073-3 17. Februar 2004 
rev. 9. September 2004 



Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan , Siedlung Lincoln" 8840 Einsiede ln 

GrundeigentUmerin Kt- Nr. 5620: Annuntiata Stiftung Schwyz 

c/o Oskar Ka lin 
Neubergstrasse 1 
8836 Bennau 
Tel 055/412 49 12 

Oskar Kalin, Prasident des Stiftungsrates 

Marcel Birchler, Stiftungsrat 

Bauherrschaft : Einfache Gesellschaft Siedlung Lincoln 

' 

c/o Ra imund Sig rist 
Ebenau 4 
8841 Gross 
Te l 055/418 90 20 Prax is 

~· Q.. ~H. H •• •• ;;.---:> ::i,:: n:~~~~ r:~~:::ch ~ftsl eit e r 
ort und Datum ... ~I"): . ~\J.vy~~ .. 1 . .. ~f .. ' .. c.\. . ~ . ?..cr.~:' . Y .......... ..... ... ... ........ ......... . 

Pro j e ktve rf a sse r: 

¥.: .. ];~#.¥. ................ . Ruedi Birchler 
dipl. Architekt ETH/SIA 
Allmeindstrasse 17 
8840 Einsiedeln 
Tel 055/412 77 17 Fax 055/ 412 54 03 
bi rchler-a rchi te ktu r@ freesu rf. ch 

Ort und Datum .. . b.~. ~.·~.~ .. 1 ..... <J. .... ~. : . r:?.q.~· ~· ······· · ······· ·· ···· ·· · ·· · ··· · · 

Fass ung vom 9.9 .2004 2/9 



Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ,Siedlung Lincoln" 8840 Einsiedeln 

In ha ltsli be rs icht: 

A. Allgemeine Vorschriften 

Artikel 1 

Artikel 2 

Artikel 3 

Artikel 4 

Rechtsgrundlagen 

Bestandteile 

Geltungsbereich 

Zweck 

B. Bauvorschriften 

Artikel 5 

Artikel 6 

Artikel 7 

Artikel 8 

C. Umgebung 

Artikel 9 

Artikel 10 

Artikel 11 

Baubereiche 

Grenz- und Gebaudeabstande 

Gestaltung der Gebaude 

0 be rba uu ngsziffer 

Hof, gemeinsamer Aussenraum, Spielplatz 

Nebenbauten 

Entwasserung 

D. Schlussbestimmungen 

Artikel12 

Artikel13 

Artikel14 

Artikel 15 

Artikel 16 

Weitere Vorschriften 

Ausnahmen gegenOber Normalbauordnung 

Vorteile gegenuber Normalbauordnung 

In krafttrete n 

Grund bu cha nmerku ng 

Fassung vom 9.9.2004 

s. 4 

s. 4 

S. 4 

s. 4 

s. 5 

S. 6 

s. 6 

S. 6 

S. 7 

S. 7 

s. 7 

S. 8 

s. 8 

S. 8 

S. 9 

S. 9 

3/9 



Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ,Siedlung Lincoln" 8840 Einsiedeln 

A. Allgemeine Vorschriften 

Rechtsgrundlagen 

Bestandteile 

Geltungsbereich 

Art. 1 

Der Bezirksrat Einsiedeln erl;'lsst gestutzt auf§ 30 des 
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRSZ 493) 
und gestUtzt auf Art. 83ft des Baureglementes des 
Bezirks Einsiedeln (BauR) den Gestaltungsplan ,Siedlung 
Lincoln". 

Art. 2 

Der Gestaltungsplan besteht aus 

a) verbindliche Bestandteile: 
• Situationsplan und Schnitte 1:500 (Gestaltung), 

PI-Nr. 073-1 vom 17.2.2004 
• Katasterplan 1:500 mit Perimeter, 

PI-Nr. 073-2 vom 17.2.2004 
• Sonderbauvorschriften 073-3 vom 17.2.2004 

b) orientierende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht 073-4 vom 17.2.2004 
• Generelle Grundrissltisung 1:500 

PI-Nr. 073-5 vom 17.2.2004 

Art. 3 

Der Gestaltungsplan gilt fUr den im Katasterplan 1:500, 
PI-Nr. 073-2 vom 17.2.2004 eingetragenen Perimeter. 

Art. 4 

Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt die haush;'llterische Nut­
zung des Bodens mit einer wohnlichen Siedlung. Dies 
wird erreicht durch die Mtiglichkeit des individuellen 
Gestaltens in Haus und Garten, durch das Schaffen von 
gemeinschaftlichen Bereichen und Versorgungs- und 
Entsorgungseinrichtungen sowie durch eine sparsame 
Erschliessung fUr den motorisierten Verkehr. 
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B. Bauvorschriften 

Baubereiche 

Fassung vom 9.9.2004 

Art. 5 

Der Gestaltungsplan definiert die drei Baubereiche A, B 
und c. Die Bereiche A und B sind vor allem fUr Haupt­
bauten vorgesehen, der Bereich c dient der Parkierung. 
lnnerhalb der in Grundriss und Schnitten definierten Man­
tellinien der Baubereiche A und B (rot und blau) dUrfen 
Haupt- und Nebenbauten erstellt werden. Die Bauberei­
che A und B unterscheiden sich gem!iss dem Terrainver­
lauf in den maximalen Geb!iude- und Firsthtihen der 
Mantellinien, welche nach Art. 46 BauR vom ausgemitte­
ten gewachsenen Boden bemessen werden: Gebaudeho­
he (6. ?Om) und Firsthohe (9.00m). Die massgebenden 
Hohenkoten des gewachsenen Terrains sind vom Geome­
ter im Katasterplan 1:500 verifiziert. 

Baubereich A (im Plan rot): 

Firsthohe SUd max. 924.52m U.M. 
Gebaudehohe SUd max. 922.22 m a.M. 

Firsthtihe Nord max. 926.62m a.M. 
Gebaudehohe Nord max. 924.32m a.M. 

Baubereich B (im Plan blau): 

Firsthtihe SUd max. 923.06m a.M. 
Gebiiudehtihe SUd max. 920.76m U.M. 

Firsthtihe Nord max. 926.06m U.M. 
Gebaudehtihe Nord max. 923.76m a.M. 

Die Verkehrs- und Parkierfliiche c (im Plan grau) 
bestimmt die Fliiche, auf der die Parkierung realisiert 
wird. Die Parkpl!itze konnen als Garagen, offene Ein­
stellhallen oder offene Parkpl!itze erstellt werden. Datur 
sind Nebenbauten erlaubt, die grosser sein konnen als 
60m 2

, jedoch maximal 170m2
• In diesen Nebenbauten 

dUrfen auch Vela- und Gerateraume erstellt werden. Ne­
benbauten, die grosser als 60m 2 sind, werden bei der Be­
rechnung der OZ zu den Hauptbauten (31 %) gez!ihlt. 

Vord!icher dUrfen die Baubereiche urn das Mass von 
1.50m Uberragen. Ober die Baubereiche dUrfen auch Sal­
kane, Winterg!irten, Treppenh!iuser, Kamine und Erker 
urn das Mass von 1.50m ragen, jedoch htichstens auf ei­
nem Drittel der Fassadenl!inge. 
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Grenz- und 
G ebiiud ea bstii nd e 

Gestaltung der 
Gebiiude 

0 be rba u ungsziffer 

Fassung vom 9.9.2004 

Art. 6 

Die Grenzabstiinde ergeben sich aus der Definition der 
Baubereiche und halten siimtliche Vorschriften von PBG 
und BauR ein. 

lnnerhalb des Perimeters betriigt der minimale Gebiiude­
abstand fUr Hauptbauten 4.00m. 

Art. 7 

Die Gebiiude sind architektonisch gut zu gestalten, 
aufeinander abzustimmen und sorgfiiltig in die 
Umgebung einzupassen. Es wird eine zeitgemiisse mo­
derne Architektur angestrebt, welche die Hanglage auf­
nimmt, in ihrer Stellung, Fassaden- und Dachgestaltung 
die passive und aktive Sonnenergienutzung ermllglicht 
und Voraussetzung schafft, dass der Abfluss des Regen­
wassers verzogert wird. 

lm Baubereich B muss die Oberbauung in mindestens 
zwei abgesetzte Baukorper gegliedert werden. 

Zwischen den Baukorpern sind Nebenbauten mllglich, die 
nicht zur Gebiiudeliinge geziihlt werden. 

Art. 8 

lm Sinne der haushiilterischen Nutzung der Bodenfliiche 
wird innerhalb des Perimeters der Gestaltungsplanbonus 
von 3% beansprucht und eine maximale Oberbauungszif­
fer von 31% festgelegt. 

Die Oberbauungsziffer fUr Nebengebiiude betriigt 8%. 
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C. Umgebung 

Hof, gemeinsamer 
Aussenraum, 
Spielplatz 

Zufahrt Nachbarn 

Privatgarten 

Nebenbauten 

Entwasserung 

Versickerungs­
massnahmen 

Retention 

Fassung vom 9.9.2004 

Art. 9 

Der Hof (im Plan grUn) ist ein gemeinsamer zentraler 
Aussenraum, der als Kinderspielplatz mit gedecktem 
Sitzplatz und Feuerstelle eine Flache von mind. 15% der 
oberirdischen Geschossflachen miss!. Die Gestaltung 
und GrundausrUstung sind bis spatestens ein Jahr nach 
dem Bezug der ersten Wohneinheiten fertig zu stellen. 
Das Projekt der Aussenraumgestaltung ist dem Bezirksrat 
zu Genehmigung einzureichen. 

lm nordlichen Bereich des GrundstUckes liegt eine Haus­
zufahrt (im Plan hellgrau). Sie wird auf einer Breite von 
4.00m ab der nordlichen Parzellengrenze gewahrleistet. 

Die gel ben Flachen im Gestaltungsplan sind primar fUr 
den individuellen Gebrauch vorgesehen und konnen mit 
der BegrUndung des Stockwerkeigentums den einzelnen 
Wohnungen zugeschlagen werden. Teilflachen konnen 
auch gemeinsam genutzt werden. 

Art. 10 

Auf der ganzen Perimeterflache dUrfen Nebengebaude 
und Anlagen gemass § 61 PBG erstellt werden. (Nach­
barschaftliche Vereinbarungen vorbehalten). 

Art. 11 

Die ganze Parzelle wird im Trennsystem entwassert. 
Oberflachen- und Sickerwasser werden in einer separa­
ten Regenwasserleitung in die Meteorwasserleitung Frei­
herrenberg-Aip geleitet. 

Die Umgebungsflachen sind moglichst versickerungsfahig 
a uszug est a I ten. 

FUr das Dachwasser werden Retentions- oder Versicke­
rungsmassnahmen geprUft (Retention auf dem Dach, Re­
genwassernutzung, Versickerungsmulde oder -gal erie). 
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D. Schlussbestimmungen 

Weitere Vorschriften 

Ausnahmen 
gegenOber 
Normalbauordnung 

Vorteile gegenOber 
Normalbauordnung 

Art. 12 

Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes fest­
leg!, gilt das Baureglement des Bezirkes Einsiedeln. 

Art. 13 

Der GP ,Siedlung Lincoln" beansprucht 
gegenOber der Regelbauweise folgende 
Ausnahmen: 
• Erhohung der Oberbauungsziffer von 28% auf 31% im 

Rahmen von Art. 62 BauR 
• Die Definition von Mantellinien im Rahmen der Maxi­

malmasse fOr Gebiiude- und Firsthohe des BauR 
• Reduzierter minimaler Gebaudeabstand von 4.00m in­

nerhalb des GP-Perimeters 
• Messweise der Gebaudeliinge: Dazwischengeschalte­

te Nebenbauten werden nicht mitgemessen. 
• Grossere Nebenbauten mit max. 170m2 im Parkierbe­

reich c 

Art. 14 

Der GP ,Siedlung Lincoln" erbringt gegenOber der 
Regelbauweise folgende Vorteile: 
• Eine konzentrierte Bebauung mit grosszUgigen 

Grenzabstiinden und Freiflilchen 
• Eine wohnliche Siedlung mit gemeinschaftlichen Be-

reichen 
• Eine grossere Kinderspielfliiche 
• Einen haushiilterische Bodennutzung 
• Mit der Definition von Mantellinien konnen die Hohen­

differenzen des Gelandes ausgeglichen werden. Es 
ergibt sich im Baubereich B eine niveaugleiche An­
schlussmoglichkeit der Hauser an den gemeinsamen 
Hof. 

• Kompakte Gebaudevolumen mit einem gegenUber der 
offenen Bauweise kleineren Energiebedarf 

• Eine fliichensparende, zusammengefasste Verkehrs­
erschliessung an passender Lage 

• Grossere Nebenbauten im Verkehrs- und Parkierbe­
reich c ermoglichen eine vernOnftige oberirische und 
gedeckte Parkierung. 

• Eine attraktive Erschliessung fOr Fuss- und Radver­
kehr 

• Eine gute Zugiinglichkeit des Entsorgungsplatzes 
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lnkrafttreten 

Grundbuch­
anmerkung 

Fassung vom 9.9.2004 

• Eine einheitliche und zeitgemasse architektonische 
Gestaltung 

• Die Voraussetzungen fOr Retentionsmassnahmen und 
die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern. 

• Eine Entwasserung im Trennsystem 

Art. 15 

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der iiffentlichen 
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung 
in Kraft. 

Art. 16 

Nach der Genehmigung des Gestaltungsplanes 
durch den Regierungsrat ist dieser durch die 
Gesuchstellerin innert 30 Tagen zur Anmerkung im 
Grundbuch anzumelden. 

Die Anmerkung im Grundbuch erfolgt gemass Art. 88 
BauR Bezirk Einsiedeln vom Dezember 2001. 
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