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A. Aligemeine Vorschriften

Art. 1

Rechtsgrundlagen Der Bezirksrat Einsiedeln erldsst gestitzt auf § 30 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRSZ 493)
und gestiitzt auf Art. 83ff des Baureglementes des
Bezirks Einsiedeln (BauR) den Gestaltungsplan ,Siedlung
Lincoin®,

Art, 2

Bestandteile Der Gestaltungsplan besteht aus

a) verbindliche Bestandteile:
o Situationsplan und Schnitte 1:500 (Gestaltung),
PI-Nr. 073-1 vom 17.2.2004
» Katasterplan 1:500 mit Perimeter,
Pl-Nr. 073-2 vom 17.2.2004
+ Sonderbauvorschriften 073-3 vom 17.2.2004

b) orientierende Bestandteile:
e Erlduterungshericht 073-4 vom 17.2.2004
e« Generelle Grundrisslésung 1:500
PI-Nr. 073-5 vom 17.2.2004

Art. 3

Geliungsbereich Der Gestaltungsplan gilt fir den im Katasterplan 1:500,
PI-Nr. 073-2 vom 17.2.2004 eingetragenen Perimeter.

Art. 4

Zweck Der Gestaltungspian bezweckt die haushélterische Nut-
zung des Bodens mit einer wohnlichen Siediung. Dies
wird erreicht durch die Maglichkeit des individuellen
Gestaltens in Haus und Garten, durch das Schaffen von
gemeinschaftlichen Bereichen und Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen sowie durch eine sparsame
Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr.

Fassung vom $.9.2004 419
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B. Bauvorschriften

Art. 5

Baubereiche

Fassung vom 9.9.2004

Der Gestaltungsplian definiert die drei Baubereiche A, B
und C. Die Bereiche A und B sind vor allem flr Haupt-
bauten vorgesehen, der Bereich C dient der Parkierung.
Innerhalb der in Grundriss und Schnitten definierten Man-
feilinien der Baubereiche A und B (rot und blau) durfen
Haupt- und Nebenbauten ersteitt werden. Die Bauberei-
che A und B unterscheiden sich geméss dem Terrainver-
lauf in den maximalen Geb&dude- und Firsthéhen der
Mantellinien, welche nach Ari. 46 BauR vom ausgemitte-
ten gewachsenen Boden bemessen werden: Gebdudehd-
he (6.70m) und Firsththe (9.00m). Die massgebenden
Héhenkoten des gewachsenen Terrains sind vom Geome-
ter im Katasterpian 1:500 verifiziert.

Baubereich A (im Plan rot):

Firsthéhe Sid max. 924 .52m 4.M.
Geb&dudehthe S{d max. 922.22 m .M.
Firsthéhe Nord max. 926.62m 4.M.

Geb&dudehohe Nord max. 924.32m .M.

Baubereich B (im Plan blau):

Firsthéhe Siid max. 823.06m 4.M.
Gebdudehthe Sid max. 920.76m .M.
Firsthdhe Nord max. 826.06m U.M.

Geb&udehthe Nord max. 923.76m 4.M.

Die Verkehrs- und Parkierfliche C (im Plan grau)
bestimmt die Fldche, auf der die Parkierung realisiert
wird. Die Parkplédtze kdnnen als Garagen, offene Ein-
stellhallen oder offene Parkplatze erstelit werden. Dafiir
sind Nebenbauten erlaubi, die grésser sein kénnen als
60m?, jedoch maximal 170m?®. In diesen Nebenbauten
diirfen auch Velo- und Geréterdume ersiellt werden. Ne-
benbauten, die grosser als 60m? sind, werden bei der Be-
rechnung der UZ zu den Hauptbauten (31%) gez#hit.

Vorddcher diirfen die Baubereiche um das Mass von
1.50m iiberragen. Uber die Baubereiche diirfen auch Bal-
kone, Wintergérten, Treppenhduser, Kamine und Erker
um das Mass von 1.50m ragen, jedoch hdchstens auf ei-
nem Drittel der Fassadeniédnge.
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Art. 6

Grenz- und
Gebidudeabstinde

Die Grenzabstédnde ergeben sich aus der Definition der
Baubereiche und halten sdmtliche Vorschriften von PBG
und BauR ein.

innerhalb des Perimeters betridgt der minimale Gebédude-
abstand fiir Hauptbauten 4.00m.

Art. 7

Gestaltung der
Gebiude

Die Geb&ude sind architektonisch gut zu gestalten,
aufeinander abzustimmen und sorgféltig in die
Umgebung einzupassen. Es wird eine zeitgeméasse mo-
derne Architektur angestrebt, welche die Hanglage auf-
nimmt, in ihrer Stellung, Fassaden- und Dachgestaltung
die passive und aktive Sonnenergienutzung ermdglicht
und Vorausselzung schafft, dass der Abfiuss des Regen-
wassers verztgert wird.

Im Baubereich B muss die Uberbauung in mindestens
zwei abgesetzte Baukdrper gegliedert werden.

Zwischen den Baukérpern sind Nebenbauten méglich, die
nicht zur Gebdudeldnge gezéhlt werden,

Art. 8

Uberbauungsziffer

Fassung vom 9.9.2004

Im Sinne der haushélterischen Nutzung der Bodenfldche
wird innerhalb des Perimeters der Gestaltungsptanbonus
von 3% beansprucht und eine maximale Uberbauungszif-
fer von 31% festgelegt.

Die Uberbauungsziffer fir Nebengebéude betrdgt 8%.
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C. Umgebung

Art. 8

Hof, gemeinsamer

Aussenraum,

Spielplatz

Zufahrt Nachbarn

Privatgdrten

Der Hof (im Plan griin) ist ein gemeinsamer zentraler
Aussenraum, der als Kinderspielplatz mit gedecktem
Sitzplatz und Feuersielle sine Fliche von mind. 15% der
oberirdischen Geschossfldchen misst. Die Gestaltung

und Grundausriistung sind bis spétestens ein Jahr nach
dem Bezug der ersten Wohneinheiten fertig zu stellen.
Das Projekt der Aussenraumgestaliung ist dem Bezirksrat
zu Genehmigung einzureichen.

Im nérdlichen Bereich des Grundstiickes liegt eine Haus-
zufahrt (im Plan heligrau). Sie wird auf einer Breite von
4. 00m ab der nordlichen Parzellengrenze gewéhrleistet.

Die gelben Fldchen im Gestaltungsplan sind primar fir
den individuelien Gebrauch vorgesehen und kénnen mit
der Begrindung des Stockwerkeigentums den einzelnen
Wohnungen zugeschlagen werden. Teilflichen kénnen
auch gemeinsam genuizt werden.

Art. 10

Nebenbhauien

Auf der ganzen Perimeterfliche diirfen Nebengebdude
und Anfagen gemé&ss § 61 PBG erstelit werden. (Nach-
barschaftliche Vereinbarungen vorbehalten).

Art. 11

Entwésserung

Versickerungs-
massnahmen

Retention

Fassung vem 9.9.2004

Die ganze Parzelle wird im Trennsystem entwéssert.
Oberfldchen- und Sickerwésser werden in einer separa-
ten Regenwasserieitung in die Meteorwasserleitung Frei-
herrenberg-Alp geleitet,

Die Umgebungsfldchen sind mdglichst versickerungsféhig
auszugestalten.

Fir das Dachwasser werden Retentions- oder Versicke-
rungsmassnahmen geprift (Retention auf dem Dach, Re-
genwassernutzung, Versickerungsmulde oder -galerie).
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D. Schlussbhestimmungen

Art. 12

Weilere Vorschriften  Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes fest-
legt, gilt das Baureglement des Bezirkes Einsiedein.

Art. 13
Ausnahmen Der GP ,Siedlung Lincoln® beansprucht
gegeniiber gegeniiber der Regelbauweise folgende
Normalbauordnung Ausnahmen:

Erhéhung der Uberbauungsziffer von 28% auf 31% im
Rahmen von Art. 62 BauR

Die Definition von Mantellinien im Rahmen der Maxi-
malmasse fiir Geb&dude- und Firsthéhe des BauR
Reduzierter minimaler Gebdudeabstand von 4.00m in-
nerhalb des GP-Perimeters

Messweise der Gebidudeldnge: Dazwischengeschalte-
e Nebenbauten werden nicht mitgemessen.

Grissere Nebenbauten mit max. 170m? im Parkierbe-
reich C

Art. 14
Vorteile gegeniiber Der GP ,Siedlung Lincoln® erbringt gegeniiber der
Normalbauordnung Regelbauweise folgende Vorteile:

Fassung vom 9.8.2004

Eine konzentrierte Bebauung mit grossziigigen
Grenzabstidnden und Freiftdchen

Eine wohnliche Siedlung mit gemeinschaftlichen Be-
reichen

Eine griéssere Kinderspielfldche

Einen haushéilterische Bodennutzung

Mit der Definition von Mantellinien kénnen die Hohen-
differenzen des Geldndes ausgeglichen werden. Es
ergibt sich im Baubereich B eine niveaugleiche An-
schlussméglichkeit der Hauser an den gemeinsamen
Hof,

Kompaktie Gebaudevolumen mit einem gegeniiber der
offenen Bauweise kleineren Energiebedarf

Eine flichensparende, zusammengefasste Verkehrs-
erschiiessung an passender Lage

Grosserge Nebenbauten im Verkehrs- und Parkierbe-
reich C ermdglichen eine verniinftige oberirische und
gedeckte Parkierung.

Eine attraktive Erschliessung fiir Fuss- und Radver-
kehr

Eine gute Zugédnglichkeit des Entsorgungsplatzes
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s Eine einheitliche und zeitgemd&sse architektonische
Gestaltung

s Die Voraussetzungen fir Retentionsmassnahmen und
die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dichern.

» Eine Entwésserung im Trennsystem

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der offentlichen
Bekanntmachung der regierungsrétlichen Genehmigung

Nach der Genehmigung des Gestaltungsplanes

Art. 15
Inkrafttreten

in Kraft.

Art. 16
Grundbuch-
anmerkung

Fassung vom 9.9.2004

durch den Regierungsrat ist dieser durch die
Gesuchstelierin innert 30 Tagen zur Anmerkung im
Grundbuch anzumelden.

Die Anmerkung im Grundbuch erfeigt geméss Art. 88
BauR Bezirk Einsiedeln vom Dezember 2001,
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