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Quartiergestaltungsplan ''Sternen Birchli", 

Einsiedeln: Genehmigung 

A. Mit Eingabe vom 28. April 1980 ersucht der 

Bezirksrat Einsiedeln urn Genehmigung des Quartier­

gestaltungsplanes ''Sternen-Birchli''. Dieser wurde 

am 8. Februar 1980 offentlich aufgelegt. Der Be­

zirksrat hat ihn mit Beschluss vom 31. Januar 1980 

(Nr. 109} genehmigt. 

B. Das Justizdepartement hat den Quartierge­

staltungsplan geprlift und stellt folgendes fest: 

1 . Allgemeines 

Das Quartiergestaltungsplanareal liegt in der Ein­

familienhauszone E 0.25 und umfasst eine Flache von 

rund 13 800m2, aufgeteilt in sechs Parzellen. Das 

Grundstlick erstreckt sich von der Strasse Einsiedeln­

Iberg im Westen bis zum Sihlsee im Osten. Vorgesehen 

ist eine Ueberbauung mit Einfamilien- oder Doppel­

hausern. 

2. Bauvorschriften 

Es gelten grundsatzlich die Vorschriften des Baureg­

lementes. Als Ausnahme ist die Erhohung der Gebaude­

sowie Firsthohe bei den Parzellen 1, 6 und 3 urn 2 

bzw. 3 m vorgesehen. Begrlindet wird diese Ausnahme 

mit der steilen Hanglage. 

3. zweckmassige Nutzung, Gestaltung 

Die vorgesehene Ueberbauung entspricht dem Zweck 

und dem Charakter der Zone E 0.25. Quartiergestal­

tungsplan und Sonderbauvorschriften gewahrleisten 



- 2 -
l 

eine zweckmassige Nutzung und ansprechende Gestaltung 

des Quartiers. Sie gentigen den Anforderungen von § 41 

des Baugesetzes bzw. den Weisungen vom 7. Marz 1977 

betreffend die Recht- und Zweckmassigkeitsprlifung von 

Quartiergestaltungsplanen (RRB Nr. 450) und Art. 42 

des Baureglementes. Im Gegensatz zu dichten Mehrfa­

milien-, Reiheneinfamilienhaus oder Zentrumstiberbauun­

gen ist dabei zu berticksichtigen, dass bereits die 

Zonengrundmasse und die offene Bauweise den Charakter 

einer Ueberbauung im wesentlichen bestimmen und zu­

satzliche Sonderbestimmungen sich somit weitgehend 

ertibrigen. Es genligt, wenn wesentliche Gestaltungs­

elemente (Dachform, Materialien, Exposition usw.) 

festgelegt werden. Dies schliesst allerdings eine 

spatere, eingehende Prlifung der Detailprojekte be­

zliglich Gestaltung nicht aus. 

Der Regierungsrat zieht in Betracht: 

Gemass § 42 des Baugesetzes sind Bauvorschriften 

vom Regierungsrat zu genehmigen. Darunter fallen auch 

Quartiergestaltungsplane ( § 32 Abs. 2 in Verbindung 

mit§ 42 des Baugesetzes). 

Die Ueberprlifung des vorliegenden Quartierge­

staltungsplanes ergibt, dass dieser den Anforderungen 

der Recht- und Zweckmassigkeit entspricht, sodass 

einer Genehmigung nichts entgegensteht. 

Der Regierungsrat beschliesst: 

1. Der Quartiergestaltungsplan ''Sternen-Birchli'', 

Plan Nr. 316/3428 vom 28. September 1979, mit den zu­

gehorigen weiteren Plangrundlagen gemass Bezirksrats­

beschluss vom 31. Januar 1980 (Nr. 109) wird genehmigt. 

2. Publikation im Amtsblatt. 
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3 . Der Bezirk hat zu entrichten : 

a) Staatsgeblihr  

b) Insertions- und Kanzleikosten   - -

zusamrnen   

4. Zufertigung an den Bezirksrat Einsiedeln, 

ans Justizdepartement , ans Amt flir PlanYLng . Natur~----­

und Landschaftsschutz und an die kantonale Baukon­

trolle (an den Bezirk Einsiedeln und ans das Amt 

flir Planung, Natur- und Landschaftsschutz mit Quar ­

tiergestaltungsplan mit Genehmigungsvermerk) . 

Im Namen des Regierungsrates : 

Der Landammann: 

Der Staatsschreiber: 




