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Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Bezirksrat erlasst, gestiitzt auf § 24 und 30 des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) und Art. 12, 83 bis 88 des Baureglementes (BauR) folgende
Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan ,Vrenelisgartli®,

Art. 2 Geltungsbereich

' Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Katasterplan schwarz umrandete
Gebiet, welches das Grundstiick KTN 2841 umfasst.

2 Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten
die Vorschriften des rechtsgiiltigen BauR des Bezirkes Einsiedein.

Art. 3 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Erreichung einer zweckmassigen, geregelten Bauweise mit guter Ge-
samiwirkung, welche die lokalen Gegebenheiten beriicksichtigt. Zur Errei-
chung dieses Zwecks werden Ausnahmen vom Baureglement gewahrt;

die verbindliche Festlegung der maximal zulassigen Bauvolumen;

die rationelle Verkehrserschliessung und Parkierung innerhalb des Gestal-
tungsplangebietes.

Art. 4 Planinhalt, Verbindlichkeit

! Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Unterlagen, welche miteinander als
integrierende Bestandteile gelten:

a) Verbindliche Teile:
Gestaltungsplan M. 1:500, Plan Nr. 2147-001 rev. 14.07.2003
Sonderbauvorschriften rev. 14.07.2003
Katasterplan (mit Unterschrift Geometer)

b} Richtungsweisende Teile:
Erlauterungsbericht rev. 14.07.2003
Richtprojekt dat. 07.04.2003

2 Soweit nicht anders geregelt, sind die Situation, die Schnitte und die Sonder-
bauvorschriften des Gestaltungsplanes verbindlich, insbesondere bezlglich:

Lage, Stellung und Volumen der Bauten;
Gebaudegliederung und Geschosszahi;
Dachformen;

Ein- und Ausfahrten in die Wasenmattstrasse

3 Die tibrigen Bestandteile, namentlich die Fassaden und Grundrisse im Beilage-
bericht, sind wegleitend. Im Bauprojekt darf davon abgewichen werden, wenn
dadurch die Qualitat der Uberbauung, insbesondere deren Wohnwert, verbessert
werden kann.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Abmessungen der Baukorper

! Die Baubereichsgrenzen A bis E definieren die horizontalen Mantellinien.
Vorbauten gemass § 59 Abs. 2 des PBG dirfen diese Mantellinien Uberragen.
Innerhalb des Gestaltungsplangebietes kann der Geb&udeabstand unterschritten
werden.

Nebenbauten sind auf der gesamten Grundstucksflache im Umfang der Bestim-
mungen des Baureglementes zugelassen.

Die Mantellinie der Tiefgarage im Untergeschoss wird definiert durch die entspre-
chende Darstellung im Situationsplan 1:500, Plan Nr. 2147-001, dat. 14.07.2003.

% Als maximale Gebaude- und Firsthdhen gelten die im Situationsplan

Nr. 2147-001, dat. 14.07.2003, festgelegten H6henkoten. Die vertikale Mantellinie
ist in den Querschnitten A-A und B-B im Situationsplan Nr. 2147-001, dat.
14.07.2003, durch die Geb&udehohe und die Firsthohe definiert. Im Langsschnitt
der Gebaudekdrper ist die Mantellinie zwischen der Gebaudehéhe und der First-
héhe senkrecht gefiihrt. Die Festlegung der Mantellinien ergibt sich aus der Plan-
skizze gemass der Beilage A zu den Sonderbauvorschriften.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, namentiich Gberdachte Treppenhduser mit Liftanlagen und Lau-
bengange dirfen maximal eine Lange von 11.10 m aufweisen, ohne dass sie
betr. Gebaudehdhe beriicksichtigt werden.

Dachaufbauten in der oben genannten Lange dirfen die entsprechende Firsthd-
he des jeweiligen Baubereichs nicht iberschreiten.

Dachformen

Innerhalb der Baubereiche ist die Dachform frei.

Material- und Farbwahl

! Die endgiiltige Farbgebung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
2 Auf Verlangen der Baukommission sind Farbmuster am Bau anzubringen.
Verkehrserschliessung und Parkierungsorganisation

! Die Erschliessung erfolgt ab der Etzelstrasse {iber die Wasenmattstrasse.

Z Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage hat an der im Gestaltungsplan bezeichne-
ten Stelle zu erfolgen.

® Auf dem Gestaltungsplangebiet sind insgesamt 65 Parkplatze zu verwirklichen.
Davon sind mindestens 36 Einstellpiatze in der Tiefgarage anzubieten.

4 Falls die Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind jeweils auch die erforderli-
chen Parkplétze anteilmassig sicherzustelien.




Einsiedeln / Anderung Gestaltungsplan ,Vrenelisgartii“ /Sonderbauvorschriften

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Umgebungsplan und Umgebungsgestaltung

' Es miissen zusammenhéngende Griinflachen mit einer der landschaftlichen
Umgebung angepassten Bepflanzung erstellt werden.

2 Mit der Baueingabe ist dem Bezirksrat ein Umgebungsplan zur Genehmigung
einzureichen.

Freiflachen

Innerhalb der Freiflachen sind Nebenbauten gemass § 61 PBG und Anlagen wie
Velounterstande, Pergolen, Sitzplatze, Belichtungsoffnungen Tiefgarage, Aus-
sentreppenanlagen, Stiitzmauemn, Fusswege sowie Erholungs- und Kinderspiel-
flachen zulassig.

Kinderspielplatze

In den bezeichneten Gebieten sind gut besonnte und verkehrssichere Kinder-
spielplatze zu erstellen, deren Gesamtflache 15 % samtlicher oberirdischer Ge-
schossflachen umfassen muss.

Abstellplatze fiir Container

' An windgeschuitzter Zufahrtsstelle ist auf privatem Grund eine hinreichende Ab-
stellflache fiir Kehrricht-Container einzurichten.

2 Die Abstellflache fur Container ist nach Absprache mit der Bau- und Umweltbe-
horde an gut zuganglicher Lage in die Umgebungsgestaltung miteinzubeziehen.

Art. 14 Mehrausniitzung

Da die einzelnen Bauprojekte eine gute architekionische Gestaltung aufweisen
und sie zudem die vorliegenden Bedingungen des Gestaltungsplanes erfillen,
wird der Bonus der Uberbauungsziffer von 28 % gemass dem geltenden Baureg-
lement flr das ganze Gestaltungsplangebiet gewéhrt.

Art. 15 Mehridngenzuschlage

Mehrlangenzuschlage kommen siediungsintern nicht zur Anwendung.

Art. 16 Ausnahmen

Die Anderung Gestaltungsplan ,Vrenelisgartli beansprucht gegenuber der Re-
gelbauweise folgende Ausnahmen:

Erhéhung zulassige Gebaude- und Firsthdhen;
Unterschreitung interne Grenz- bzw. Gebaudeabstande;

Vergrésserung der maximalen Fassadenlénge von Dachaufbauten ohne dass
sie betr. Gebaudehdhe berlicksichtigt werden;

Erhdhung Uberbauungsziffer;
Streichung interne Mehrlangenzuschlage,

Bemessung des Bauvolumens nach der Mantelmessung gemass Artikel 5 der
SBV.




Einsiedeln / Anderung Gestaltungsplan ,Vrenelisgartii“ /Sonderbauvorschriften

Art. 17 Vorteile

Die Anderung Gestaltungsplan ,Vrenelisgartli* weist folgende wesentliche Vortei-
le gegeniiber der Regelbauweise auf:

Haushalterische Bodennutzung;

Flachensparende Verkehrserschliessung;

Gute Erschliessung fur Fuss- und Radverkehr;
Gemeinsame Tiefgarage;

Wenige Parkfelder am Larchenweg;

Erhthung Kinderspielfliche;

Gute Zuganglichkeit Entsorgungsplatz;

Gute Einflgung ins Quartierbild;

Einheitliche, zeitgemasse architektonische Gestaltung.

Art. 18 Inkraftsetzung

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der
regierungsratlichen Genehmigung in Kraft. Gieichzeitig wird der mit RRB Nr,
1921 vom 25.10.1994 genehmigte Gestaltungsplan ,Vrenelisgartli“ aufgehoben.

Art. 19 _Grundbuchanmerkung

Nach der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat ist die-
ser durch die Gesuchsteller innert 30 Tagen zur Anmerkung im Grundbuch an-
zumelden. Die Anmerkung im Grundbuch erfolgt gemass Art. 88 BauR, vom De-
zember 2001.
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Schemaskizze der Mantellinie

Querschnitt

Firsthdhe gemdss Situationsplan

AN

N

Gebaudehdhe gemdss Situationsplan

Langsschnitt

— Firsthdhe geméss Situationsplan

M

Gebdudehohe gemass Situationsplan




