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Art.1 

Rechtsgrundlagen Der Gemeinderat erlasst, gestotzt auf§ 30 des Planungs- und 

Baugesetzes vom 14. Mai 1987 (SRSZ 400.100; PSG) und Art. 46 und 

47 ff. des Baureglements der Gemeinde Tuggen (BauR) vom 

03.12.1996 sowie auf Antrag der Grundeigentomerin folgende 

Vorschriften zum Gestaltungsplan ,Biindenhof' Tuggen. 

Geltungsbereich 

Zweck 

Art. 2 

Die Vorschriften gelten fOr das im Gestaltungsplan Nr. 203 

gekennzeichnetem Gestaltungsplangebiet. 

Art. 3 

Die Gestaltungsplanung will: 

1. 

Die Voraussetzung schaffen fOr eine Oberbauung, die sich der 

speziellen Lage anpasst. 

2. 

Die Erschliessung des gesamten Gestaltungsplangebietes regeln. 

3. 

Die Bauten bezuglich Lage, Grosse und Stellung festlegen. 

4. 

Die generelle Anordnung der Aussenanlagen und Freiraume 

(Grunflachen, Wege, Platze, etc.) bestimmen. 

5. 

Die Verkehrs-, WegfOhrungs-, und Parkierungssituation innerhalb des 

Gestaltungsplangebietes regeln. 
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Art. 4 

Planungsmittel 1. 

Der Gestaltungsplan beinhaltet zwei Arlen von Planungsmittel: 

a) verbindliche 

b) richtungsweisende 

2. 

Verbindliche Planungsmittel vom 22.11.2010: 

a) Gestaltungsplan: Situation M. 1:200, Plan Nr. 203 

b) Sonderbauvorschriften (SBV) 

3. 

Richtungsweisende Planungsmittel vom 22.11.2010: 

a) Richtprojekt Situation I Untergeschoss, M. 1 :200, Plan Nr. 204 

b) Richtprojekt Grundriss/Fassaden, M. 1:200, Plan Nr. 205 

c) Erlauterungsbericht 

Art. 5 

Baubereiche 1. 

Das GP-Konzept sieht 6 Baubereiche fUr Hauptbauten vor. 

2. 

Bauten und Anlagen im Baubereich mussen den Bestimmungen des 

Baureglements entsprechen. Es gelten die Bestimmungen der 

Wohnzone W2. Die Lage der Baufelder zeigt die maximal zulassige 

Gebaudeflache auf, die unter Anwendung der minima len Grenz- und 

Strassenabstande moglich ist. 
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Art. 6 

Hauptbauten 1. 

Nebenbauten 

Unterirdische 

Bauten 

AbsUinde 

Die Lage und Anordnung der Hauptbauten sind mittels 

Baubegrenzungslinien festgelegt, soweit dies nicht wie nachfolgend 

erganzt wird. 

2. 

Vorspringende Gebaudeteile im Sinne von § 59 Abs. 2 PBG durfen 

Baubereiche Oberschreiten. 

3. 

lm Baubereich durfen Liftaufbauten Ober die Baubegrenzungslinie 

hinaus ragen, sofern sie sich gut in das Gesamtbild einfOgen. Die Hohe 

der Liftaufbauten ist auf das technisch erforderliche Mass zu reduzieren. 

Art. 7 

Nebenbauten im Sinne von § 61 Abs. 1 PBG sind im gesamten 

Gestaltungsplangebiet zulassig. 

Art. 8 

Unterirdische Bauten im Sinne von § 61 Abs. 2 PBG sind im gesamten 

Gestaltungsplangebiet zulassig. Unterirdische Bauten mussen 

(vorbehalten einer schriftlichen Einwilligung des Nachbarn) gegenuber 

Grundstocken ausserhalb des Gestaltungplanperimeters einen 

Grenzabstand von 1m einhalten. GegenOber Strassen ist der ordentliche 

Strassenabstand einzuhalten. 

Art. 9 

1. 

Die Grenzabstande gemass § 59 ff. PBG und Art. 29 und Art. 45 BR 

mussen gegenuber Parzellen ausserhalb des Gestaltungsplangebietes 

eingehalten werden. 
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Oberbauungs­

ziffer 

Seite- 6-

2. 

Die Ring- und Speerstrasse sind Privatstrassen die nicht dem 

Gemeingebrauch gewidmet sind. Gegenuber diesen Strassen muss 

deshalb gemass §68 Abs. 3 PBG der Grenzabstand gemass Art. 9 Abs. 

1 SBV eingehalten werden. 

Beim Haus A ist eine gestaltungsinterne Abstandsunterschreitung 

gemass Art. 15 SBV Abs. 2 zugelassen. 

Art. 10 

1. 

Gemass Berechnung im Anhang des Erlauterungsberichtes wird die 

zulassige Bruttogebaudegrundflache gemass Art. 26 BR fUr das 

Gestaltungsplangebiet maximal auf 1 '700m2 festgelegt, dies entspricht 

einer Erhohung der Oberbauungsziffer von 7.5% auf 0.2472. 

Art. 11 

Umgebungsflachen 1. 

Die Umgebungsflachen werden in einen Grun- und einen Spielplatz­

bereich aufgeteilt. 

Griinbereich 2. 

Spielplatz 

Der Grunbereich dient der Umgebungsgestaltung der Bebauung. Die 

Flachen sind mehrheitlich zu begrunen. Nebenbauten gemass § 61 Abs. 

1 PBG sind zulassig. 

3. 

Der Spielplatzbereich ist als Freiflache zu erhalten. Nebenbauten und 

Anlagen sind nur zulassig, sofern diese dem Erholungszweck der 

Bewohner des Gestaltungsplangebietes dienen. 
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grundslitze 

Art. 13 

Erschliessungl 

Entsorgung I 

Energie 
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Art. 12 

1. 

lm Baubereich hat sich die Gliederung der Bauvolumen am Richtprojekt 

zu orientieren und richtet sich nach dem Baureglement. 

2. 

Die Bauten haben sich bezuglich Architektur, Gruppierung und 

Volumengliederung sowie Material-, Struktur- und Farbwahl gut in das 

Oris- und Landschaftsbild einzufllgen. 

Die Sichtbaren Fassaden- und Dachgestaltung der Oberbauung hat 

nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu erfolgen. 

Die Fassaden sind mural zu gestalten und zu verputzen und I oder mit 

Eternitplatten zu verkleiden. Fur das Sockelgeschoss ist Beton zulassig. 

Die Material-, Struktur- und Farbgebung der sichtbaren Fassaden- und 

Dachbauteile bedurfen der Zustimmung des Gemeinderates. Dacher 

sind als Flachdacher zu gestalten und extensiv zu begrunen. Vor 

Ausfllhrung dieser Bauelemente sind entsprechende Muster zur 

Genehmigung einzureichen. 

1. 

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebietes erfolgt ab der 

Ringstrasse. Die Erschliessungsflache dient als Zufahrt und Vorplatz. 

2. 

Die Abfallsammelstellen sind unter Terrain geschlossen anzuordnen. 

3. 

Die Oberbauung hat im Minergie® -Standard zu erfolgen, wobei die 

Anforderungen dem aktuellen Stand der Technik im jeweiligen Baujahr 

entsprechen mussen. 
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Art. 14 

Die Bemessung der Pflichtparkplatze richtet sich nach Art. 20 BR. 

Mit Ausnahme der Besucherparkplatze sind samtliche Parkplatze unter 

Terrain anzuordnen. 

Art. 15 

lnnerhalb des Gestaltungsplanes sind folgende Abweichungen von der 

Regelbauweise zulassig: 

1. 

Erhohung der Oberbauungsziffer gemass Tabelle der Grundmasse (Art. 

45 BauR) um 7.5% auf 0.2472 

2. 

Eine Gestaltungsplan interne Abstandsunterschreitung gemass 

Richtprojekt und Dienstbarkeitsvertrag von Haus A zur Ringstrasse ist 

erlaubt. Die Abstandsunterschreitung betragt maximal 4. 79m. 

Der Strassenabstand gemass §65 Abs. 2 PBG ist einzuhalten. 

Art. 16 

Subsidiiires Recht Soweit diese Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen 

enthalten, gelangt das Baureglement der Gemeinde Tuggen ~oin 
3.12.1996, das Planungs- und Baugesetz vom 14.5.1987 sowie 

samtliche sonstigen relevanten Vorschriften des kommunalen, 

kantonalen und eidgenossischen Rechts zur Anwendung. 

lnkrafttreten 

Art. 17 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes 

durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft. 

0:\2009\921 Projektstudie Oberbauung Tuggen\511\Gestaltungsplan\921-Sonderbauvoschriften-101122.doc 


