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Rechtsgrundlagen

Wirkungsbereich

Planungszweck

Planungsmittel

Gestaltung

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Artikel 1

Der Gemeinderat erlasst, gestitzt auf das Planungs- und Baugesetz des

Kantan Schwyz ( PBG, § 30 und ) das Baureglement { BauR ) sowie den

Zonenplan der Gemeinde Tuggen, die folgenden Vorschriften zum

Gestaltungsplan , Kleinlaui , in Tuggen.

Artikel 2

Die Vorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan , Kleinlaui , umgrenzte

Gebiet.

Artikel 3

DPer Gestaltungsplan , Kleintaui , will;

1 eine geregelte, gegliederte Bebauung die sich architektonisch in die
ortliche Landschaft einfagt, jedoch trotzdem Freiraum |1&sst fir individuelle
Einzelbauten, welche sich kubisch in die gesamte Uberbauung einfigen.

2 die Nutzung in Einzethauweise mit einem Wohnangebot an
Einfamilien- und Doppeleinfamilienhidusern sowie im untersten
Bereich mit Mehrfamilienhausern.

3 die Baufelder bezlglich ihrer Lage und Grdsse definieren.

4 die Erschliessung- und Parkierungssituation innerhalb des
Gestaltungsplangebietes regeln.

Artikel 4
Der Gestaltungsplan , Kleinlaui , umfasst folgende Planungsmittel;
1 Verbindiiche Planungsmittel:

- Sonderbauvorschriften

- Gestaltungsplan, Mst. 1:500

2 Richtungsweisende Planungsmittel:
- Gelandeschnitte 1 - 8 Mst. 1:500

- Bebauungsplan Mst. 1:500
- Modell Mst. 1:500
Artikel 5

An die Gestaltung und Astetik der Bauten und Anlagen sowie deren
Umgebung werden erhéhte Anforderungen gestellt.
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BAUTEN UND AUSSENRAUME
ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
Artikel &

1 Die Grenzabstandslinien bezeichnen die Flache die mit Hauptbauten besetzt
werden darf.

2 Die definitive Parzellierung hat im Rahmen des Baugesuchsverfahren
zu erfolgen. Die definitive Parzellierung kann bis +/- 10% von den Parzellen-
grassen im Gestaltungsplan abweichen. Folglich ist es nicht gestattet, 2 oder
mehrere Parzellen zusammenzulegen.

3 Der Gemeinderat kann Anlagen fur passive oder akiive Energiegewinnung
bewilligen, sofern sie sich gut in das Siedlungsgebiet einfligen.

Artikel 7
Grundsatzlich gelten die gesetzlichen Maximalmasse des BauR
1 Die Uberbauungsziffer im Gestaltungsplanbereich betragt:
-ZoneW1t  (Parz.1-12) 024
-Zone W2  (Parz. 13-22) 0.23
-Zone W2 (Parz. 23-25) 0.253 {+10%)

2 Fur die max. Firsthdhen im Gestaltungsplangebiet Kleinlaui gilt;

Parz.Nr. 01 -12 W1 9.00m
Parz.Nr. 13+ 22 W2 10.20m
Parz.Nr. 14 + 21 W2 10.40 m
Parz.Nr. 15+ 20 W2 10.60 m
Parz.Nr. 16 + 19 W2 10.80 m
Parz.Nr. 17 + 18 W2 11.00 m
Parz.Nr. 23 -25 W2 11.00m
Artikel 8

1 Die Gebaude-Kubaturen und Stutzmauern sollen fiir die gesamte
Uberbauung einheitlich wirken. Die Hauptgiebelausrichtung der Hauptbauten
ist fir die Parzellen Nr. 1-22 in Ost-West-Richtung und fiir die Parzellen 23-
25 in Nord-Sid-Richtung festzulegen.Werden auf den Parzellen 23-25
Einfamilienhauser erstellt, ist der Hauptgiebel der Hauptbaute ebenfalls in
Ost-West-Richtung zu halten. Die Stltzmauern sind zu bepflanzen.

2 Im Baubereich der Parzellen Nr. 1-22 sind Einfamilienh&user mit
Einliegerwohnungen oder allenfalls Doppel-Einfamifienh&user
gestattet. Im Bereich des untersten Gestaltungsplanbereiches der
Parz. Nr. 23 - 25 sind auch Wohnbauten mit mehreren Wohneinheiten
bzw. Wohnungen gestattet.

3 Die Bauten im mittleren W2 Bereich, Parz. 13 - 22 haben ihren norddstlichen
Gebaude-Eckpunkt im markierten Bereich (sog. Bauecken) festzulegen.

4 Fur die Erstellung von An-und Nebenbauten sowie Veranden, auskragende
Balkone und Erker gilt grundsatzlich das kantonale Planungs-und Baugesetz
{PBG;nGS |V 493) sowie das BauR der Gemeinde Tuggen.
in Abweichung zum PBG und BauR ist es jedoch nicht gestattet, sich fur An-
und Nebenbauten das Grenzbaurecht zu gewahren.
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Artikel 9

1 Die definitive Ausstattung und Ausgestaltung der Aussenbereiche ist im
Baubewilligungsverfahren mit dem Umgebungsgestaltungsplan zu regein.

2 Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.5 m, oberhalb der Héhenstrasse
bis zu 1.8 m méglich. Zur Sicherung der Erschliessungsstrassen sind héhere
Stitzmauern zulassig Schwimmbader sind im Rahmen der Vorschriften
erlaubt.

3 Fir die Raume in der Nord-Siid Achse zwischen den Hauptbauten gilt eine
Pflanzbeschrankung von 3.0 m Héhe.

ERSCHLIESSUNG, AUSSENBEREICHE

Artikel 10

1 Fur die Dimensionierung der Strassen gelten die im Gestaltungsplan
eingefragenen Masse. Weiterreichende Angaben finden sich im Strassen-
bauprojekt des Ingenisurs.

2 Die mittlere Spiel-'Wohnstrasse weist einen Kehrplatz nur far
Personenwagen aus.

Artikel 11

1 Fur die Berechnung des Bedarfs an Abstellplétzen fur Personenwagen
und Zweirader gelten die kantonalen und kommunalen Vorschriften
(Art. 20 BauR).

2 Im Gestaltungsplanbereich Parz, Nr. 1-22 sind nur Besucher-Parkpiétze im
Aussenbereich zulassig. Samtliche restliche Abstellplatze sind unterirdisch
bzw. in den Gebduden vorzusehen. Im Bereich Parz. 23-25 sind bei Erstell-
ung von Mehrfamilienhdusern zwingend Tiefgaragen vorzusehen.

Artikel 12

1 Im Gbrigen gelten die glitigen Bauvorschriften des Baureglementes
der Gemeinde Tuggen (BauR) sowie des Planungs- und Baugesetztes
des Kanton Schwyz.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Artikel 13

Es gitt BauR Art. 48

WEITERE BESTIMMUNGEN
Artikel 14

Der Gestaltungsplan , Kleinlaui , tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kanton Schwyz in Kraft.



