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Rechtsgrundlagen 

Der Gemeinderat erlasst, gestUtzt auf § 41 des Bau­
gesetzes, besondere Gestaltungsyorschriften als 
Sonderbauvorschriften fUr eine zweckmassige Nutzung 
eines grosseren zusammenhangenden Gebietes. 

Geltungsbereich 
1Die Sonderbauvorschriften haben GUltigkeit im schwarz 

umrandeten Gebiet des QuartierQestaltungsplanes Parz. 
Kat. Nr. 140, 141, 143, 995 und 996. 

2soweit nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vor­
schriften des rechtsgUltigen Baureglementes. 

Gesamtwirkung 

Die Ueberbauung ist nach einhetilichem Gesamtprojekt 
mit guter Einordnung in die Umgebung zu realisieren. 
Die Neu-, Urn-, An- und Aufbauten jeder Art werden von 
diesen Gestaltungsvorschriften ebenfalls erfasst. 

Grenzabstand 

Der kleine Grenzabstand betragt 6o% der Gebaudehohe, 
mindestens jedoch 4.o m. 
Der grosse Grenzabstand betragt loo% der Gebaudehohe, 
mindestens jedoch S.o m. 

Geb§ude- &~FirsthBhen, Erdgeschoss (Block A/B) 

1 . D1e BauhBhe betr§gt max. 13 m, ab gewachsenem Terrain 
his oberst.P.. GeschgBRrlecke. 
Die FirsthBhe betr§gt 15m, ab gewachsenem Terrain. 

2Beim Block "A/B" wird das Erdgeschoss nicht als Vo~lgeschoss 
angerechnet, wenn es weniger als Z,o m aus dem neu gestalte 
eten Terrain ragt. 

Gebaudelange 

Die Gebaudelange betragt bei Wohnbauten 4o m, bei 
Gewerbebauten kann eine max. Baulange bis zu 6o m be­
ansprucht werden, soweit die Bauten gegliedert, in 
der Horizontale deutlich versetzt und in der Hohe urn 
ganze Geschosse bzw. Geschosshohe abgesetzt werden. 

Mehrlangenzuschlag 
1Bei Gebaudelangen von mehr als 2om kommt der Mehr­

langenzuschlag zu Anwendung. Der Grenzabstand gegen­
Uber dieser Gebaudeseite muss urn einen Viertel der 
Mehrlange vergrossert werden, jedoch hochstens urn 6 m. 

2Mehrlangenzuschlage bei hintereinander stehenden Bauten 
in einer GesamtUberbauung werden nur fUr die Lange 
der gegenseitigen senkrecht gemessenen Ueberlappungen 
berechnet. 
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3Anbauten und Vorbauten werden der fur den Mehrlangen­
zuschlag massgebenden Gebaudelange nicht angerechnet. 

4aei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze 
stehenden Rauteilen kann ein Flachenausgleich erfolgen. 
Dabei darf der Mehrlangenzuschlag teilweise unterschrit­
ten werden, wenn die dem Gebaude senkrecht vorgelagerte 
Grundstucksflache der sich aus dem Mehrlangenzuschlag 
ergebenden Freiflache entspricht. 

Fahrzeugabstellflachen 

Bei Neu- und wesentlichen Umbauten sind fur die Motor­
fahrzeuge der Gebaudebenutzer auf privatem Grund und 
auf eigene Kosten ausreichende Ein- bzw. Abstellplatze 
nach folgenden Berechnungsgrundlagen zu schaffen: 

a) bei Wohnbauten l,S Ein- oder Abstellplatze pro loo m2 
anrechenbare Geschossflache, mind. aber pro Wohn­
einheit 

b) bei Geschafts- und Verwaltungsbauten: 1 Ein- oder 
Abstellplatz pro So m2 anrechenbare Geschossflache 

c) bei Restaurationsbetrieben (inkl. Cafes) 1 Ein­
oder Abstellplatz pro 4 Sitzplatze 

d) bei Gewerbebetrieben in der Regel ein Ein- oder 
Abstellplatz pro 4 Beschaftigte. 

Im Rahmen des Quartiergestaltungsplanes mussen minde­
stens So% der Parkierungsflachen als Einstellplatze 
realisiert werden. 

Platze vor Garagetoren und bei Ein- sowie Ausfahrten 
werden nicht als Abstellplatze angerechnet. 

Garageausfahrten und Abstellplatze sind mit einem un­
durchlassigen Hartbelag und Oelabscheider zu versehen. 

Kinderspielplatze 

Im Rahmen des Quartiergestaltungsplanes mussen grossere 
zusammenhangende Grunflachen mit Kinderspielflachen 
kombiniert werden. Die Kinderspielflachen haben min­
destens 2o% der zu Wohnzwecken genutzten Geschossflachen 
zu betragen. 

Ortsbildschutz 

Bauvorhaben, einschliesslich deren Umgebungsgestaltung, 
die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, 
sind nicht zulassig. Erfullen nur einzelne Gebaude­
teile oder Teile der Umgebung die Anforderungen nicht, 
konnen entsprechende Verbesserungen verlangt werden. 
Das vorliegende Ucberbauungsprojekt 1 : 200 ist bezGglich 
Gruppierung, horizontaler und vertikaler Gli~derung, Ge­
staltung der Bauten und Anlagen wegleitend. 
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Einrichtungen, die als aussere Reklameanlagen in Er­
scheinung treten, wie Schilder, Beleuchtungseffekte, 
Verkehrsautoamten u.a. sind nur gestattet, soweit 
sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. 

Plakate dlirfen nur an den vom Gemeinderat bezeichneten 
Stellen angebracht werden. 

FUr Gebaudegruppen ist nur eine gemeinsame Antenne 
zulassig. 

Grundsatzlich sind Satteldacher vorgeschrieben, welche 
den ortsliblichen Neigungswinkel aufzuweisen haben. 
Werden bereits Uberbaute Grundstlicke in das Quartier­
gestaltungsplangebiet einbezogen, mlissen bisherige 
Flachdachbauten mit einem Satteldach versehen werden, 
sofern nicht eine ausdrlickliche Ausnahmebewilligung 
zum Belassen des Flachdaches erteilt wird. Sinngemass 
mlissen auch die Parkierungsanforderungen bei Uberbauten 
Grundstlicken, die in das Quartiergestaltungsplangebiet 
einbezogen werden, den neuen Anforderungen angepasst 
werden. 

Baulini.en 

Die Baulinie bezeichnet den Mindestabstand von Bauten 
und Anlagen gegenliber Strassen, 

Wo keine Baulinie festgelegt ist, ist von Gemeinde­
skrassen und offentlichen Strassen von Korporationen 
sowie von Privaten ein Mindestabstand von 5m ab 
Strassen- bzw. tatsachlicher oder geplanter Trottoir­
grenze einzuhalten. Bei Garagevorplatzen ist unabhangig 
von Baulinien mindestens eine Tiefe von 6 m ab Strassen­
rand oder von mind. 5 m ab Trottoiraussenkante einzu­
halten. 

Im Bereich zwischen Baulinie und Strassenlinie (Stras­
sen- bzw. Trottoirgrenze) sind bei Neubauten nur nie­
dere Bauteile gestattet. Hohenkoten an oder hinter der 
Baulinie sind so anzuordnen, dass die Eingange auch 
bei einem allfalligen Strassenausbau benlitzbar bleiben. 
Die Trottoirbreite betragt in der Regel 2m. 

Gewerbeerleichterungen 

In der Wohnzone W3 sind immissionsfreie Kleingewerbe­
betriebe {Cafes, kleinere Laden, kleinere Backereien, 
kleinere Metzgereien, kleinere Blirobetriebe und klei­
nere Banken und dgl.) mit wenig storendem motorisiertem 
Publikumsverkehr gestattet. 
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Im Rahmen von Quartiergestaltungs - oder Ueberbauungs ­
p1anen konnen fUr so1che immissionsfreie Kleingewerbe ­
betriebe AusnUtzungser1eichterungen bis zu den Ma ximal ­
massen der WG3-Zone gewahrt werden, wenn mindestens die 
Halfte der in den Ueberbauungsperimeter einbezogenen 
Bruttogeschossflachen fUr Uberwiegend Drei- und Mehr­
zimmerwohnungen ausgebaut wird. 

Dachaufbauten 

Die Dachaufbauten dUrfen ·40%der Dachlangen nicht Uber ­
schreiten. 

Abstel1flache fUr Container 
1An windgeschUtzten Zufahrtsstellen sind auf privatem 

Grund hinreichende Abstellf1achen fUr Kehrichtcontainer 
einzurichten . 

2Die Abstellflachen fUr Container sind in die Umgebungs ­
planung miteinzubeziehen . 

MehrausnUtzung 

Weisen die einzelnen Bauprojekte eine gute architekto­
nische Gestaltung auf und erfUllen sie zudem die vor­
liegenden Bedingungen des Quartiergestaltungsplanes mit 
den Sonderbauvorschriften, wird eine AusnUtzungsziffer 
von o.6o5 fUr Wohnbauten und o.715 fUr eine Ueberbau­
ung mit mind . 2o% Kleingewerbetirieben gewahrt . 

Frist 
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