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Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat erldsst, gestiitzt auf § 41 des Bau-
gesetzes, besondere Gestaltungsvorschriften als
Sonderbauvorschriften fiir eine zweckmdssige Nutzung
eines grisseren zusammenhdngenden Gebietes.

Art. 2 Geltungsbereich

]Die Sonderbauverschriften haben Giiltigkeit im schwarz
umrandeten Gebiet des Quartiergestaltungsplanes Parz.
Kat. Nr. 140, 141, 143, 995 und 996.

2Sowéit nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vor-
schriften des rechtsgiiltigen Baureglementes.

Art. 3 Gesamtwirkung

Die Ueberbauung ist nach einhetilichem Gesamtprojekt

mit guter Einordnung in die Umgebung zu realisieren.

Die Neu-, Um-, An- und Aufbauten jeder Art werden von
diesen Gestaltungsvorschriften ebenfalls erfasst.

Art. 4 B Grenzabstand

Der kleine Grenzabstand betrdgt 60% der GebdudehOhe,
mindestens jedoch 4.0 m.

Der grosse Grenzabstand betrdgt loo% der GebdudehOhe,
mindestens jedoch 8.0 m.

Art. 5 Gebiude- &:Firsththen, Erdgeschoss (Block A/B)

Die Bauhthe betr&dgt max. 13 m, ab gewachsenem Terrain
bis aoberste, Geschposadecke.
Die Firsthohe betragt 15m, ab gewachsenem Terrain.

2Beim Block "A/B" wird das Erdgeschoss nicht als Vollgeschoss

angerechnet, wenn es weniger als 2,0 m aus dem neu gestalts
eten Terrain ragt.

Art. © Gebdudeldnge

Die Gebdudeldnge betrdgt bei Wohnbauten 40 m, bei
Gewerbebauten kann eine max. Bauldnge bis zu 6o m be-
ansprucht werden, soweit die Bauten gegliedert, in
der Horizontale deutlich versetzt und in der HGhe um
ganze Geschosse bzw. Geschosshtohe abgesetzt werden.

Art. 7 Mehrldngenzuschlag

1Bei Gebdudeldngen von mehr als 20 m kommt der Mehr-
langenzuschlag zu Anwendung. Der Grenzabstand gegen-
Uber dieser Gebdudeseite muss um einen Viertel der
Mehrldnge vergrossert werden, jedoch hdochstens um 6 m.

2Mehr1§ngenzuschlége bei'hinteréinander stehenden Bauten

in einer Gesamtiberbauung werden nur fir die Ldnge
der gegenseitigen senkrecht gemessenen Ueberlappungen
berechnet.




3Anbauten und Vorbauten werden der fir den Mehrldngen-
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zuschlag massgebenden Gebdudeldnge nicht angerechnet.

Bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze
stehenden Bauteilen kann ein Fldchenausgleich erfoligen.
Dabei darf der Mehrldngenzuschlag teilweise unterschrit-
ten werden, wenn die dem Gebdude senkrecht vorgelagerte
Grundsticksfldche der sich aus dem Mehrldngenzuschlag
ergebenden Freifldache entspricht.

Fahrzeugabstellfldchen

Bei Neu- und wesentlichen Umbauten sind fiir die Motor-
fahrzeuge der Gebdudebeniitzer auf privatem Grund und
auf eigene Kosten ausreichende Ein- bzw. Abstellpldtze
nach folgenden Berechnungsgrundlagen zu schaffen:

a) bei Wohnbauten 1,5 Ein- oder Abstellplédtze pro loo m2
anrechenbare Geschossfldche, mind. aber pro Wohn-
einheit

b) bei Geschdfts~ und Verwaltungsbauten: 1 Ein- oder
Abstellplatz pro 50 m2 anrechenbare Geschossflidche

c) bei Restaurationsbetrieben (inki. Cafés) 1 Ein-
oder Abstelliplatz pro 4 Sitzpldtze

d) bei Gewerbebetrieben in der Regel ein Ein- oder
Abstelliplatz pro 4 Beschaftigte. '

Im Rahmen des Quartiergestaltungsplanes miissen minde-~
stens 50% der Parkierungsfldchen als Einstellpldtze

~realisiert werden.

Pldtze vor Garagetoren und bei Ein- sowie Ausfahrten
werden nicht als Abstellpldtze angerechnet.

Garageausfahrten und Abstellpldtze sind mit einem un-
durchldssigen Hartbelag und Qelabscheider zu versehen.

Kinderspielpldtze

Art. 8
- Art. 9
Art.lo

Im Rahmen des Quartiergestaltungsplanes miissen grossere
zusammenhdngende Griinfl&chen mit Kinderspielfldachen
kombiniert werden. Die Kinderspielfldchen haben min-
destens 20% der zu Wohnzwecken genutzten Geschossflidchen
zu betragen.

Ortsbildschutz

Bauvorhaben, einschliesslich deren Umgebungsgestaltung,
die das Orts- und Landschaftsbild beeintridchtigen,

sind nicht zuldssig. Erfiillen nur einzelne Gebiude-
teile oder Teile der Umgebung die Anforderungen nicht,
konnen entsprechende Verbesserungen verlangt werden.

Das vorliegende Ucberbauungsprojekt 1 : 200 ist beziiglich
Gruppierung, horizontaler und vertikaler Gliederung, Ge-
staltung der Bauten und Anlagen wegleitend.




Art.

Art.
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Einrichtungen, die als dussere Reklameanlagen in Er-
scheinung treten, wie Schilder, Beleuchtungseffekte,
Verkehrsautoamten u.a. sind nur gestattet, soweit

sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen.

Plakate diirfen nur an den vom Gemeinderat bezeichneten
Stellen angebracht werden.

Fir Gebdudegruppen ist nur eine gemeinsame Antenne
zulassig.

Grundsatzlich sind Satteldiacher vorgeschrieben, welche
den ortsiblichen Neigungswinkel aufzuweisen haben.
Werden bereits iiberbaute Grundstiicke in das Quartier-
gestaltungsplangebiet einbezogen, miissen bisherige
Flachdachbauten mit einem Satteldach versehen werden,
sofern nicht eine ausdriickliche Ausnahmebewilligung
zum Belassen des Flachdaches erteilt wird. Sinngemdss
missen auch die Parkierungsanforderungen bei iiberbauten
Grundstiicken, die in das Quartiergestaltungsplangebiet
einbezogen werden, den neuen Anforderungen angepasst
werden.

Baulinien

Die Baulinie bezeichnet den Mindestabstand von Bauten
und Anlagen gegeniiber Strassen,

Wo keine Baulinie festgelegt ist, ist von Gemeinde-
skrassen und offentlichen Strassen von Korporationen
sowie von Privaten ein Mindestabstand von 5m ab
Strassen- bzw. tatsdchlicher oder geplanter Trottoir-
grenze einzuhalten. Bei Garagevorpldtzen ist unabhingig
von Baulinien mindestens eine Tiefe von 6 m ab Strassen-
rand oder von mind. 5 m ab Trottoiraussenkante einzu-
haiten. :

Im. Bereich zwischen Baulinie und Strassenlinie (Stras-
sen- bzw. Trottoirgrenze) sind bei Neubauten nur nie-
dere Bauteile gestattet. HGhenkoten an oder hinter der
Baulinie sind so anzuordnen, dass die Eingdnge auch

bei einem allfdiligen Strassenausbau beniitzbar bleiben.

Die Trottoirbreite betrdagt in der Regel 2 m.

Gewerbeerleichterungen

In der Wohnzone W3 sind immissionsfreie Kleingewerbe-
betriebe (Cafés, kleinere Ldden, kleinere Bickereien,
kieinere Metzgereien, kleinere Biirobetriebe und klei-
nere Banken und dgl.) mit wenig stérendem motorisiertem
Publikumsverkehr gestattet.

-




Art. 13

Art. 14

Art. 15

Im Rahmen von Quartiergestaltungs- oder Ueberbauungs-
planen kdnnen fiir solche immissionsfreie Kleingewerbe-
betriebe Ausniitzungserleichterungen bis zu den Maximal-
massen der WG3-Zone gewdhrt werden, wenn mindestens die
Hdalfte der in den Ueberbauungsperimeter einbezogenen
Bruttogeschossfldchen fiir liberwiegend Drei- und Mehr-
zimmerwohnungen ausgebaut wird.

Dachaufbauten

Die Dachaufbauten diirfen 40%der Dachldngen nicht liber-
schreiten.

Abstell1fldche fiir Container

]An windgeschiitzten Zufahrtsstellen sind auf privatem
Grund hinreichende Abstellfldchen fir Kehrichtcontainer

- einzurichten.

2Die Abstellfldachen fiir Container sind in die Umgebungs-

planung miteinzubeziehen.

Mehrausniitzung

Weisen die einzelnen Bauprojekte eine gute architekto-
nische Gestaltung auf und erfillen sie zudem die vor-
Tiegenden Bedingungen des Quartiergestaltungsplanes mit
den Sonderbauvorschriften, wird eine Ausniitzungsziffer
von 0.605 fir Wohnbauten und 0.715 filir eine Ueberbau-
ung mit mind. 20% Kleingewerbetrieben gewdhrt.

Frist

Die Frist bis zum Realisierungsanfang betrdgt 5. Jahre.
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