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BAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN
WOHNUBERBAUUNG "ALTE MUHLE " NUOLEN

Gestilitzt auf Art. 6 des Baureglementes der Gemeinde Wangen, gelten fiir
das Areal des Gestaltungsplanes " alte Mihle " Nuolen besondere Bauvor-
schriften.

Art. 1 Geltungsbereich

Diese Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan dargestellte
Grundstiick, Kat. Nr. 667 , an der Bruggholzstrasse in Nuolen.

Grundstiickgrosse 9'900 m2

Bauzone W2 -

Grundeigentiimer: Hugo Michler & Josef Ramensperger 8853 Lachen
Projektverfasser: Schneiter + Sporri Architekten Gerbiweg 8 8853 Lachen

Sofern nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, sind
die Vorschriften des geltenden Baureglementes der Gemeinde Wangen verbindlich.

Art. 2 Plammterlagen

Der Gestaltungsplan ist in folgenden Planen dargestellt :

Plan Nr. 65-1.1 Situation 1:500 mit
- Baubegrenzungslinien Hauptbauten
- Hohnenbegrenzung
- Mantellinien fiir An- und Kleinbauten
- Zuhfahrten, Wege, Pldtze, Griinfldchen



Art. 3 Plamngsziele

Dieser Gestaltungsplan soll folgende Bauabsichten ermdglichen :

- Verdichtete Gesamtiiberbauung mit hoher Wohnqualitdt im Rahmen der
gestezlichen Moglichkeiten.

- Fortsetzung des dorflichen Charakters von Nuolen durch Stellung und
Gestaltung der Neubauten.

- Optimale Ausniitzung des Bauareales durch zentrale Erschliessung, sowie

gemeinsame Wege und Plitze.

- Forderung der Quartiergemeinschaft durch gemeinsames Eigentum und
Beniitzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen und Freifldchen.

Art. 4 Gestaltung der Bauten

a) Die im Gestaltungsplan enthaltenen Baukorper sind bezliglich Anordnung,
Gliederung und Firstrichtung wegleitend.

b) Im ganzen Quartier sind Gibelddcher mit Neigung zwischen 30 und 35 ©
vorgesehen. Ausgenammen sind kleinere Anbauten und Nebenbauten. Die
gemeinsame Tiefgarage wird teilweise liberbaut oder lberhumusiert und
in die Umgebungsgestaltung mit einbezogen.

c) Die architektonische Gestaltung der Bauten und Freifldchen erfolgt
nach einheitlichen Gestaltungsgrundsdtzen, unter Berlicksichtigqung
der ortstiblichen Bauweise und Eigenart der Umgebung.

Art. 5 Grenz- und Gebaudeabstande

a) Die Lage der Bauten ist mit Baubegrenzungslinien im Gestaltungsplan
festgelegt. Diese Linien dlirfen nur mit Vorbauten wie Balkone, Erker,
etc. gemdss Art. 31 Abschnitt 4, des Baureglementes liberragt werden.

b) Gegeniiber den Nachbarngrundstiicken sind damit die Abstandsvorschriften
des Baureglementes inkl. allf. Mehrldngenzuschldge erfiillt.



c) An- und Kleinbauten wie Gerdateschopfe etc. sind innerhalb der Mantellinien
fiir An- und Kleinbauten, mdglich. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen ge-
mass Art. 32 Baureglement.

Art. 6 Gebaude- und Firsthchen

a) Mit den Hohenbegrenzungen im Gestaltungsplan, Plan Nr. 65-1.1 , ist die
maximale Hohenlage der Hauptdachfldchen bestimmt. Fir Dachaufbauten, wie
Lukarnen und Gauben, gilt Art. 11 Abschnitt 2 des Baureglementes.

b) Die Firste der Hauptdicher diurfen die folgenden Koten nicht {iberschreiten :
Firsthéhe max 421.45 m u.M

Art. 7 Wintergarten

Der Bau von Wintergdrten, innerhalb der Mantellinien fir An- und Kleinbauten
ist gestattet.

Art. 8 Bauliche Ausniitzung

Die Ausniitzungsziffer von 0.55 ( inkl. Bonus fiir Gestaltungsplan ) darf bei
der Verwirklichung der Gesamtiiberbauung nicht iberschritten werden. Die
anrechenbare Landfldche betrdgt 9'900 m2 .

Art. 9 Umgebungsgestaltung

a) Jedem Einfamilienhaus wird ein Gartenbereich zugeordnet, wobei die
Grenzabstands- und Ausniitzungsvorschriften bei den Parzellengrenzen
nicht eingehalten werden miissen.

b) Die restlichen Freifldchen inkl. Wege und Pladtze sind im Miteigentum
aller Bewohner des Quartiers. Die Besitzverhdltnisse werden mit dem
Kaufvertrag noteriell geregelt. Die notwendigen Fuss- und Fahrwegrechte
werden bei der Parzellierung grundbuchlich geregelt.

c) Ueber die Beniitzung dieser gemeinschaftlichen Freiflachen sollen die
nachmaligen Bewohner, je nach Bedlirfnis, selbst entscheiden konnen.



Art. 10 Verkehrserschliessung

a) Die Verkehrserschliessung erfolgt gemdss Gestaltungsplan.

b) Die vorhandene Anzahl von Ein- und Abstellpldtzen entspricht dem Bau-
reglement. Total vorhanden 53 Platze.

c) Die Geplante Unterniveaugarage umfasst mindestens die Hilfte aller
erforderlichen Pldtze.

d) Die Zugangswege zu den Hausern stehen als Notzufahrt zur Verfiigung.

Art. 11 Container

Im Bereich der Zufahrt ist eine ausreichende Abstellfliche fiir Kehricht-

container vorgesehen.

Art. 12 Antennen

Flir diese Gesamtilberbauung ist eine Gemeinschaftsantenne vorgesehen.
Einzelantennen sind nicht gestattet.

Art. 13 Inkrafttreten

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch
den Regierungsrat in Rechtskraft.

Lachen, Januar 1994
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