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Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich

Zweck

Art. 1

Der Gemeinderat erldsst, gest(itzt auf §§
24, 30, 31 des Kant. Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG), und unter Berlicksich-
tigung der Art. 6, 56, 57 und 59 BauR,
besondere Gestaltungsvorschriften far
eine zweckmassige Nutzung eines gros-
seren zusammenhadngenden Gebietes.

Art. 2

1Die Sonderbauvorschriften gelten tlr
das im Gestaltungsplan schwarz umran-
dete Gebiet, welches das Grundstiick
KTN 1054 und einen Teil von KTN 899
umfasst.

2Soweit nachstehend und im Gestal-
tungsplan nichts anderes bestimmt wird,
sind die Vorschriften des rechtsgiiltigen
Baureglementes der Gemeinde Wangen
einzuhalten.

Art. 3

Der Gestaltungsplan und die Sonder-
bauvorschriften bezwecken die Errei-
chung einer zonengemassen, zweck-
massigen, rationellen Erschliessung
und einer geregelten Bauweise mit
guter Gesamtwirkung, welche die loka-
len Gegebenheiten berlcksichtigt. Vor
allem soll wenig Land verbraucht und
preisglnstiger Wohnraum fir Familien
und Betagte geschaften werden. Zur
Erreichung dieses Zweckes werden
Ausnahmen vom Baureglement gewéhit.



Art. 4

Grenz- und Gebédudeabsténde : 1Die Bauten sind innerhalb der Baube
grenzungslinien zu verwirklichen.

2Vorbauten drfen héchstens 1.50 m in
den Grenzabstand hineinragen. Als Vor-
bauten gelten Freitreppen, Vordacher, ein-
geschossige Windfange, Erker, Balkone
und dergleichen.

Art. 5

Gebéaude- und Firsthéhen ; Die Gebaude- und Firsthéhen werden
durch die im Gestaltungsplan enthalten-
en Héhenbegrenzungslinien und Héhen-
koten bestimmi. Sie betragen maximal:
Gebaudehthe 12,00 m

Firsthdéhe 15.00 m
Art. 6
Geschosszahi : Zulassig sind vier Vollgeschosse und

ein Dachgeschoss mit weniger als 2/3
der Grundrissflache des darunteriiegen-
den Vollgeschosses.

Art. 7

Dachgestaltung : Bei mehrgeschossigen Bauten sind
Schragdécher vorzusehen.

Art. 8

Geb&udelange . 1Die max. Gebaudeldnge gem. Tabelle
der Grundmasse BauR (Art. 49) dart
iberschritten werden.

,/ 2Ein Mehrlangenzuschlag innerhalb der
Ueberbauung entféllt,

Art. 9

Umgebung : Es mlssen zusammenhangende Grin-
flachen mit einer der landschaftlichen
Umgebung angepassten Bepflanzung
erstelit werden.



Kinderspielplatz

Parkierungsanlagen

Abstellflachen fir Container

UKW- und TV-Aussenantennen

Mehrausnitzung

Art. 10

Es sind gut besonnte, abseits vom Ver-
kehr liegende, Kinderspielplatze einzu-
richten, deren Gesamtflache mindestens
20 % der zu Wohnzwecken genutzten
Bruttogeschossflache betragt (ohne Be-
tagtenwohnungen).

Art. 11

1Es miissen mindestens 60 % der Par-
kierungstlachen als Einstellplatze reali-
siert werden.

2F(r die Betagtenwohnungen legt der
Gemeinderat eine gegeniiber dem BauR
reduzierte Anzahl von Autoabstellplatzen
fest.

Art. 12

1An windgeschiitzten Zufahrtstellen sind
auf privatem Grund hinreichende Ab-
steliflachen flr Kehrichtcontainer einzu-
richten.

2Die Absteliflachen flir Contzainer sind
in die Umgebungsplanung miteinzube-
ziehen.

Art, 13

Die Gesamtlberbauung ist an eine
Gemeinschaftsantennenanlage anzu-
schliessen. Einzelantennen sind nicht
zuléssig.

Art. 14

Die Ausnitzungsziffer fir Wohnbauten
inkl. Betagtenwohnungen betragt 0,65,
inklusive Kindergarten und Sozialrdume
0,70.



inkrafttreten

Art. 15

Diese Vorschriften treten mit der Geneh-
migung des Gestaltungsplanes durch
den Regierungsrat in Rechtskratft.

Sie ersetzen die Sonderbauvorschriften
des rechtskréftigen Quartiergestaltungs-
planes Kat. Nr. 853/899/949/1050/1051/
1054.
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Ausnahmen

Gemass Art. 57 kann im Gestaltungsplan von den Bauvorschriften abgewichen
werden. Flr das vorliegende Projekt sind folgende Ausnahmen erforderlich:

- 4 Vollgeschosse

- AZ Wohnen 0,65
ink!. Doppelkindergarten 0.70

- Gebdudelénge grosser 40 m

- Gebaudehdéhe max. 12m

- Firsth6he max. 15m

- Mehrlangenzuschlag innerhalb Ueberbauung entfallt.
- Fir den Doppelkindergarten werden keine, fiir die Betagtenwohnungen
gine reduzierte Anzahl Autoabstellplatze festgelegt (1 pro Wohnung).

Lachen, 10. August 1992

MB Architekten



