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SONDERBAUVORSCHRIFTEN
Gestaltungsplan Bruggholz

ART. I

Rechtliche Voraus-
setzungen Gestlitzt auf die Paragraphen 24 und 30 des
PBG und Artikel 6,56 - 59 des Bau R schafft der

Gestaltungsplan Bruggholz Nuolen Mst. 1:500
die rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung

einer Wohniiberbauung.
ART. 2

Geltungsbereich 1 Die Sonderbauvorschriften gelten filir das im
Gestaltungs-Plan Bruggholz schwarz umrandete
Grundstiick Kat.Nr.1l070 und z.T. Kat.Nr.31l5 au:z
dem Gebiet der Gemeinde Wangen.

-2 Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan
fiichts anderes bestimmt ist, gelten die Vor-
schriften des rechtsgliltigen Bau R der politische
Gemeinde Wangen,

ART. 3

Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt:
- die Erstellung einer ortsbaulich erwlinschten
Ueberbauung mit freistehenden Wohnbauten in der
WG3 angrenzend an das Naturschutz- und Land-

wirtschaftsgebiet.

- die verbindliche Festlegung der max. zu-
ldssigen Bauvolumen.

- die Verkehrserschliessung und Parkierung inner-
halb des Gestaltungsplan-Gebietes.

ART, 4

Planinhalt,
Verbindlichkeit 1l Der Gestaltungsplan Bruggholz besteht aus
folgenden Unterlagen, welche zusammen als

integrierende Bestandteile gelten:

- Situation, Schemaschnitte und Schema-Tief-
Garage Mstb. 1:500.

- Sonderbauvorschriften

2 Soweit nicht anders geregelt, sind die Situzatior
die Schnitte und die Sonderbauvorschriften des
Gestaltungsplanes verbindlich, im Besonderen:

- Lage, Stellung und Volumen der Bauten

- Geschosszahl



Richtprojekte

Abmassung der
Baukdrper

Material- und
Farbwahl

Verkehrserschlies-
sung, Parkierung

- Dachformen

- Erschliessung

ART,5

Das dem Kurzbericht beigefiligte Vorprojekt
Mstb, 1:100 hat orientierenden Charakter und
ist bei der Beurteilung der Bauprojekte weg-
leitend, Von Grundrissen und Fassaden darf
abgewichen werden, wenn Qualitdt und Wohnwert
verbessert werden kann,

ART.6

I Die Begrenzungslinien zeigen die h&chstzu-
ldssige horizontale Ausdehnung der BaukOrper,
Die Vorschriften {iber Grenz- und Gebdudeabstdnde
sowie Gebdudeldngen werden nur z.T. angewendet,

2 Die Meereskoten der max. Gebdude- und First-
htéhen sind verbindlich.,

3 Die Balkone diirfen die Begrenzungslinie
Hochbauten hochstens um 1.50 m Uberschreiten
und max. zweil Filinftel der Fassadenldnge ein-
nehmen,

4 Die Balkone diirfen zu Wintergdrten ausgebaut

werden, sofern sie nicht beheizt sind (Art.26
Abs,?2)

ART, 7

Mit dem Baugesuch ist ein Material- und Farb-

konzept fiir alle sichtbaren Fassaden- und Dach-
bauteile einzureichen.

ART.8

I Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage hat an
der gleichen Stelle wie im Gestaltungsplan
Bruggholz dargestellt zu erfolgen.

2 Auf dem Gestaltungspangebiet sind total

56 Parkplédtze in 2 zusammengebauten Tiefgaragen
zu planen, was die M&glichkeit einer Etappierung
ergibt,

3 Die Notzufahrt der Feuerwehr fiir Block

2 und 3 muss lber die Zufahrt zu Parz. 791 und
1064 erfolgen.

4 Die Zufahrt flir Krankentransporte hat ilber die
direkten Zugdnge aus der Tiefgarage oder iber die

Notzufahrtsstrassen zu erfolgen,



Fussgédnger

Umgebung

Kinderspielpldtze,
Gemeinsch,Rdume

Containerplatz

5 Die Zufahrt zur Parz.l069 gilt gleichzeitig
als Notzufahrt von Block 1.

ART,9

Die Zugdnge zu den Hdusern miissen durch gestal-
terische Massnahmen von den ibrigen Verkehrs-
fldchen unterschieden werden k&nnen und ab dem
Richtungspunkt eine Breite von 1.50 m aufweisen,
Bel den ndrdlichen Verbindungswegen reicht eine
Breite von 1.20 m.

ART.10

I Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan im
Mstb. 1:100 zur Genehmigung einzureichen.
Folgende Angaben miissen ersichtlich sein:

- Verkehrsfl&dchen

- Fusswege

- Kinderspielpldtze

- Containerplatz

- Grinfldchen,Bepflanzung

2 Die Freiflédchen sind zu begriinen und mit
einheimischen Geh&lzern zu bepflanzen. Die im
Gestaltungsplan eingezeichneten Bdume haben
orientierenden Charakter.

3 Die Belagsmaterialien der Fusswege, der
Spielpldtze und der Zufahrten miilssen aufeinander
abgestimmt werden.

Die Zufahrt zur Parzelle 1069 soll als Ver-
breiterung des Fussweges mit Rasengittersteinen
ausgelegt werden,

ART.11

Die im Gestaltungsplan Bruggholz eingezeichneten
Kinderspielpldtze milssen mindestens 20 % der zu
Wohnzwecken geniitzten anrechenbaren Brutto-
geschossfldchen aufweisen. Davon sind 1/5 als
Gemeinschaftsrdume in den Untergeschossen der
einzelnen Blocks einzuplanen.

ART.12

An der im Gestaltungsplan Bruggholz eingezeich-
neten Stelle ist ein Containerplatz einzurichten.
Lage und GrOsse dieses Platzes ist im Umgebungs-
rlan (Art.l0O) darzustellen,



Radio- und TV-
Aussenantennen

Inkraftsetzung

ART. 13

Die Wohniiberbauung ist an einer Gemeinschafts-
antenne anzuschliessen. Parabolspiegel und
Einzelantennen sind nicht zuldssig.

Eine Ausnahme bilden die von aussen nicht sicht-
baren Zimmerantennen.

ART. 14

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung des Gestaltungsplanes Bruggholz
durch den Regierungsrat des Katon Schwyz in
Rechtskraft,



