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SONDERBAUVORSCHRIFTEN (SBV) 

Art. 1 Geltungsbereich 

1 Die Sonderbauvorschriften (SBV) gelten fOr das in der 2. Anderung Gestaltungsplan 
Biielgass schwarz umgrenzte Gebiet. 

2 Sofern nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vor­
schriften des rechtsgultigen Baureglementes (BauR) der Gemeinde Wangen. 

Art. 2 Zweck 

Die 2. Anderung Gestaltungsplan Buelgass mit den Sonderbauvorschriften (SBV) bezweckt: 

a) eine sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einpassende Gewerbeuberbauung mit 
Erweiterungsmdglichkeiten; 

b) die Regelung der Verkehrserschliessung sowie der Parkierungsorganisation. 

Art. 3 Planinhalt, Verbindlichkeit 

1 Aile in der Legende unter "Verbindlicher Planinhalt" (Gestaltungsplan) aufgefOhrten Plan­
elemente sowie die SBV sind verbindlich. 

2 Aile in der Legende unter "Orientierender Planinhalt" (Gestaltungsplan) aufgefOhrten Plan­
elemente sowie das Richtprojekt sind wegleitend. 

Art. 4 Oberbauungsvorschriften Baubereiche 

1 lm Baubereich A sind Gewerbebauten zulassig. Die bereits bestehenden Bauten durfen 
verandert werden, soweit es der Gestaltungsplan mit den SBV zulasst. 

2 1m Baubereich B sind Gewerbebauten zulassig. Die bereits bestehenden Bauten im westli­
chen Teil durfen verandert werden, soweit es der Gestaltungsplan mit den SBV zulasst. Der 
dstliche Teil is! fOr die Verwirklichung des zum Genehmigungszeitpunkt bekannten Bauvorha­
bens fOr einen Gewerbebau bestimmt. Wegleitend dafOr is! das Richtprojekt im An hang des 
Erlauterungsberichtes zum Gestaltungsplan. 

3 Der Bereich Oberdachtes Lager is! fOr die Realisierung von Lagerflache bestimmt. Die ma­
ximal zulassige Gebaude- und Firsthohe betragt 5.5 m. 

4 1m Bereich Vordach sind auskragende oder abgestotzte Vordacher zulassig, maxim ale He­
he wie angrenzender Baubereich. 

5 Der Baubereich Passerelle ist fOr die Verwirklichung der Fussgangerverbindungsbrucke 
bestimmt. Die genaue Lage und Dimension is! im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. Als 
Hohenbeschrankung gelten die Trauflinien der beiden angeschlossenen Gebaude in den Bau­
bereichen A und B. 

6 1m Bereich Tankanlaqen is! der Einbau und Weiterbestand von Oltanks zulassig, vorbehal­
ten die Einhaltung der Gewasserschutzvorschriften. 

7 Die Baubereiche bestimmen die maxim ale horizontale Ausdehnung. Oberschreitungen 
sind, mit Ausnahme der Vorbauten, nicht zulassig. 
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8 Vorbauten gemass §59 Abs. 2 PBG durfen 1.5 m uber die Baubereiche hinausragen. 
9 Der Grenzabstand betragt 50% der Gebaudehohe, mindestens aber den durch den Baube­

reich festgelegten Abstand. 
10 Nebenbauten gem ass§ 61 PBG sind ausserhalb der Baubereiche zulassig, wenn sie sich 

gut in die Umgebung einfligen. Sie sind also auch in der Freiflache zulassig. 

Art. 5 Gebaude- und Firsthohen 

Fur die Baubereiche gelten die in Art. 49 BauR festgelegten Gebaude- und Firsthiihen fUr 
Gestaltungsplan, namlich: 

- Gebaudehohe: 12.0 m 
- Firsthohe: 15.0 m 

Art. 6 Gestaltung 

1 Die Bauten in den Baubereichen haben sich bezuglich Architektur, Gruppierung und Volu­
mengliederung in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Die Fassaden- und Dachgestal­
tung der Bauten hat nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu erfolgen. 

2 Die endgultige Material-, Struktur- und Farbgebung der Fassaden- und Dachgestaltung be­
dart der Zustimmung des Gemeinderates. Vor Ausflihrung dieser Bauelemente (inkl. Fenster­
und Sonnenschutz) sind entsprechende Muster zur Genehmigung einzureichen. 

Art. 7 Verkehrserschliessung 
1 Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplangebietes hat uber die Buhlgasse bzw. 

Kirchrainstrasse zu erfolgen. 
2 Die Ein- und Ausfahrten zu den Baubereichen A und B sind an den im Gestaltungsplan be­

zeichneten Stellen auszuflihren. 

3 Der Ein- und Ausfahrtsbereich (Farbe Gel b) ist fUr die Gebaudezufahrt bestimmt. 

4 Zwischen den Richtungspunkten sind Fusswegverbindungen mit einer Breite bis zu 2.0 m 
zulassig. 

5 Auf der Westseite des Gestaltungsplangebietes verbindet ein Fussweg die Grundstucke 
Nr. 431 und 434. Dessen Lage ist im Situationsplan 2. Anderung Gestaltungsplan Buelgass 
durch Richtungspunkte festgelegt. 

6 GeringfUgige Korrekturen der horizontalen Linienflihrung der internen Erschliessungsstras­
se im ostlichen Teil des Gestaltungsplangebietes sind zulassig, mussen aber mit der vertikalen 
Linienflihrung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachgewiesen werden. 

Art. 8 Parkierung 

1 Fur den Baubereich A sind 15 Ein- und Abstellplatze und fOr die bestehende Saute im Bau­
bereich B 16 Abstellplatze zu verwirklichen bzw. in den Baubewilligungsgesuchen nachzuwei­
sen. 

2 Die erforderlichen Parkplatze fUr die neuen Bauten im ostlichen Teil des Baubereiches B 
sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. 
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Art. 9 Umgebungsgestaltung 

1 Fur die Umgebungsgestaltung ist jeweils mit jedem Baubewilligungsgesuch ein Umge­
bungsplan im Massstab 1 :200 oder 1:100 einzureichen. Dieser muss Angaben zu den Freifla­
chen, Ein- und Abstellplatzen, Containerplatzen sowie zur Gelandemodellierung und Rahmen­
bepflanzung enthalten. 

2 Die Freiflachen sind zu modellieren, zu begrunen und zu bepflanzen. Anlagen wie Contai­
nerplatze und Fusswege sind in den Freiflachen zulassig. 

3 1n den Freiflachen darf die Boschungsneigung maximal 2:3 betragen. Steilere Boschungen 
sind nur in Ausnahmefallen und nur mit entsprechenden Hangsicherungsmassnahmen zulas­
sig. Stutzmauern sind nur in begrundeten Fallen gestattet. Sie sind moglichst klein zu halten 
und durch Material, Gliederung und Bepflanzung so zu gestalten, dass sie das Orts- und Land­
schaftsbild nicht beeintrachtigen. lhre sichtbare Hohe darf ohne Abtreppung nicht grosser sein 
als 3.00 m. Hohere Stutzmauern sind in der Hohe mindestens aile 2.50 m mittels wenigstens 
1.00 m tiefen Bermen zu gliedern. 

4 Mittels einer Rahmenbepflanzung entlang der neuen Zufahrtsstrasse Ost sowie nordwest­
lich des Baubereiches B soli eine Strukturierung und raumliche Gliederung des Gestaltungs­
plangebietes bzw. der Freiflachen erreicht werden. Diese Rahmenbepflanzung hat mit einhei­
mischen Baumen und Strauchern zu erfolgen. 

Art. 10 Entsorgungseinrichtungen 

Die Entsorgungseinrichtungen (Containerabstellplatze) sind an den im Gestaltungsplan be­
zeichneten Stellen zu errichten. lhre genaue Lage und Abmessungen sind gemass Art. 9 
Abs. 1 SBV in den Umgebungsplanen der entsprechenden Baubewilligungsgesuche darzustel­
len. 

Art. 11 lnkrafttreten 

Die 2. Anderung Gestaltungsplan Buelgass inklusive Sonderbauvorschriften (SBV) tritt mit 
Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft. 
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