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GOLFPLATZ NUOLEN 

Sonderbauvorschriften 

Offentlich aufgelegt vom 08. September - 09. Oktober 1995 

Genehmigt vom GR Wangen am 09. November 1995 
(GRB Nr. 95/407) 

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiben 

Der Landammann Der Staatsschreiber 
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Der Gemeinderat Wangen 

gestotzt auf 

§ 24 und §§ 30 und 31 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie die 
Art. 48bis, 50bis, 51 bis u. 56-59 des Baureglementes der Gemeinde Wangen, 

auf Antrag der Grundeigentomer 

beschliesst: 

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 

Art. 1 
Zweck 

Der Gestaltungsplan fOr den Golfplatz Nuolen, umfassend die Zone fOr lntensiver­
holung, bezweckt die Erstellung und den Betrieb eines 18-Loch-Golfplatzes mit einer 
Golfakademie und den dazugeh6renden lnfrastrukturanlagen. 

Art. 2 
Bestandteile des Gestaltungsplanes 

1 Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes sind: 
a) Vorliegende Sonderbauvorschriften mit 5 Anhangen und den darin enthaltenen ver­
bindlichen Baumassen fOr Neu- und Umbauten. 
b) Gestaltungsplan 1 :2'000 vom 16.8.1995, im folgenden "Plan" genannt. 

2 Wegleitender Bestandteil des Gestaltungsplanes ist der erlauternde Bericht vom 
16.8.1995. 

Art. 3 
Geltungsbereich 

Diese Sonderbauvorschriften gelten fOr das im Gestaltungsplan vom 16.8.1995 be­
zeichnete Gebiet. 

Golfplatz Nuolen, Sonderbauvorschriften, 16.8.1995 
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Art. 4 
Obriges anwenbares Recht 

1 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und 
Zonenvorschriften der Gemeinde Wangen sowie die einschlagige kantonale Gesetz­
gebung. 

2 FOr bestehende Bauten und Anlagen, die in diesen Sonderbauvorschriften nicht er­
fasst sind, gilt die Bestandesgarantie. Sie konnen insbesondere im Sinne von § 72 des 
kantonalen Planungs- und Baugesetzes zweckentsprechend unterhalten werden. 

Art. 5 
Sicherheit 

Die einzelnen Anlagen (Wege, Golfanlagen) sind so zu gestalten und zu unterhalten, 
dass weder Golfspieler noch Dritte gefahrdet werden. 

Art. 6 
Etappierung 

1 Der Bau des Golfplatzes erfolgt in Etappen. Die 1. Etappe umfasst einen offentlichen 
9-Loch Golfplatz mit einer Golfakademie. lm Anschluss an den Materialabbau und die 
Rekultivierung erfolgt die Endgestaltung zu einem 18-Loch Golfplatz mit einer 
Golfakademie. 

2 Der Materialabbau wird im bewilligten Rahmen weitergefOhrt. Die lnfrastrukturanla­
gen fOr Abbau, Aufbereitung und Transport bleiben so lange wie notig erhalten. 

3 Eine Ausdehnung des 18-Loch Golfplatzes Richtung Osten (auf Gemeindegebiet 
Tuggen) is! nach Beendigung des Kiesabbaus und der entsprechenden Umzonung 
durch die Gemeinde Tuggen beabsichtigt. 

B. BEREICHE FUR GOLFINFRASTRUKTUREN 

Art. 7 
Allgemeines 

lm Bereich fOr Golfinfrastrukturen sind zugelassen: 

Parkplatze und Verkehrsflachen; 
Bauten fOr den Golfbetrieb; 
Nebenanlagen. 
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Art. 8 
Parkplatze und Verkehrsflachen 

1 Die Erschliessung fOr den Verkehr fOhrt ab Wangen und Nuolen Ober die im Plan 
dargestellten Zufahrtsstrassen. 

2 Die im Plan entsprechend bezeichneten Wege sind 6ffentlich begehbar. 

3 Die Zahl der oberirdischen Parkplatze ist auf maximal 260 Platze begrenzt. 

Art. 9 
Bauten fUr den Golfbetrieb 

1 Die Bauten fOr den Golfbetrieb sind vor allem fOr folgende Zwecke bestimmt: Club­
raume, Sekretariat, BOro, Sitzungszimmer, Saal, Umkleideraume, Sportshop, 6ffentlich 
zugangliches Restaurant, Bar, lndoor-Golfanlage, sowie betriebsnotwendige 
Wohnungen, Werkstatten, Maschineneinstellraume. 

2 Vorbehalten bleiben die kantonalen Sonderbewilligungen fOr einzelne Betriebsarten. 

Art. 10 
Nebenanlagen 

Die Liegenschaft SOringerwies ist Teil des Unterhaltskonzepts des Golfplatzes. Sie 
beinhaltet insbesondere Wohnungen, Tierunterstande und 6konomiegebaude. 

Art. 11 
Ver- und Entsorgung 

Die Anlagen fOr Versorgung und Entsorgung sind mit dem Bauprojekt auszuweisen 
und sicherzustellen. 

C. BEREICHE FUR GOLF ANLAGEN 

Art. 12 
Nutzung 

1 Der Bereich fOr Golfanlagen ist vorab fOr Golfflachen bestimmt. Als Golfflachen gel­
ten Tees, Greens, Bunkers, Fairways, Semiroughs, Driving Range, Putting Greens und 
Pitching Greens. 

2 Aile nicht von der Golfnutzung beanspruchten Flachen werden als 6kologische 
Ausgleichsflachen gestaltet und unterhalten. Die Schutzgebiete (Laichstellen fOr 
Amphibien, Riedflachen, Wechselbiotope) sind in den 6kologischen Ausgleichsflachen 
enthalten. 
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Art. 13 
Golfflachen 

a) Flachenbedarf 

Die Golfflachen dOrfen ausdehnungsmassig 40 ha nicht Oberschreiten. 

Art. 14 

b) Gestaltungs-, Nutzungs- und Unterhaltsvorschriften 

1 Die Lage, Zahl und Anordnung der Golfflachen sind im Anhang 5 dargestellt. Die 
Baubehorde kann Abweichungen davon im Baubewilligungsverfahren genehmigen, 
sofern dadurch die Gestaltungsidee gewahrt bleibt und keine anderen Sonderbau­
vorschriften verletzt werden. 

2 Bei der Gestaltung der Golfflachen soli auf die bestehende Landschaft ROcksicht 
genommen werden. Es dOrfen moglichst keine landschaftsfremden Terrainformen 
geschaffen werden, vielmehr sind die bestehenden Strukturen zu Obernehmen. 

3 Anfallendes Aushubmaterial is! bei der Golfplatzgestaltung wieder zu verwenden. 

4 Greens und Anschlage dOrfen den BedOrfnissen entsprechend, Fairways und Se­
miroughs nur bei nachgewiesenem Bedarf in geringem Masse gedOngt werden. 

Art. 15 
Okologische Ausgleichsflachen, Schutzgebiete 

a) Ziele, Flachenbedarf 

1 lm Bereich fOr Golfanlagen sind aile Flachen, die nicht von den Golfflachen bean­
sprucht werden, fOr die Gestaltungspflanzung und als 6kologische Ausgleichsflachen 
regionstypisch zu gestalten. Darin enthalten sind die Schutzgebiete gem ass kommu­
naler Schutzverordnung der Gemeinde Wangen vom 4.12.1994. 

2 Es is! eine strukturreiche, halboffene Landschaft mit geringer Nahrstoffbelastung als 
Lebensraum fOr einheimische Pflanzen und Tiere zu schaffen. 

3 Die okologischen Ausgleichsflachen konnen extensiv landwirtschaftlich genutzt wer­
den. 

4 Die Amphibienlaichstellen sind so zu pflegen, dass der heutige Bestand an Amphi­
bienarten erhalten bleibt. 

5 Die planliche Festlegung der Schutzgebiete erfolgt definitiv erst nach Abschluss der 
Bauarbeiten. 

Golfplatz Nuolen, Sonderbauvorschriften, 16.8.1995 



- 7-

Art. 16 

b) Lebensraume 

Neu zu schaffende Lebensraume sollen nahrstoffarm sein und konsequent mit einhei­
mischen Arlen bewachsen sein. Die 6kologischen Ausgleichsflachen umfassen folgen­
de Lebensraume: 

Gewasser, Amphibienlaichplatze; 
Hecken und Feldgeholze mit Krautsaum und Hochstaudenfluren; 
Einzelbaume und Streuobstbestande; 
Artenreiche Wiesen; 
Ruderalstandorte, Wegrander, Boschungen. 

Art. 17 

c) Gestaltung, Pflege 

Der AusfOhrungsplan fOr die definitive Gestaltung der 6kologischen Ausgleichsflachen, 
die Bepflanzungsplane und das Pflegekonzept sind im Baubewilligungsverfahren 
einzureichen. 

Art. 18 
Wegnetz 

Die bestehenden offentlichen Fuss- und Fahrwegrechte bleiben erhalten. Neu wird ein 
Rundweg fOr Spazierganger angelegt. 

Art. 19 
Bauten und Anlagen 

lm Bereich fOr Golfanlagen is! die Erstellung von sportbedingten Bauten und Anlagen 
(gedeckte Abschlage etc.) erlaubt. Ebenso is! der Bau von Bewasserungsanlagen und 
Wegen fOr den Golfplatzunterhalt zugelassen. 

D. WEITERE BESTIMMUNGEN 

Art. 20 
In krafttreten 

Der Gestaltungsplan und die zugehorigen Sonderbauvorschriften treten mit der Ge­
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. 
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Golfplatz Nuolen 

Anhang 1 

zu Sonderba!J'Iorschriften 

Baubereich A, Golfinfrastruktur RUtihof 

Als Grundlage dienen die bestehenden Gebaude des RO!ihof. 

Erstellen von gedeckten Zugangen im Nordwestbereich besteh. Stallgebaude 

Teilbereich A1 

• Um- oder Wiederaufbau auf der Grundlage des bestehenden Volumens 
• Vergrosserung des Gebaudevolumens max. 6 % 
• Maximale Gebaudehohe 12.60 m 
• Maximale Dachneigung 25° 

Teilbereich A2 

• Vergrosserung des Gebaudevolumens max. 
• Maximale Gebaudehohe 
• Maximale Oachneigung 

Teilbereich A3 

• Maximale Gebaudeh6he 
• Maximale Oachneigung 

10% 
7.60m 
25° 

8.00 m 
25° 

Hans Weber & Co., PlanungsbOro, Schwerzistrasse 8, Postfach, 8807 Freienbach 

Gottplatz KIBAG Nvolen 10.08.1995 
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Golfplatz Nuolen 

An hang 1, zu Sonderbauvorschriften 

Parzelle Kat. Nr. 447 Mass- Stab 1: 2'000 

Hans Weber & Co., PlanungsbOro, Schwerzistrasse 8, 8807 Freienbach 
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Golfplatz Nuolen 

Anhang 2 

zu Sonderbauvorschriften 

Baubereich 8, Golfinfrastruktur Werkhof 

lm Baubereich B werden die Gebaude in der heutigen Aussenform mit, parziellen 
Anpassungen, in den Golfbetrieb intergriert. 

Maxi male Vergrosserung des Gebaudevolumens um 10 % 

Teilbereich 81 

• Maximale Gebaudehohe 
• Maximale Dachneigung 

Teilbereich 82 

• Maximale Gebaudehohe 
• Maximale Dachneigung 

Teilbereich 83 

• Maximale Gebaudehbhe 
• Maximale Dachneigung 

Teilbereich 84 

• Maximale Gebaudehohe 
• Maximale Dachneigung 

6,50m 
25° 

10,00 m 
25° 

6,00m 
25° 

10,80 m 
so· 

Hans Weber & Co., PlanungsbOro, Schwerzistrasse 8, Postfach, 8807 Freienbach 
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Gemeinde -rang 

\ Golfplatz Nuolen 

Anhang 2, zu Sonderbauvorschriften 

Parzelle Kat. Nr. 450 Mass- Stab 1: 2'000 

Hans Weber & Co., PlanungsbOro, Schwerzistrasse 8, 8807 Freienbach 
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Golfplatz Nuolen 

Anhang 3 
zu Sonderbauvorschriften 

Baubereich C, Golfinfrastruktur SOringerwies 

Als Ausgangslage werden das bestehende Wohnhaus mit Stallanbau, sowie die 
vorliegende Baubewilligung vom 3.06.1993, verlangert bis 23. Juni 1995 zugrunde 
gelegt 

lm Baubereich C wird ein neuer Stall als Ersatz fOr die diversen bestehenden 
Nebenbauten, gemass Baubewilligung erstellt. 

Teilbereich C1 I C2 

• Um-, An- und Wiederaufbau auf der Grundlage der vorh. Baubewilligung 
• Vergr6sserung des Gebaudevolumens max. 50 % 
• Maximale Gebaudeh6he 10,50 m 
• Maximale Dachneigung 42° 

Teilbereich C3 

• Erstellen eines Freilaufstalles 
• Gebaudevolumen 
• Gebaudemasse : 

• Maximale Gebaudeh6he 
• Maximale Dachneigung 

Teilbereich C4 - C8 

Lange 
Breite 

• Abbruch der bestehenden Bauten C4- CB, Ersatz gemass vorliegender 
Baubewilligung vom 3.06.1993/ verlangert bis 23. Juni 1995 

1'112 m3 
25,20 m 
10,20 m 
6,00m 

20° 

Hans Weber & Co., PlanungsbOro, Schwerzistrasse 8, Postfach, 8807 Freienbach 

Golfplatz KIBAG Nvolen 10.08.1995 2 
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Golfplatz Nuolen 

1 Anhang 3, zu Sonderbauvorschriften 

Parzelle Kat. Nr. 393 + 394 Mass- Stab 1: 400 

Hans Weber & Co., Planungsburo, Schwerzistrasse 8, 8807 Freienbach 

. ·iS;?· 

Situation , Suringerwies , besteh. Zustand. 
Die bestehenden Gebaude : 
- C 4 bestehende Heuremise 
- C 5 bestehender Schopf 
- C 6 bestehender Schopf 
- C 7 bestehender, angebauter Schopf 
- C 8 bestehender, angebauter Schopf 

werden abgebrochen ! 

29 060 

KAT. 394 
8'386 M2 
( KlBAG BACH ) 
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Golfplatz Nuolen 

I 
Anhang 3a, zu Sonderbauvorschriften 

Parzelle Kat. Nr. 393 + 394 Mass- Stab 1: 400 

Hans Weber & Co., PlanungsbOro, Schwerzistrasse 8, 8807 Freienbach 
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Situation , SUringerwies , 
Neue, angebaute Gebaude gemass Baubewilligung vom 

3.06.1993, verlangert bis 23. Juni 1995 

- c 1 
- C2 
- C3 

bestehendes Wohnhaus mit Anbauten 
neuer Anbau an bestehendes Wohnhaus 
Ersatzbau, Stallneubau, fOr die abgebrochenen Bauten 

I 
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