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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Property One Partners AG

Rechtsgrundlage

Geltungsbereich

Zweck

Planinhalt, Verbindlichkeit

Nutzungsweisen

Der Gemeinderat erlasst gestiitzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 6 und 62 ff
des Baureglementes Wangen (BauR) den Gestaltungsplan
,Rivarama®“.

1Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan
schwarz umgrenzte Gebiet.

2Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes
bestimmt ist, gelten die Vorschriften des rechtsgtiltigen
Baureglementes (BauR) der Gemeinde Wangen, respektive das
kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG).

1Die Sonderbauvorschriften bezwecken:

a) Eine architektonisch hochwertige und zeitgeméasse
Uberbauung, welche den lokalen Gegebenheiten sowie dem
Gelande angepasst ist;

b) Einheitliche Gestaltung und Erscheinung der Bauten und der
Umgebung;

c) Gute Anpassung an die bestehende Umgebung.

d) Grosszigige Erholungsflachen;

e) Durchgriinung des Gestaltungsplan - Areals.

1Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

+ Gestaltungsplan (Situation) MST. 1:500; dat. 19.12.2011,
Revision 04.07.2014

+ Sonderbauvorschriften; dat.19.12.2011, Revision 04.07.2014

* Erlauterungsbericht

* Richtprojekt + Umgebung MST. 1:500; dat. 19.12.2011
(Situation / Schnitte / Ansicht)

230weit nicht anders geregelt, wird eindeutig unterschieden
zwischen ,verbindlichen® (Gestaltungsplan, Sonderbau-
vorschriften) und ,orientierenden* Planungsmitteln
(Erlauterungsbericht, Richtprojekt + Umgebung). Im
Gestaltungsplan wird zudem zwischen ,verbindlichen*
(Festlegungen) und ,orientierenden* (Hinweise) Planinhalten
unterschieden.

1Das Planungsareal teilt sich wie folgt in sechs Baubereiche auf:

Baubereich 1-5 Einfamilienhauser
Doppeleinfamilienhauser
Zweifamilienhauser

Baubereich 6 Gemeinschaftsrdume
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Art. 6

Property One Partners AG

Baufelder
und Bereiche

1Die Baufelder bestimmen den jeweils zuldssigen Spielraum zur
Anordnung der Baukérper. Fiir die Abmessungen der
Baukérper gelten die Regelbauvorschriften der Zone W20.

Die Gebaudeabsténde miissen mindestens 14 Meter und

die Strassenabstande mindestens 4 Meter betragen. Innerhalb
des Plangebiets, d.h. gestaltungsplanintern kommt kein Mehr-
langenzuschlag zur Anwendung.

2F{r Nebenbauten, Untersténde und Gartenpavillons gelten die
Artikel geméss BauR Art. 32 Abs. 1 respektive PBG §61 Abs. 1.

3In den Grenzabstandsbereichen zur Perimetergrenze sind
unterirdische Bauten zuldssig. Diese miissen jedoch vollsténdig
unterhalb des gewachsenen Terrains zu liegen kommen.

4In Hanglagen mit mehr als 15 % Gefalle diirfen Garagen-
bauten auf der Talseite von Verkehrserschliessungen des
Gestaltungsplans den Gebaudeabstand geméss Absatz 1
unterschreiten, wenn

durch spezifische Massnahmen die durchgriinte Erscheinung
des Quartiers sichergestellt ist;

das Garagengebd&ude in Lange und Tiefe das Mass von 7 m
nicht Gberschreitet; die Hohe des Geb&udes auf der Talseite
nicht mehr als 2,8 m liber das Strassenniveau ragt (gemessen
jeweils senkrecht zur Strassenachse);

das Dach Richtung Vorplatz flach bleibt oder nur zuriickhaltend
ansteigt und in der strassenseitigen Fassade eine maximale
Héhe von 3,5 m Uber Strassenniveau einhélt (in Abweichung
von Art. 9 Abs. 4 SBV);

das gestaltete Terrain in der Talfassade mindestens beim
gewachsenen Terrain oder héher liegt;

der Raum unter dem Garagenboden hdéchstens als Unterstand
oder Abstellraum (Keller) genutzt wird, nicht aber fiir
anrechenbare Nutzungen oder als Bastelraum.

SDer Grenzabstandsbereich soll in der Ansicht von ausserhalb
des Perimeters als grilner Raum mit Grasflachen, Kraut- und
Staudenflachen sowie mit Hecken, Blischen und Baumen er-
scheinen. Niveauunterschiede sind im Wesentlichen mit
Béschungen auszubilden. Nicht begriinte Arealflachen dirfen
den Bereich nicht dominieren; solche Fléchen sind mit
durchldssigen Plattenbeldgen oder chaussiert zu gestalten. Bei
guter Umsetzung der vorstehenden Vorgaben kénnen auch
Teile von Pools in diesen Grenzabstandsbereich ragen, sofern
diese das gewachsene Terrain nicht iberragen und gegeniiber
dem landwirtschaftlich genutzten Umgel&nde mit
hochwachsenden Gehélzen (insbesondere einheimische
Strauchern) kaschiert werden. Die Massnahmen zur
Durchgriinung sind als verbindliche Anlageteile im Baugesuch
auszuweisen.

6Die Grenze der Gewasserraumzone verlguft im Abstand 5.5m
zur Parzellengrenze. Bauten und Anlagen innerhalb des
Gewasserraums sind nur im Rahmen von Art. 41¢ GSchV
moglich. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.
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Art. 7 Verkehrserschliessung

Art. 8  Allgemeine Erschliessung

Art.9  Gestaltung

Art. 10  Abstellplatze fiir Container

Der Graben muss ein minimales Fassungsvermdgen aufweisen
(Angaben Tiefbauamt Wangen) und ist natiirlich zu gestalten.
Im Bereich des Grabens soll eine heckenartige Gestaltung, mit
einheimischen Gewéachsen zum Ausdruck kommen. Der
Unterhalt des Gewassers hat die jeweilige Eigentimerschaft zu
gewahrleisten.

1Die interne Verkehrserschliessung ist aus dem
Gestaltungsplan zu entnehmen.

2Dje Zufahrt erfolgt Giber die neu geplante Gemeindestrasse
.Seeblick”, welche in die Seestrasse einmiindet.

3Die interne Strassenfilhrung muss eine Erschliessungs-
mdglichkeit zur benachbarten Parzelle KTN 352 gewahrleisten.

Die Fusswege sind aus dem GP zu entnehmen und als
richtungsweisend zu betrachten. Die Breite der Fusswege muss
ein Minimum von 1.50 Meter aufweisen. Spatere Abweichungen
in Bezug auf die Position sind grundsatzlich zulassig.

1Die Neubauten haben sich gut in das gegebene Landschafts-
bild einzufiigen. Das Richtprojekt ist wegleitend, d.h.
richtungsweisend.

2F{r Stitzmauern ist ab dem gewachsenen bzw. tiefer gelegten
Terrain, eine Hohe von maximal 2.00 Meter einzuhalten.
Grossere Hohen sind durch Bermen zu gliedern.

3Flachdécher sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt
werden, extensiv zu begriinen.

4steildscher mussen als minimal geneigte Walmdacher
ausgebildet werden.

SEine hohe Einheitlichkeit wird vorgeschrieben, wodurch die
Gebaude in dhnlichem Material zu gestalten sind. Die Auswahl
der Fassadenmaterialien ist nicht verbindlich. Sie sollen als
Orientierung gelten.

Im Zusammenhang mit den Bauprojekten ist ein Material- und
Farbkonzept vorzulegen.

6Fur die Umgebung muss eine intensive Begriinung angelegt
werden.

1Es muss eine allgemeine Sammelstelle fiir Kehricht und
Grinabfalle erstellt werden.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13
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Umgebungsgestaltung

Thermische Energie
im Hochbau

Inkrafttreten des
Gestaltungsplanes

1Freifidchen sind alle unbebauten Fléchen. Diese sind zu
modellieren, zu begriinen und zu bepflanzen.

Bauten und Anlagen wie Zufahrten, Vorplatze, Fusswege,
Stitzmauern, Aussentreppenanlagen sowie notwendige
Entsorgungseinrichtungen sind darin zulassig.

In den Griinzasur-Bereichen gilt ein allgemeines Bauverbot.

2stiitzmauern sind zu mindestens 50% durch vorgestellte
Bepflanzung oder durch Kletterpflanzen zu kaschieren.

3Die Erholungs -und Spielflachen miissen mindestens 1227 m2
aufweisen.

4Die Gemeinschaftsraume miissen mindestens 245.50 m2 BGF
aufweisen.

Die Umgebungsgestaltung beinhaltet einheimische Baume,
Straucher und Hecken. Die Pflanzung, Saat sowie das
Ausbringen von Pflanzenarten, welche auf der schwarzen Liste
oder der Beobachtungsliste von Info Flora, ist im gesamten
Gestaltungsplangebiet untersagt.

Die Bebauung hat im Minergie®-Standard zu erfolgen,
wobei die Anforderungen dem aktuellen Stand der Technik im
jeweiligen Baujahr entsprechen miissen.

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kt. Schwyz in Kraft.

Property One Partners AG
19.12.2011 / MLa (Simmengroup)
04.07.2014 / MEg (Revision)
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