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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMERIN 

Die Grundeigentomerin beantragt dem Gemeinderat Wangen, den 
Gestaltungsplan ,Sagiareal" mit Sonderbauvorschriften zu erlassen. 

Die Grundeigentumerin: 

Allgemeine Genossame Wangen 

Wangen den, /f .. ~f:.?~t?f 
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Art. 1 

Rechtsgrundlagen 

Art. 2 

Perimeter 

Art. 3 

Sicherung der 
notwendigen Flachen 

Art. 4 

Bestandteile 

Art. 5 

Baubereiche 
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BESTIMMUNGEN 

Rechtsgrundlage 

Der Gemeinderat Wangen erlasst gestOtzt auf § 30 des kantonalen 
Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 6 und 56 ff des Baureg­
lements der Gemeinde Wangen vom 4. Dezember 1997 mit Erganzungen 
vom 12. Marz 2000 (BauR) den Gestaltungsplan .,Sagiareal". 

Zweck 

Der Gestaltungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fOr die 
Umsetzung des Siegerprojektes Gnouwss, des Architekturwettbewerbes 
Sagiareal Wangen. Das Gebiet soli durch verschiedene Wohnbauten 
sowie Wohn- und Gewerbebauten erganzt und aufgewertet werden. Er 
regelt die Korrektur des MOhlebachs und bezeichnet die entsprechenden 
Ausgleichsflachen. 

Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehorigen Situations­
plan 1 :500 festgehalten. 

Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
a) Verbindliche Bestandteile: 

• Situationsplan 1 :500 
• Sonderbauvorschriften (SBV) 

b) Richtungsweisende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht 
• Richtprojekt .,Hochbauten" 
• Richtprojekt .,MOhlebach" 

Zahl, Loge und aussere Abmessungen 

Neue oberirdische Gebaude dOrfen nur innerhalb der im Situationsplan 
bezeichneten Baubereiche A-F sowie V1 und V2 erstellt werden. 
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Grundmasse fOr die 
Baubereiche 

Grenzabstand innerhalb 
Perimeter 

Gebaudeabstand 
innerhalb Perimeter 

Gebaudehohe (m) max. 
Firsthohe (m) max. 

Gebaudelange max. 

Anzahl Gebaude 

Nebenbauten 

Unterirdische 
Gebaude 

Art. 6 

Grenzabstande 
gegenOber Dritten 

Art. 7 

Wohnnutzungen und 
maximal massig 

storende Betriebe 
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lnnerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse: 

Baubereiche 
A B c D E F V1 V2 

Wird durch die Loge der Baubereiche bestimmt. Vorbehalten bleibt Art. 6 
SBV. 

Wird durch die Loge der Baubereiche bestimmt. 

14 14 14 14 9 9 3.5 3.5 
17 17 17 17 12 12 3.5 3.5 
55 55 50 50 35 35 40 40 

Pro Baubereich ist nur ein Hauptgebaude zugelassen. 

Einzelne Nebenbauten im Sinne von PBG Art. 61 dOrfen ouch ausserhalb 
der Baubereiche erstellt werden, sofern sie die ordentlichen Abstands­
vorschriften einhalten. 

Unterirdische Gebaude sind Oberall zulassig, sofern sie die Abstandsvor­
schriften einhalten und soweit sie fOr die Parkierung, den Betrieb und den 
Unterhalt der zweckmassigen Bauten und Anlagen notwendig sind. 

Grenzabstande 

GegenOber der Abgrenzung des Gestaltungsplanperimeters und 
gegenOber der Strasse sind die ordentlichen Abstande gemass dem 
Planungs- und Baugesetz sowie dem Baureglement der Gemeinde 
einzuhalten. Die internen Grenzabstande konnen unterschritten werden. 

Nutzweise 

In den Baubereichen A-F sind Wohnnutzungen sowie hochstens massig 
storende Betriebe zulassig. 

In den Baubereichen V1 und V2 sind gedeckte Veloabstellplatze sowie 
Nebenbauten, die fOr den technischen Unterhalt und den Betrieb 
(Reinigung usw.) der Siedlung notwendig sind, gestattet. 
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Art. 8 

Richtprojekt 

Art. 9 

Grunbereiche 

Platze 

Bepflanzung 

Art. 10 

Okologisch wertvoller 
Naturbereich 

Art. 11 

Parkplatze 
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Gestaltung der Bauten und Anlagen 

Das erstrangierte Projekt des Architekturwettbewerbes Sagiareal 
(Gnouwss) ist als Richtprojekt IIHochbautenll richtungsweisend fUr die 
Gestaltung der neuen Hauptgebaude. Die Bauten und Anlagen sind fUr 
sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen 
Umgebung so zu gestalten, doss eine besonders gute Gesamtwirkung 
entsteht. 

Umgebungsgestaltung 

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, sind die Umgebungs­
flachen als versickungsfahige Grunbereiche auszugestalten. Auf den 
Umgebungsflachen sind weitere Zugange, Fusswege und Nebenbauten 
erlaubt, sofern sie den ubrigen Anforderungen des Gestaltungsplanes 
entsprechen. 

In den im Gestaltungsplan gekennzeichneten Bereichen P l-P4 sind 
gemeinschaftliche Erholungs- und Kinderspielflachen zu erstellen. 

Der Platzbereich P 1 ist vorwiegend als Hartplatz zu gestalten. Die 
Abgrenzung gegenuber dem Grun- und Platzbereich ist variabel. 

Die Platze P2-P4 sind mit Baumgruppen zu gestalten. Auf jedem Platz ist 
mindestens eine Baumgruppe zu realisieren. Die Baumgruppen mussen aus 
mindestens drei standortgerechten, einheimischen Baumen bestehen und 
sind zeitgleich mit den Hauptbauten der Baubereiche A und B zu 
realisieren. 

Uferbereich 

lm Uferbereich ist als Ausgleichsmassnahme fUr die teilweise 
Bachverlegung eine Magerwiese mit intensiver Bepflanzung mit Strauchern 
und einzelnen Hochstammern anzulegen. Es sind standortgerechte, 
einheimische Pflanzen zu verwenden. 
Fur die Ausbildung vom Bachbett und Bachufer ist das Richtprojekt 
II Muhlebach II massgebend. 

Parkierung 

Die gemass Art. 32 BauR erforderlichen Parkplatze fUr Motorfahrzeuge sind 
wie folgt anzulegen: 

FOr den Baubereich Besucherparkplatze Obrige Parkplatze 
A-D Entlang der Strasse und Oberwiegend 

E und F I oder unterirdisch unterirdisch 
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Art. 12 

Zufahrt 

Fusswege 

Art. 13 

Larmschutz 

Art. 14 

BauR 

Art. 15 

Gebaudelange 

Grenz- und 
Gebaudeabstande 

Art. 16 

Genehmigung durch 
Regierungsrat 
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Erschliessung 

Die Zufahrt zu den Tiefgaragen erfolgt in den im Situationsplan 
gekennzeichneten Bereichen. 

Die im Situationsplan gekennzeichneten offentlichen Fusswegver­
bindungen mussen gewahrleistet sein. Die Loge der dargestellten Fuss­
wege ist richtungsweisend. 

Empfindlichkeitsstufe 

lnnerhalb des Gestaltungsplanperimeters gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill 
gem ass Larmschutzverordnung (SR 814.41). 

Obriges Recht 

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts abweichendes festlegen, gelten 
die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Wangen vom 4. 
Dezember 1994 mit Erganzungen vom 12. Marz 2000. 

Abweichung zur Regelbauweise 

Die maximal zulassige Gebaudelange wird bei den Baufeldern A und B 
von 40m auf 55m erhoht. Bei den Baufeldern C und D wird die 
Gebaudelange von 40m auf 50m erhoht. 

Die internen Grenz- und Gebaudeabstande durfen unterschritten werden. 

I nkrafttreten 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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