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GP-Perimeter

Konzept

Gebdaude

Aussenraume

Nutzungen

Erschliessung

Energie

Sonderbauvorschriften
Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat erlasst, gestitzt auf § 24 und § 30 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Schwyz
und auf Art 62 bis 65 des Baureglements der Gemeinde
Wangen (BauR), sowie auf Antrag des Grundeigentiimers,
folgende Vorschriften mit den Sonderbestimmungen zum
Gestaltungsplan ,Areal Seidenweberei Wangen®, nachste-
hend Sonderbauvorschriften genannt.

Art. 2  Geltungsbereich

1

Die Sonderbauvorschriften gelten flr die im Dok. Nr. 01 des
Gestaltungsplanes ,Areal Seidenweberei Wangen® im Ge-
staltungsplan-Perimeter eingegrenzten Flachen.

Art. 3 Zweck

Der Gestaltungsplan will:

1

Eine gesamthaft konzipierte Wohniiberbauung erlangen, die
sich in hohem Mass ins gewachsene Landschaftsbild ein-
fagt, und durch verdichtete Bauweise den haushélterischen
Umgang mit Landflache unterstiitzt.

Die bestehenden Gewerbegebaude durch Gebaude mit ho-
her architektonischer Qualitdt in sich und starkem Bezug
zum Quartier beziglich Materialisierung, Volumetrie und
raumlicher Beziehung ersetzen.

Grosszigige und vielfaltige gemeinschaftliche Aussenrdaume
schaffen und diese mit den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen verbinden. Durch naturnahe Gartengestaltung
und den Einsatz regionaler Vegetation einen Beitrag zur Ar-
tenvielfalt leisten.

Wirtschaftlichen Wohnraum schaffen fur eine Durchmi-
schung von Haushaltsformen. Insbesondere soll der Wohn-
raum Familien-, behinderten- und altersgerecht sein.

Den motorisierten Verkehr auf dem Gelande durch eine
Tiefgarage fur sdmtliche Pflichtparkplatze mit Einfahrt in un-
mittelbarer Ndhe der Gelandezufahrt minimieren. Flr den
Langsamverkehr eine grossziigige Wohnstrasse zur Verf-
gung stellen.

Die Bebauung hat im Minergie®-Standard zu erfolgen, wobei
die Anforderungen dem aktuellen Stand der Technik zum
Zeitpunkt der Einreichung des Baugesuches entsprechen
mussen.
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Rechtsverbindliche
Planungsmittel

Orientierende
Planungsmittel

Abmessungen

Oberirdische Bauten

Gebaudehohen
Firsthéhen

Anlage zur Gewinnung er-
neuerbarer Energie

Grenzabstand

Gewdsserabstand

Art. 4  Planungsmittel

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Planungsmittel:

N =

Art. 5

. Rechtsverbindliche Planungsmittel

Gestaltungsplan, Dok. Nr. 01, vom 28. Mérz 2012
Sonderbauvorschriften, Dok. Nr. 02, vom 28. Marz 2012

. Orientierende Planungsmittel

Erlauterungsbericht, Dok. Nr. 03, vom 28. Marz 2012

Lage, Anordnung und Bau-
masse

Lage und Anordnung der Hochbauten sind mittels Baufel-
dern im Situationsplan definiert.

Die Baufelder der oberirdischen Bauten bestimmen die dus-
serste zulassige Fassadenflucht. Ausgenommen davon sind
Nebenbauten gemass § 61 PBG sowie Balkone, offene
Hauseingange und Vordacher bis zu einer Ausladung von
maximal 1.50 m.

Art. 6 Gebaudehdhe und

Geschosszahl

Die Gebaudeh&he betragt max.12m, die Firsthéhe
max.15m. Technisch bedingte Aufbauten dirfen die festge-
legte Gebdudehdhe Uberragen. Im Baufeld A sind 3 Vollge-
schosse zulassig, im Baufeld B 4 Vollgeschosse.

Auf den Dachfldchen dirfen Anlagen zur Gewinnung er-
neuerbarer Energie montiert werden. Diese diirfen die max.
Firsthdhe um héchstens 1.5m Uberragen, sofern sie min-
destens um das Mass ihrer H6he von der Dachkante zu-
riickversetzt sind.

Art. 7 Abstande

Gegenliber den Grundstiicken ausserhalb des Gestaltungs-
plan-Perimeters missen samtliche Bauten die Grenz- und
Gebaudeabstande gemaéss § 59 ff. des PBG sowie des Art.
31 ff. des BauR einhalten.

Gegenuber dem offen gefiihrten Mihlebachkanal haben Ge
baude und Anlagen einen Gewasserabstand gemass Art.
41a der Gewasserschutzverordnung (GSchV) ab der Soh-
lenkante einzuhalten. Gegeniber eingedohlten Gewassern
ist geméass § 34 Abs. 3 der Vollzugsverordnung zum Pla-
nungs- und Baugesetz (VVzPBG) ein Abstand von drei Me-
tern gegeniiber der Mittelachse der Eindolung einzuhalten.
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Konzept

Fassaden

Volumetrie

Attikageschoss

Gestaltungsplan mit erhéhter
Anforderung

Erhdhte Anforderungen

Gestaltung

Bestandteile

Art. 8 Gestaltung und

1

Materialisierung

Die Gebaude im Gestaltungsplan-Perimeter haben in sich
eine gestalterische Einheit zu bilden und gleichzeitig mit den
direkt benachbarten Gebauden am Muhlebach ein Gebau-
deensemble bilden sowie Bezug nehmen auf die umliegen-
den landwirtschaftlichen Gebaude. Die Neubauten missen
in ortstiblicher Materialisierung erstellt werden. Die Gestal-
tung des Richtprojekts ist wegleitend.

Die Hauptfassaden missen mit Holz in Erdfarbténen verklei-
det sein. Die Eingangsbereiche, Garagenwande sowie Um-
gebungsmauern sind in Sichtbeton oder verputztem Mauer-
werk in Graufarbténen auszubilden. Die Fassaden sollen
vertikal strukturiert werden.

Die Gebaudevolumen sind durch Vor- und Riickspriinge z.B.
durch Erker und, oder unterschiedliche Oberflachen zu struk-
turieren.

Das Attikageschoss soll vom Hauptvolumen differenziert
werden.

Art. 9  Ausnltzung

Es gilt eine max. Ausnitzungsziffer von 0,90 fir Bauten mit
minimal 1/3 Gewerbeanteil und max. 0.70 fur Wohnbauten
mit weniger als 1/3 Gewerbeanteil.

Die Bebauung hat namentlich eine sowohl stadtebaulich wie
architektonisch hochwertige Einordnung in die Umgebung
aufzuweisen, durch Verdichtung wenig Land verbrauchen,
eine hohe Aussenraumaqualitat von Gemeinschaftsrdumen
anbieten und Uber ein umweltfreundliches Energiekonzept
verfugen.

Art. 10 Umgebungsgestaltung

1

Der Aussenraum im Gestaltungsplan-Perimeter hat die un-
terschiedlichen Bedlrfnisse der Bewohner durch ein vielfalti-
ges Angebot an Spiel-, Begegnungs- und Erholungsflachen
abzudecken. Die Gestaltung des Richtprojekts ist weglei-
tend.

Durch die Gebé&udestellung missen hochwertige Aussen-
rdume gebildet werden. Namentlich eine Wohnstrasse als
kommunikativer Verbindungsraum zwischen den Gebauden
und ein Gemeinschaftshof mit einem Gemeinschaftspavillon
als Zentrum. Die Ubergangsstreifen zur Landwirtschaftszone
sind deren Oberflache entsprechend zu gestalten.
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Pflanzen
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Container

3

Fur die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische Geholze
und Straucher zu verwenden. Pflanzenarten geméass der
schwarzen Liste und der Beobachtungsliste der SKEW sind
nicht zuléssig. Die bestehenden Baume sind zu erhalten, die
neue Bepflanzung soll den bestehenden Charakter des
Standorts, namlich den fliessenden Ubergang zwischen
Siedlungsraum und Landwirtschaftsraum, ergénzen.

Die Erschliessungsflachen dirfen geschlossene Beldge auf-
weisen. Ansonsten sind nur sickerfahige Oberflichen er-
laubt.

Art. 11 Verkehrserschliessung und

Parkierung

Die Verkehrsflachen fur motorisierten Verkehr und Lang-
samverkehr sind mit entsprechenden Massnahmen zu beru-
higen. Die Strassenflachen zwischen den Neubauten sind
primar als Fussgangerverbindung im Sinne einer
Wohnstrasse auszubilden. Uber diese Hartflache sind eben-
falls die Besucherparkplatze zu erschliessen. Die Gestaltung
des Richtprojekts ist wegleitend.

Fir die Berechnung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze
gilt folgende Regelung: 2 Parkplatze pro Wohnung. Zusétz-
lich sind Y4 der erforderlichen Abstellplatze fur Besucher vor-
zusehen. 80% der Parkpldtze missen als Einstellplatze in
der Tiefgarage angeordnet sein.

Art. 12 Kinderspiel- und

Gemeinschaftsbereiche

Gestaltungsplan-Perimeter sind grossziigige Anlagen fir
Gemeinschaftsbereiche und Kinderspielflachen fur die ge-
meinsame Nutzung vorzusehen. Die Gestaltung des Richt-
projekts ist wegleitend.

Fur die Kinderspielflachen ist eine Flache von mindestens
23% der zu Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Brut-
togeschossflache erforderlich.

20% der Kinderspiel- und Gemeinschaftsflachen missen in
geschlossenen Gemeinschaftsraumen liegen.

Art 13 Ver- und Entsorgung

Der Container-Standort fir die Kehricht- und Griinabfille ist
im Bereich der Zufahrt zur Uberbauung anzuordnen. Die
entsprechenden Standorte sind im Gestaltungsplan mit C
bezeichnet.

Die Lage und Ausfiihrung dieser Anlagen ist mit dem Tief-
bauamt und dem Elektrizitdtswerk Wangen abzusprechen.
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Energiekonzept

Aushahmen

Erhéhung Ausnutzung

Erhéhung Gebaude- und
Firsthohen und Geschoss-
zahl

Reduktion Anzahl Pflicht-
parkplatze

Art 14 Energie

Die Bebauung hat im Minergie®-Standard zu erfolgen, wobei
die Anforderungen dem aktuellen Stand der Technik zum
Zeitpunkt der Einreichung des Baugesuches entsprechen
mussen.

Die Fensteréffnungen sind hauptsachlich nach Stiden und
Westen auszurichten. Die Volumetrie der Geb&ude soll
kompakt sein.

Fir die ganze Uberbauung ist eine gemeinsame Heizanlage
vorzusehen. Die Wéarmeerzeugung und Warmwasseraufbe-
reitung muss mit einem Anteil von mindestens 20% erneu-
erbarer Energie erfolgen.

Art. 15 Ausnahmen von der

Regelbauweise

Im Rahmen des Gestaltungsplanes ,Areal Seidenweberei
Wangen*“ werden folgende Ausnahmen von der Regelbau-
weise festgelegt:

Um eine verdichtete Bauweise mit einer entsprechend hé-
heren Bebauungsqualitét zu erméglichen, wird gemass
BauR Art. 53 im Rahmen des Gestaltungsplanes mit erhéh-
ter Anforderung die Ausnitzung far Wohnnutzung auf max.
0.70 erhéht, fur Wohnen mit mindestens 1/3 Gewerbeanteil
auf max. 0.90.

Um grosszigige Aussenrdume zu gewabhrleisten wird ge-
mass BauR Art. 53 die Gebaude- und Firsthdhe in Baufeld
A und B erhoht sowie die Geschosszahl im Baufeld B um
ein Geschoss erhéht.

Slehe Anhang 1: Erlauterungsbericht Kapitel 7

Aufgrund der grossen Bruttogeschossflache pro Wohnung
wird die Regelung fiir freistehende Einfamilienhduser BauR
Art. 21 Abs. 2a) angewendet. Fir die Berechnung der erfor-
derlichen Anzahl Abstellplatze gilt daher folgende Regelung:
2 Parkplatze pro Wohnung, zusatzlich ¥4 fur Besucher.

Art. 16 Inkrafttreten

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestal-
tungsplanes durch den Regierungsrat in Kraft.



