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Verbindlichkeit 
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Der Gemeinderat erlasst, gestUtzt auf § 24 und 
30 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes 
(PBG) und Art. 6, 56 bis 59 des Baureglementes 
(BauR) folgende Sonderbauvorschriften zum Ge­
staltungsplan Wangen-Zentrum: 

1 0ie Sonderbauvorschriften gelten fUr das im 
Gestaltungsplan schwarz umrandete Gebiet, wel­
ches das GrundstUck KTN 145 umfasst. 

2 Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan 
nichts anderes bestimmt ist, gelten die Vor­
schriften des rechtsgUltigen BauR der Politi­
schen Gemeinde Wangen. 

Der Gestaltungsplan bezweckt: 

-die Erstellung einer ortsbaulich erwUnschten 
Ueberbauung mit einer Randbebauung entlang 
der Bahnhofstrasse und mit freistehenden Wohn­
bauten auf der dahinterliegenden Arealflache, 
bei moglichst guter EinfUgung der Bauten und 
Anlagen in den Strassenraum und den Dorfkern; 

-die verbindliche Festlegung der maximal zulas­
sigen Bauvolumen; 

-die Verwirklichung von Dienstleistungsflachen 
und freitragendem Wohnungsbau. 

-die rationelle Verkehrserschliessung und Par­
kierung innerhalb des Gestaltungsplangebie­
tes. 

'Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden 
Unterlagen, welche miteinander als integrieren­
de Bestandteile gelten. 

- Gestaltungsplan M. 1 : 500 
(Situation und Schnitte) 

- Sonderbauvorschriften 
- Beilagenbericht 

datiert 8.5.92 
datiert 8.5.92 
datiert 8.5.92 

"Soweit nicht anders geregelt, sind die Situa­
tion, die Schnitte u11d die Sonderbauvorschrif­
ten des Gestaltungsplanes verbindlich, insbeson­
dere bezUglich: 
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- Lage, Stellung und Volumen der Bauten; 
- Gebaudegliederung und Geschosszahl; 
- Dachformen; 
- Ein- und Ausfahrten an der Bahnhofstrasse 

3 Die Ubrigen Bestandteile, namentlich die 
Fassaden und Grundrisse im Beilagenbericht, 
sind wegleitend. Im Bauprojekt darf davon ab­
gewichen werden, wenn dadurch die Qualitat der 
Ueberbauung, insbesondere deren Wohnwert, ver­
bessert werden kann. 

'Die Baubegrenzungslinien bezeichnen die 
hochstzulassige horizontale Ausdehnung der 
Baukorper. Die Strassenabstands-, Grenzab­
stands-, Gebaudeabstands- und Gebaudelangen­
vorschriften finden keine Anwendung. Vorbauten 
gemass Abs. 2 § 59 PBG dUrfen die Baubegren­
zungslinien Uberragen. 

2 Die maximalen Gebaude- und Firsthohen sind 
im Gestaltungsplan verbindlich in m.U.M. einge­
tragen. 

3 Den Erdgeschosswohnungen werden Nebenbauten 
(Pergolas, gedeckte Sitzplatze usw.) von max. 
15 m2 Gebaudegrundflache und max 3 m Gebaude­
hohe vorgelagert. Deren Lage ist im Situations­
plan verbindlich festgehalten. 

Mit dem Baugesuch ist ein Material-, Farb- und 
Strukturkonzept fUr alle aussen sichtbaren Fas­
saden- und Dachbauteile sowie fUr die Belage 
der Fusswege, Hauszugange und der Notzufahrt 
einzureichen. 

'Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sowie 
die AnschlUsse der internen Erschliessungsstras­
se an die Bahnhofstrasse haben an den im Gestal­
tungsplan bezeichneten Stellen zu erfolgen. 

"Auf dem Gestaltungsplangebiet sind insgesamt 
290 Parkplatze zu verwirklichen. Davon sind min­
destens 235 Einstellplatze und ein Autowasch­
platz in der Tiefgarage anzubieten. 2 Park­
pl~tze sind als Behindertenparkplatze zu gestal­
ten. 
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3 Fall s d i e Ueberbauung in Etappen realisi ~rt 
wird, sind jeweils auch d ie erforderliche n Park­
platze sicherzustellen. 

4 Die Notzufahrt ist bei de r EinmUndung in die 
Knobel s trasse und in die interne Erschl ie ::S.sung s­
strasse mit einem abschl iessbaren Parkpla.. tzpfos­
ten (Kaba 5000) zu versehen, so das s die ~otzu­
fahrt neben Fussgangern und Radfahrern nu""" von 
berechtigten Motorfahrzeugen benutzt werdE:n 
kann. 

5 Zwi schen den Richtungspunkten s ind offen~li­
che Fusswegverbindungen zu erstellen, Wesbreite 
minde s tens 1,5 m. 

~Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan 
M. 1:100, enthaltend die Verkehrsflachen ~ die 
Fusswege und Hauszugange, die Kindersp ie l __ 
platze, den Begegnungsplatz, die Containerab­
stellplatze und die Rahmenbepflanzung, zur 
Genehmigung einzureichen. 

2 Die verbleibenden Freiflachen sind zu be­
grUnen und zu modellieren sowie mit einheimi­
schen Geholzen zu bepflanzen, wobei die irn Ge­
s taltungsplan enthaltenen Baume als Hinwe; se 
fUr die Rahmenbepflanzung zu betrachten s; nd. 

3 Die Fusswege- und Spielflachen (Bereich 
Hartplatze) sowie die Notwege sind mit aufeinan­
der abgestimmten Belagsmaterialien auszUfUhren. 
Di ese mUssen in das Farbkonzept der Uebe t-bauung 
passen, vgl . Art. 6 dieser Bestimmungen. 

In den bezeichneten Gebieten sind Kinderspiel­
pl atze zu erste llen, deren Gesamtflache minde­
stens 20 % der zu \4ohnzwecken di enenden Brutto­
geschossflache umfassen muss, davon i s t ein 
Te i 1 zu Uberdecke n bzw. in Uberdachten Gerne in­
schaft sraumen anzubieten. 

An den im Gesta ltungsplan bezei chne t e n S tellen 
s i nd Containerpla t ze einzuri c hten. Lage und 
Grosse d i eser Containerp la tze sind in de n 
Planen des 3a ugesuches darzus t ellen (Umgebu ngs­
pl an gem~ss Art . 8 d ieser Bestimmunge n) . 
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Die GesamtUberbauung ist an eine Gemeinschafts­
Antennenanlage anzuschliessen. Einzelantennen 
sind nicht zulassig. 

FUr das Gestaltungsplangebiet gilt die Empfind­
lichkeitsstufe III. Massgebend sind die 
lmmissionsgrenzwerte, namlich: 

Lr tags= 65 dB(A) bzw. Lr nachts =55 dB(A). 

FUr die Raume der vorgesehenen Dienstleistungs­
betriebe gelten gemass Art. 42 LSV urn 5 dB(A) 
hohere Immissionsgrenzwerte, also: 
Lr tags= 70 dB(A) bzw. Lr nachts = 60 dB(A). 

Die Einhaltung dieser Belastungsgrenzwerte ist 
im Baubewilligungsverfahren mit einem Larmbe­
richt nachzuweisen. Die entsprechende Grobbeur­
teilung muss im Zeitpunkt der Genehmigung des 
Gestaltungsplanes vorliegen. 

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Ge­
nehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regie­
rungsrat in Rechtskraft. 


