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Art. 1

Rechtsgrundlagen Der Bezirksrat erldasst, gestiitzt auf § 41 Kant.
Baugesetz und Art. 8 und 50 ff Bauregiement’ (BauR)
folgende Vorschriften zum Quartiergestaltungsplan
"Buhl".

Art. 2

Geltungsbereich ]Die Vorschriften gelten filir das im Quartiergestal-
tungsplan "BUh1" schwarz umrandete Gebiet, welches
die Liegenschaft GB 328, KTN 332a und KTN 335a um-
fasst. :

2Soweit nachstehend und im Quartiergestaltungsplan
nichts anderes bestimmt wird, sind die Vorschriften
des rechtsgililtigen BauR des Bezirkes Gersau einzu-
halten.

Art. 3

Zweck Der Zweck des Quartiergestaltungsplanes mit den be-
sonderen Vorschriften besteht darin, die Bauten in
das Ortsbild einzufligen, die Massstdblichkeit der
Gesamtiiberbauung sicherzustellen sowie die Feiner-
schliessung (Kanalisation, Strasse und Wasserver-
sorgung) und die Parkierungsorganisation zu regeln.

Art. 4

Gestaltung, Gliederung 1Die Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten hat im

und Standorte der Bauten ganzen Quartiergestaltungsplangebiet nach einheit-
Tichen Gestaltungsgrundsdtzen und unter bestmdglicher
Berlicksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und Eigen-
art der Umgebung zu erfolgen. Die Gesamtiiberbauung
muss sich in das Ortsbild einflgen.

2D1'e endgliltige Material- und Farbgebung bedarf der
Zustimmung des Bezirksrates. Auf Verlangen der Bau-
behorde sind Material-, Farb- und Oberfldchenstruktur-
muster am Bau anzubringen.

3D1‘e im Modell M. 1:500 sowie im Quartiergestaltungs-
plan enthaltenen Baukodrper sind namentlich beziiglich
Gruppierung, horizontale und vertikale Gliederung

der Hauptbauten, Dachlandschaften und Verlauf der
Firstlinien wegleitend. Al1fd11ige wesentliche Ab-
weichungen sind bewilligungspflichtig und nur zu-
lassig, als sie die Gesamtwirkung nicht beeintrdchtigen.

4Das teilweise Verschalen der aussen sichtbaren Fassa-
denbauteile der Erd-, Ober- und Dachgeschosse mit Holz
ist erwiinscht.



Dachgeschossausbau
und Dacher

Umgebungsgestaltung

Ausniitzungsziffer

Gebdude- und Grenz-
abstande

Art. 5

]Das Dachgeschoss darf voll ausgebaut werden, Knie-
stocke sind zuldssig.

2F'u'r Hauptbauten sind nur Ddcher mit geneigten Dach-
fldchen zulassig.

3D1‘e Tiefgaragen und eingeschossige Kleinbauten nach
Art. 37 BauR diirfen Flachddcher aufweisen.

4A]s Dachdeckungsmaterial zugelassen sind dunkel engo-
bierte Bieberschwanz-Ziegel und dunkler Eternit-
Dachschiefer.

Art. 6

]Die Gestaltung der Aussenrdume, namentlich die Terrain-
gestaltung und die Rahmenbepflanzung, ist so auszu-
flihren, dass dadurch keine Beeintrichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes entsteht.

2D1'e Dachflachen der Tiefgaragen ausserhalb der Gebiude-
grundfldchen sind begehbar zu machen und als Freiflachen
zu gestalten.

3Abgrabungen und Auffiillungen sind nur soweit zuldssig,
als dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt wird. Die Bdschungsneigung darf in der Regel
nicht steiler als 2 : 3 sein. Stiitzmauern sind nur in
begriindeten Fallen gestattet.

Fur die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische
Gehdlze zu verwenden.

5Die Umgebungsgestaltung ist in den Pldnen des Baube-
willigungsgesuches darzustellen.

Art. 7

]Bei Verwirkiichung der Gesamtiiberbauung darf die Aus-
nitzungsziffer hochstens 0.30 (inkl. Bonus) betragen.

Die Verlagerung der Ausniitzung innerhalb des Quartier-

gestaltungsplangebietes ist zuldssig, sofern die Zu-
stimmung der belasteten Grundeigentiimer vorliegt.

Art. 8

]ﬁie Bauten sind ausserhalb der Baulinienbereiche bzw.
innerhalb der Baubegrenzungslinien zu verwirklichen.



Gebdude- und First-
hGhen

Gebdudelange und
Mehrldngenzuschlag

Verkehrserschliessung
Parkierungsordnung

2E1’ne Ueberschreitung der Baubegrenzungsiinien ist

nur flir Kleinbauten gem. Art. 37 BauR zuldssig.

Art. 9

]Die Hausergruppen 1 - 4 diirfen die im Quartiergestal-
tungsplan enthaltenen Hohenbegrenzungslinien nicht
liberschreiten.

2FU'r die Gebaude- und Firsththen der Einfami11enh§user
1 - 5 gelten die einschldagigen Vorschriften des BauR.

3Eine Ueberschreitung der Hohenbegrenzungslinien ist
nur ausnahmsweise zuldssig flir technisch notwendige
Dachaufbauten. Solche Dachaufbauten sind bewilligungs-
pflichtig.

Art. 10

]Die max. Gebaudeldnge darf 40 m betragen, sofern
alle besonderen Vorschriften eingehalten werden.

2Der in Art. 36 BauR vorgeschriebene Mehrlangenzu-
schlag wird innerhalb des Quartiergestaltungsplan-
gebietes aufgehoben. Gegeniiber den Nachbargrundstiicken
sind die Mehrlangenzuschldge einzuhalten.

Art. 11

1D1'e Verkehrserschliessung des Quartiergestaltungs-
plangebietes hat gemdss dem vom Bezirksrat genehmigten
Strassenbauprojekt zu erfolgen.

2D1'e Strassenfiihrung sowie die Parkierungsordnung und
die ungefdhren Standorte der Ein- und Abstellpldtze sind
im Quartiergestalungsplan enthalten.

3Abwe1chungen vom Strassenbauprojekt und von der Par-
kierungsordnung sind bewilligungspflichtig.

4D1'e im Quartiergestaltungsplan enthaltenen Fusswege und
Treppenanlagen fiir die Hauszugdnge sind wegleitend.

5Zwischen den Richtungspunkten sind zu Lasten der Grund-
eigentiimer des gesamten Quartiergestaltungsplangebietes
Fusswege in der ortsiiblichen Ausfiihrung zu verwirklichen.

6D1’e genaue Linienfiihrung der Fusswege und Treppenan-
Tagen muss in den Baubewilligungsgesuchen enthalten sein.



Kinderspielfldchen

Abstellplatze fiir
Container

UKW- und TV-
Aussenantennen

Inkrafttreten

Art. 12

1'F'u'r- die Hausergruppen 1 - 3 sind innerhalb des Quar-
tiergestaltungsplangebietes gem. Art. 22 BauR gegen
den Verkehr gesicherte und geniigend besonnte Kinder-
spielpldatze einzurichten. Diese sind zweckmdssig zu
gestalten und mit Spielgerdten zu versehen.

2Wa]d darf in die Kinderspielfldchen integriert werden,
sofern dort ein sog. Robinson-Spielplatz angelegt wird.

3D1‘e Kinderspielfldchen sind im Quartiergestaltungs-
plan verbindlich festgehalten. Der Ausbau muss den
realisierten Geschossflachen entsprechend erfolgen
und spatestens abgeschlossen sein, wenn 80% der Ge-
schossfldchen innerhalb der Hdusergruppen 1 - 3 ge-
baut worden sind.

Art. 13

An geeigneten Zufahrtstellen sind Containerplatze ein-
zurichten. Lage und Grosse dieser Containerplidtze

sind in den Pldnen der Baubewilligungsgesuche darzu-
stellen.

Art. 14

Die Gesamtiiberbauung ist an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage anzuschliessen. Einzelantennen sind nicht zu-
ldssig.

Art. 15

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des
Quartiergestaltungsplanes durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.




