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Art. 1

Rechtsgrundlagen Der Bezirksrat erldsst, gestlitzt auf § 41 Kant.
Baugesetz und Art. 8 und 50 ff Baureglement (BauR)
folgende Vorschriften zum Quartiergestaltungsplan
"Gand".

Art. 2

Geltungsbereich ]Die Vorschriften gelten fiir das im Quartiergestal-
tungsplan "Gand" schwarz umrandete Gebiet, welches
die Liegenschaften KTN 136 A, KTN 136 B und KTN 139
umfasst.

2Soweit nachstehend und im Quartiergestaltungsplan
nichts anderes bestimmt wird, sind die Vorschriften
des rechtsgiiltigen BauR des Bezirkes Gersau einzu-
halten.

Art. 3

Zweck Der Zweck des Quartiergestaltungsplanes mit den be-
sonderen Vorschriften besteht darin, die Bauten in
das Ortsbild einzufiigen, die Massstablichkeit der
Gesamtiiberbauung sicherzustellen sowie die Verkehrs-
erschliessung und die Parkierungsorganisation zu re-

geln.
Art. 4
Gebietseinteilung ]Im Quartiergestaltungsplangebiet A soll die Wohniiber-
und Art der Bauten bauung gem. Art. 6 dieser Bestimmungen verwirklicht
werden.

2Das Quartiergestaltungsplangebiet B ist fiir Bauten
nach den Vorschriften der Wohnzone 3 Geschosse (W3)
bestimmt.

Art. 5

Gestaltung, Gliederung ]Die Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten hat in

u. Standorte der Bauten den beiden Quartiergestaltungsplangebieten A und B
nach einheitlichen Gestaltungsgrundsitzen und unter
bestmoglicher Beriicksichtigung der ortsiiblichen Bau-
weise und Eigenart der Umgebung zu erfolgen.



Richtlinien fiir die
Hochbauten im Quartier-
gestaltungsplangebiet A

Grenz- und Gebdaude-
abstande, Dachvor-
springe

Gebdudehohen

Ausnuitzungsziffer

2Die endgiiltige Material- und Farbgebung bedarf der
Zustimmung des Bezirksrates. Auf Verlangen der Baube-
horde sind Material-, Farb- und Oberflachenstruktur-
muster am Bau anzubringen.

Art. 6

1Die im Quartiergestaltungsplan und im Modell M.1:200
sowie im Vorprojekt-Plandossier Nr. 119 A der Firma
BSS Architekten, Schmittenmatt 8, 6430 Schwyz, enthal-
tenen BaukOrper sind namentlich bezliglich Gruppierung,
horizontale und vertikale Gliederung der Bauten, Dach-
landschaften und Verlauf der Firstlinien wegleitend.

2A11fé]1ige wesentliche Abweichungen sind bewilligungs-
pflichtig und nur zuldssig, soweit sie die Gesamtwir-
kung nicht beeintrdchtigen und damit keine Vergrosserung
der Baukorper verbunden ist.

Art. 7

]Die Bauten im Quartiergestaltungsplangebiet A sind
innerhalb der im Quartiergestaltungsplan enthaltenen
Baubegrenzungslinien zu verwirklichen.

2 . .

Dachvorspriinge diirfen max. 20 cm iiber die Baubegren-
zungslinien hinausragen, sofern der Baugesetzliche-
Mindestgrenzabstand eingehalten wird.

Flir die Bauten im Quartiergestaltungsplangebiet B gel-
ten die Bestimmungen des BauR.

Art, 8

]Die zuldssigen GebdudehShen der Wohniiberbauung im Quar-
tiergestaltungsplangebiet A werden durch die absoluten
Hohenkoten in m ii.M. bestimmt, welche im Quartiergestal-
tungsplan enthalten sind.

2F'u'r die Bauten im Quartiergestaltungsplangebiet B gel-
ten die Bestimmungen der Bauzone W3 des BauR.

Art. 9

]Bei Verwirklichung der Gesamtliberbauung darf die Aus-
nutzungsziffer im Quartiergesta]tungsp]angebiet A
hochstens 0,75 (inkl.Bonus) und im Quartiergestaltungs-
plangebiet B hochstens 0,60 bezw. 0.75% (inkl. Bonus)

betragen.

* gemdss Grenzverlauf Zone W 3 / W 4



Dachgeschossausbau
und Ddcher

Umgebungsgestaltung ’

2Die Verlagerung der Ausniitzung innerhaib des gesam-
ten Quartiergestaltungsplangebietes ist zuldssig, so-
fern die Zustimmung der belasteten Grundeigentiimer vor-
Tiegt.

Art. 10

]Das Dachgeschoss im Quartiergestaltungsplan A darf
bis zu 50 % der Fldche des darunterliegenden Ge-
schosses ausgebaut werden, Kniestocke bis zu einer
Hohe von 50 cm ab OK oberste Geschossdecke sind zu-
lassig.

2Im-Quartiergesta]tungsp]angebiet A sind fir Haupt-
bauten nur Ddcher mit geneigten Dachflichen und gleicher
Dachneigung, in Verbindung mit Flachdachbereichen, zu-
ldssig. Kleinbauten gem. Art. 37 BauR, wie z.B. der Pa-
villon, diirfen auch andere Dachformen aufweisen.

3Im Quartiergestaltungsplangebiet B darf das Dachgeschoss
voll ausgebaut werden, ebenso diirfen Bauten auch Flach-
ddcher aufweisen. Kniestdcke sind zulassig.

4A]s Dachdeckungsmaterial fiir Schrigdicher sind naturrote
Tonziegel oder Eternit-Dachschiefer zugelassen.

Art. 11

]Die Gestaltung der Aussenrdume, namentlich die Terrain-
gestaltung und die Rahmenbepflanzung, ist so auszufiihren,
dass dadurch keine Beeintridchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes entsteht.

2Abgrabungen und Auffiillungen sind nur soweit zuldssig,
als dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trdchtigt wird. Die Bdschungsneigung darf in der Regel
nicht steiler als 2 : 3 sein. Stlitzmauern sind nur in
begriindeten Fallen gestattet.

3FUr die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische
Geholze zu verwenden.

4Die Umgebungsgestaltung ist in den Pldnen der Baubewilli-
gungsgesuche darzustellen.




Verkehrserschliessung
Parkierungsordnung

Begriinung der Frei-
fldchen

Kinderspielfldchen

Art. 12

]Die Verkehrserschliessung des Quartiergestaltungs-
plangebietes hat gemdss den vom Bezirksrat genehmig-
ten Strassenbauprojekten zu erfolgen.

2Die Parkierungsorganisation und die Anordnung der Ab-
stellpldtze im Quartiergestaltungsplangebiet A sind im
Quartiergestaltungsplan enthalten.

3Die im Quartiergestaltungsplangebiet B erforderlichen
Ein- und Abstellpldtze werden im Rahmen der Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

4Abweichungen von den Strassenbauprojekten und von der
Parkierungsordnung sind bewilligungspflichtig.

5Die génaue Linienfiihrung der Fusswege und Treppenanla-
gen muss in den Baubewilligungsgesuchen enthalten sein.

Art. 13

]Die im Quartiergestaltungsplan bezeichneten Freiflichen
(Griinfldchen und Kinderspielplatze) sind zu begriinen und
mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

2FU‘r die Begriinung und die damit zusammenhingenden bau-
lichen Massnahmen gelten die einschligigen Richtlinien
des Bundes Schweizerischer Garten- und Landschaftsarchi-
tekten (BSG).

Art. 14

]Innerha1b des Quartiergestaltungsplangebietes A ist am
verbindlich bezeichneten Standort der Kinderspielplatz
einzurichten. Dessen Fldche muss mindestens 15 % der zu
Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Geschossfldche be-
tragen.

2Der Kinderspielplatz ist so auszustatten, dass er dem
Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder entspricht und
zu eigener Aktion anregt. Er soll auch geniigend Sitzge-
legenheiten fiir Erwachsene aufweisen.

3Der Ausbau des Kinderspielplatzes muss den realisierten
anrechenbaren Geschossfldchen entsprechend erfolgen und
spatestens abgeschlossen sein, wenn 80 % der Wohnbauten
verwirklicht worden sind.



Abstelliplatze fiir
Container

UKW- und TV-
Aussenantennen

Inkrafttreten

4Der umgebaute Stall mit dem Gemeinschaftsraum ist
Bestandteil des Kinderspielplatzes. Er zdhlt nicht
zur anrechenbaren Geschossflache, jedoch zur Kinder-
spielplatzfldche.

Art. 15

An geeigneten Zufahrtstellen sind Containerplitze
einzurichten. Lage und Grosse dieser Containerpldtze
sind in den Pl&nen der Baubewilligungsgesuche darzu-
stellen.

Art. 16

Die Gesamtiiberbauung ist an eine Gemeinschaftsan-
tennenanlage anzuschliessen. Einzelantennen sind
solange zuldssig, bis der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantennenanlage moglich ist.

Art. 17

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des
Quartiergestaltungsplanes durch den Regierungsrat
in Rechtskraft. '
Vorbehalten bleibt die Genehmigung filir das
Gebiet B




