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Antrag der Grundeigentimer

Die GrundeigentUmer des Grundsticks KTN 967 beantragen dem Be-
zirksrat Gersau, den Gestaltungsplan Gillen zu erlassen.

Die GrundeigentUmer:

Gersau, den
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Bestimmungen

Rechtsgrundlagen

Der Bezirksrat Gersau erlésst gestitzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art, 61 ff. des Baureglements des Bezirks
Gersau {BauR) den Gestaltungsplan Gillen.

Iweck

Der Gestaltungsplan bezweckt eine gute Gestaltung der Bauten, die Si-
cherung der Erschliessung sowie die gute Einordnung der GesamtUber-
bauung in das Geldnde und die Umgebung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehdrigen Situations-
plan 1:500 festgehalten.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a) Verbindliche Bestandteile:

e Situationsplan 1:500, dat. 2. April 2014;

¢ Sonderbauvorschriften (SBV), dat. 2. April 2014.
b) Richtungsweisende Bestandteile:

o FEriGuterungsbericht, dat. 2. April 2014;

s Richtprojekt, dat. 2. April 2014,

Ubergeordnetes Recht
Soweit diese Sonderbauvorschriften nichts Abweichendes festlegen, gel-

ten die Bestimmungen des Baureglements des Bezirks Gersau sowie alle
Ubergeordneten Bestimmungen.
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Lage und dussere Abmessung der Bauten

I Hauptbauten dirfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten
Baubereiche A, B und C erstellt werden.

2|n den Baubereichen gelten die folgenden Uberbauungsmasse:
Baubereich A B C

" Gebdudehdhe 100 m 100m 10.0m
mdax.

Firsthbhe max. 12.0m 12.0m 12.0m

Gebdudelange Gemdss Baubereichen, max. aber 30 m
max.

AusnUtzungs-

ziffer max. 0.55

Vollgeschoss- 2 2 2
zahl max.

Anzahl Unterge- 1 1 1
schosse max.

Anzahl  Attika- 1 ] ]
geschosse

3 Im Baubereich fir Garagenbauten ist eine gedeckte Garagenbaute als
Nebenbaute im Sinne von § 61 Abs. 1 PBG zul@ssig. Die Dachflache der
Baute ist zu begrinen.

4 Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG dUrfen im gesamten Perimeter des
Gestaltungsplans erstellt werden. Die externen Absténde sind in jedem Fall
einzuhatten.

5 Massgebend fUr vorspringende Gebdudeteile ist §59 PBG.

¢ Technische Aufbauten wie beispielsweise Antennen, Liftaufbauten und
Kamine dirfen die maximal zuldssige Firsthéhe nicht Oberschreiten.

7 Unterirdische Bauten wie Tiefgaragen sind innerhalb der Baubereiche A
und B zuldssig. Die externen Absténde sind in jedem Fall einzuhalten.

8 GegenUber der gemeinsamen Grenze zu Kat. Nr. 443 kann im gegensei-
tigen Einvernehmen eine unterirdische Baute mit max. 60 m2 Grundfl&che
an die Grenze gebaut werden.
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Grenz- und Strassenabstdnde

1 Gegen aussen gelten die ordentlichen Grenz, Strassen- und Waldabstdn-
de.

2 Die internen Geb&udeabstiinde betragen zwischen dem Baubereich A
und B mindestens 8.00 m und zwischen dem Baubereich B und C mindes-
tens 4.00 m.

Nutzweise

Es sind Wohnnutzungen sowie hdchstens nicht stérende Betriebe zuldssig.

Gestaltung der Bauvten und Anlagen

1 Die Bauten sind optisch zurickhaltend zu gestalten. FUr die Anordnung
und Gliederung der Bebauung ist das Richtprojekt (Situation, Schnitte, Fas-
saden) wegleitend.

2 Die sichtbaren Untergeschosse (talseits in Hanglage) sind farblich von den
zwei Vollgeschossen mit einem dunklen Farbton abzusetzen. Auch die Atti-
kageschosse sind farblich von den Vollgeschossen zu differenzieren. Ein
Farbkonzept ist im Rahmen der Baueingabe vorzulegen.

Umgebung

1 In dem im Gestaltungsplan gekennzeichneten Bereich ist eine attraktive
gemeinschaftliche Erholungsfldche zu erstellen. Diese Fldche hat mindes-
tens 10% der anrechenbaren Bruttogeschossfldche der Parzelle zu betra-
gen. Sie muss mindestens beinhalten:

e Fest installierte Sitzgelegenheiten

o gestalterische Elemente (z.B. Brunnen, Bepflanzung)

Im Rahmen der Baueingabe ist ein detdilierter Umgebungsplan einzu-
reichen, welcher aufzeigt, wie diese Anforderungen erflllt werden.

2 Der Umgebungsbereich ist, sofern er nicht als Fldche fOr Besucherpark-
platze ausgebildet ist, als Grinfldche auszugestalten. Vorbehalten bleiben
Nebenbauten nach Art. 6 Abs. 6 dieser Sonderbauvorschriften.

Angrenzend an die bestenenden Waldfldchen ist ein vielféltiger, kolo-
gisch wertvoller Waldsaum mit einer Breite von 3 — 6 m auszugestalten.

3 FUr die Bepflanzung des Areals mit Baumen und Stréuchern sind standort-
gerechte, einheimische Arten zu verwenden.

4 Gel&indespringe und StUtzmauern sind méglichst zu vermeiden und wo
dies nicht moglich ist, attraktiv zu begrinen und zu gestalten.

Parkierung und Erschliessung

I Der Gillenweg ist ein dffentlicher Fussweg (im Wegrodel enthalten} und

X:\Private_RP\2000 Private\2366 Gersau\02 GP Gillen\Sonderbauvorschriften\Sonderbauvorschriften.doc



Sickerf@hige Erschlies-
sungsfldchen

Notzufahrt

Abstellpléize fOr Mo-
torfahrzeuge

Abstellplétze for

Besucher

Gillenstrasse

Druckleitung

Art. 12

Minergie-Standard

Solaranlagen

Art. 13

Meteorwasser

Art. 14

Massnahmen

Bezirk Gersau, GP Gillen, Sonderbauvorschiiften 7

mindestens 2.0 m breit auszubilden.

2 Die Hauszugéinge sowie die Bereiche, wo Besucherparkplétze erstellt
werden, sind mit einem sickerf&higen Belag auszustatten.

3 Der interne Erschliessungsweg dient auch als Notzufahrt und ist entspre-
chend zu dimensionieren.

* Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fOr Motorfahrzeuge ist gemdss dem
Baureglement zu bestimmen. Abstellpléitze for Motorfahrzeuge von Be-
wohnern sind unterirdisch oder Uberdeckt anzuordnen.

5 Abstellplaize fir Besucher sind an der im Plan eingetragenen Lage zu
erstellen.

¢ Die bestehende Zufahrisstrasse (Gillenstrasse) zum Reservoir Gillen ist zu
erhalten und sicher zu stellen.Sie muss mindestens 2.50 m breit sein. Die
Gillenstrasse ist ein dffentlicher Fussweg (im Wegrodel enthalten).

7 Die Zugdnglichkeit zur bestehenden Druckleitung muss gewdhrleistet
werden.

Energiekonzept

Die Geb&ude missen dem Minergie-Standard entsprechen, wobei sich
diesbezigliche Anforderungen nach dem aktuellen Stand der Technik im
jeweiligen Baujahr zu richten haben.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur auf den obersten Dach-
fléchen zuldssig. Sie durfen eine Hdhe von 0.80 m, gemessen ab der Ober-
kante des Dachabschlusses, nicht Uberschreiten und missen um das Mass
ihrer Hdhe von der Fassade zuriickversetzt sein.

Retention und Begriinung Flachdécher

Das anfallende Meteorwasser muss retendiert werden. Die Flachdd&cher
sind als Retentionsfldchen auszubilden und, soweit sie nicht als Terrassen
ausgestaltet sind, wie folgt zu begriinden:

Baubereich A B C
Begrinte Mindestflichen im Verhdaltnis
Zur jeweiligen Gesamtdachfléiche

60 % 60 % 60 %

Die dafir notwendigen Nachweise sind im Baugesuch zu erbringen. Die
Retentionsmassnahmen sind im Umgebungsplan darzustellen.

Naturgefahren

Mit dem Einreichen des Baugesuchs ist nachzuweisen, mit welchen Mass-
nahmen den am Standort bestehenden Naturgefahren entgegengetreten
wird.
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At. 15  Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise

Der Gestaltungsplan weicht in den folgenden Punkten von der Regelbau-

weise alb:

a) Reduktion der aredlinternen Gebdudeabsténde;

b) Erhdhung der maximalen AusnUtzungsziffer von 0.45 auf 0.55;

c) Flachdé&cher in Abweichung zu Art. 63 Abs. 2 Baureglement kdnnen
zugelassen werden.

Art. 16 Vorteile durch den Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist folgende Vorteile gegenUber einer Regelber-

bauvung auf:

a) Eine der Topografie angepasste Gestaltung der Baukdrper durch an-
gepasste Gebdudehdhen, die Ausgestaltung der Geschosse und die
Staffelung der Baukérper;

b) Verbindliche Pflicht zur teilweisen Begrinung der Dachflédchen;

c) Gestalterische Vorgaben zu Solaranlagen;

d) Festlegungen zur Retention und zur Begrinung von Flachdd&chern;

e) Einheitlich, gut gestaltete WohnUberbauung mit Bestimmungen zur
Gebdudegestaltung und Farbgebung;

f)  100% der Parkpl&ize fir die Bewohner unter Terrain oder gedeckt;

g) Iweckmdssige Erschliessung;

h) Sicherung eines besonders gut gestalteten gemeinschaftlichen Aus-
senraums;

i) Verpflichtung eines vielfaltigen, dkologisch wertvollen Waldsaum aus-
zugestalten;

i) Verdichtete Bauweise, haushdlterische Nutzung des Bodens;

k) Erhaltung der &ffentlichen Verbindung Gillenweg und Sicherstellung
der Zufahrt zum Reservoir.

Ar. 17 Inkraftireten

Genehmigung durch Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Regierungsrat Kraft,
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