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Belrk Ge6ou, GP Neuheim, Sonderbouvorschriflen 2

Antrog der Grundeigentümer

Die Grundeigentümer beontrogen dem Bezirksrot Gersou, den Gestol-
tungsplon Neuheim zu erlossen.
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Gersou, den

Beorbeilung
Roumplonung, Vorschriften,

Plon zum Gestoliungsplon,
Erlöulerungsbericht

Rich'tprojekt, Architektur,
Gestoltung

Remund + Kuster, Büro für Roumplonung AG, BB08 Pföffikon,
lvo Kuster, Dqniel Wetzel

Korl Küttel, dipl. Architekt HIL' 6442 Gersou
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Art. I

PBG und BouR

Bestimmungen

Rechtsgrundlogen

Der Bezirksrot Gersou erlösst gestützt ouf $ 30 des kontonolen Plonungs-
und Bougesetzes (PBG) sowie ouf Art. 6l ff. des Boureglements des Bezirks

Gersou (BouR) den Gestoltungsplon Neuheim.

Art.2 Zweck

Der Gestoltungsplon bezweckt eine gute Gestoltung der Bouten. die Si-

cherung der Erschliessung sowie die gute Einordnung der Gesomtüber-
bouung ins historische Ortsbild von Gersou.

Art.3 Geltungsbereich

Gesfoltungsplonperi-
meter

Verbindliche und rich-
tungsweisende Be-

stondteile

Boubereiche für
Houptbouten

Boubereiche für
Zwischenbouten

Der Gestoltungsplon besfeht ous folgenden Bestondteilen:

o) Verbindliche Bestondieile:
. Situoiionsplon l:5OO;
. Sonderbouvorschriften (SBV).

b) Richtungsweisende Bestondteile:
o Erlöuterungsbericht;
. Richtprojekt.

Arl. 5 Loge und öussere Abmessung der Bouten

Houptbouten dürfen innerholb der im Situotionsplon bezeichneten Boube-
reiche A - H erstellt werden. Es gelten folgende Grundmosse:

Boubereich A BI 82 c-H

Geböudehöhe mox. 13.0 m mox. 14.0 m wie bisher mox. 10.0 m

Firsthöhe mox. l6.0 m mox. 'lZ.O m wie bisher mox. 12.0 m

Der Geltungsbereich des Gesioltungsplones ist im zugehörigen Situotions-
plon 1 :500 festgeholten.

Art.4 Bestondteile

ln den Boubereichen für Zwischenbouten l, K sind unbewohnte Bouten wie
Gorogen, Kleinbouten usw. mit Flochdöcher zulössig. Es gelten folgende
Geböudehöhe:

Boubereich K

Geböudehöhe mox. 7.0 m mox.4.0 m
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Nebenbouten im Sinne von Art. 6l PBG dürfen im gesomten Perimeter des
Gestoltungsplons erstellt werden'

lm Boubereich für Gorogengeschoss sind geschlossene Gorogenonlogen
mit einer moximolen Geböudehöhe von 4.5 m zulössig.

Zulössig sind Tiefgorogen und unterirdische Bouien, welche dos gewoch-
sene Terroin nicht oder nicht mehr ols 1.0 m überrogen.

Mossgebend für vorspringende Geböudeteile ist S59 PBG.

Die im Plon ols bestehend bezeichneten Bouten dürfen ersotzlos obgebro-
chen werden. Der Bestond ist goroniierf. Dies gilt ouch für die technischen
Anlogen der Swisscom (Antennen) im Boubereich 82.

Technische Aufbouten wie beispielsweise Antennen, Liftoufbouten und
Komine dürfen die moximolen Geböude- und Firsthöhen überschreiten.

Art. 6 Grenz- und Strossenobsfönde

(

Nebenbouten

Boubereich für Goro-
gengeschoss

Boubereich Tiefgoroge
und unterirdische Bou-

ien

Vorspringende Ge-
böudeteile

Bestehende Bouten

Technische Aufbouten

Abstönde gegen
Aussen

Art.7

Nutzung

Art.8

Richtprojekt

Art.9

Privoter Umgebungs-
bereich

Gemeinschoftlicher
Aussenroum

Bepflonzung

Art. 10

Abstellplötze für Mo-
torfohzeuge

Gegen oussen gelten die ordentlichen Grenz- und Strossenobstönde

Nutzweise

Es sind Wohnnutzungen sowie höchstens nicht störende Betriebe zulössig

Gestoltung der Boulen und Anlogen

Für die Anordnung und Gliederung der Bebouung. für die Umgebungsges-
ioltung sowie für Anlogen der Feinerschliessung ist dos Richtprojekt (Situoti-
on, Schnitte, Fossoden, Modell, Speziolplöne Erschliessung) wegleitend.

Umgebungsbereich

Der privote Umgebungsbereich isi ols Grünflöchen ouszugesiolten

ln den im Gestoltungsplon gekennzeichneien Bereichen sind gemein-
schoftliche Erholungsflöchen zu erstellen.

Für die Bepflonzung des Areols mit Böumen und Ströucher sind stondortge-
rechfe, einheimische Sorten zu verwenden.

Porkierung und Erschliessung

Die erforderliche Anzohl Abstellplötze für Moiorfohzeuge wird gemöss
Boureglement Gersou bestimmt. Abstellplötze für Motorfohzeuge von Be-
wohnern sind unierirdisch oder überdecki onzuordnen.
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Abstellplötze für Besucher sind on der im Plon eingetrogenen Loge zu
erstellen.

Die Loge der zwei Zufohrtsbereiche zur Tiefgoroge sowie zu den privoten
Erschliessungsflöchen sind im Plon eingetrogen.

Die Erschliessungsstrosse im Norden dient ols Zufohrt zu den Boubereichen
C bis H, zu den nördlichen Besucherporkplötzen und ols Notzufohrt.

lm öffentlichen Bereich ist ein gesiolteter, öffentlichen Gossenroum vonu-
sehen.

Art. 11 Übriges Recht

Soweit diese Sonderbouvorschriften nichts Abweichendes fesilegen, gel-
ten die Bestimmungen des Boureglements des Bezirks Gersou sowie olle
übergeordnefen Bestimmungen.

6

AbstellPlötze fÜr Besu-

cher

Privot-Zuf o hrt, Privot-

Zufohrt Tiefgoroge

Erschliessu n gsstrosse

Öffentlicher Bereich

Boureglement

Art. 14

Genehmigung durch
Regierungsroi

Ad.12 Abweichungen gegenüberderRegelbouweise

Der Gestoltungsplon weicht in den folgenden Punkten von der Regelbou-
weise ob:
o) Vergrösserung der moximolen Geböudelönge von 40.0 m ouf 64.0 m;
b) Reduktion deroreolinfernen Grenzobstönde;
c) Reduktion der oreolinternen Geböudeobstönde;
d) Unterschreitung der oreolinternen Strossenobstönde;
e) Zwischenbouten mit Flochdöchern onstoti Steildöcher.

Art. '13 Vorteile durch den Gestqltungsplon

Der Gestoliungsplon weist folgende Vorteile gegenüber einer Regelüber-
bouung ouf:
o) Gute Einordnung in Ortsbild;
b) Einheitlich, guf gestolteteWohnüberbouung;
c) Reduktion dermoximolzulössigen Geböudehöhen;
d) Reduktion der in der Dorfkernzone DK möglichen Nutzungsdichte;
e) Zweckmössige Anordnung der Porkierungsonloge;
f) ZweckmössigeErschliessung;
g) Sicherung des gemeinschoftlichen Aussenroums;
h) Verdichtete Bouweise, houshölterische Nutzung des Bodens;
i) Beschrönkung der Nutzweise ouf Wohnen und nicht störende Betrie-

be;
j) Verbesserte Situotion im Bereich Rothousgosse / Schulhous betreffend

Erschliessung und Schulweg;
k) Erweiterte Flöche für Gestoltung des öffentlichen Gossenroums on der

Rothousgosse.

lnkrotttrelen

Der Gestoltungsplon tritt mit der Genehmigung des Regierungsrotes in
Kroft.
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