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Antrag der Grundeigentimer

Die GrundeigentUmer beantragen dem Bezirksrat Gersau, den Gestal-
tungsplan Neuheim zu erlassen.

GEISAU, TEN reeeeresreeerssrrrsessssrresesssseesesssessesnssssssnsssssssssesessessssessssssesasssesssans

Remund + Kuster, BUro fir Raumplanung AG, 8808 Pfaffikon,
Ivo Kuster, Daniel Wetzel

Karl Kittel, dipl. Architekt HTL, 6442 Gersau
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Bestimmungen

Rechisgrundlagen

Der Bezirksrat Gersau erldsst gestitzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 61 ff. des Baureglements des Bezirks
Gersau (BauR) den Gestaltungsplan Neuheim.

Iweck

Der Gestaltungsplan bezweckt eine gute Gestaltung der Bauten, die Si-
cherung der Erschliessung sowie die gute Einordnung der GesamtUber-
bauung ins historische Ortsbild von Gersau.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehdrigen Situations-
plan 1:500 festgehalten.

Bestandteile
Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:

a) Verbindliche Bestandteile:
o Situationsplan 1:500;
e Sonderbauvorschriften (SBV).
b} Richtungsweisende Bestandteile:
e ErlGuterungsbericht;
e Richtprojekt.

Lage und dussere Abmessung der Bauten

Hauptbauten dirfen innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baube-
reiche A - H erstellt werden. Es gelten folgende Grundmasse:

Baubereich A B1 B2 C-H
Gebdudehdhe max. 13.0m | max. 14.0 m| wie bisher |max. 10.0m
Firsthdhe max. 16.0m | max. 17.0 m| wie bisher |max. 120 m

In den Baubereichen fUr Zwischenbauten |, K sind unbewohnte Bauten wie
Garagen, Kleinbauten usw. mit Flachddcher zuléssig. Es gelten folgende
Gebdudehdhe:

Baubereich | K

Gebdudehdhe max. 7.0 m max. 4.0 m
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Nebenbauten im Sinne von Art. 61 PBG dirfen im gesamten Perimeter des
Gestaltungsplans erstellt werden.

Im Baubereich fUr Garagengeschoss sind geschlossene Garagenanlagen
mit einer maximalen Gebdudehdhe von 4.5 m zuldssig.

Zulassig sind Tiefgaragen und unterirdische Bauten, welche das gewach-
sene Terrain nicht oder nicht mehr als 1.0 m Oberragen.

Massgebend fUr vorspringende Gebdudeteile ist §59 PBG.

Die im Plan als bestehend bezeichneten Bauten dirfen ersatzlos abgebro-
chen werden. Der Bestand ist garantiert. Dies gilt auch fUr die technischen
Anlagen der Swisscom (Antennen) im Baubereich B2.

Technische Aufbauten wie beispielsweise Antennen, Lliftaufbauten und
Kamine dirfen die maximalen Gebdude- und Firsthéhen Uberschreiten.

Grenz- und Strassenabstdnde

Gegen aussen gelten die ordentlichen Grenz- und Strassencabstdnde.

Nutzweise
Es sind Wohnnutzungen sowie hdchstens nicht stérende Betriebe zuldssig.
Gestaltung der Bauten und Anlagen

FUr die Anordnung und Gliederung der Bebauung, fir die Umgebungsges-
taltung sowie fUr Anlagen der Feinerschliessung ist das Richtprojekt (Situati-
on, Schnitte, Fassaden, Modell, Spezialpléne Erschliessung) wegleitend.

Umgebungsbereich

Der private Umgebungsbereich ist als Grinfldchen auszugestalten.

In den im Gestaltungsplan gekennzeichneten Bereichen sind gemein-
schaftliche Erholungsflédchen zu erstellen.

FUr die Bepflanzung des Areals mit B&umen und Str&ucher sind standortge-
rechte, einheimische Sorten zu verwenden.

Parkierung und Erschliessung

Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge wird gemdss
Baureglement Gersau bestimmt. Abstellplatze fir Motorfahrzeuge von Be-
wohnern sind unterirdisch oder Uberdeckt anzuordnen.
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Abstellplétze fUr Besucher sind an der im Plan eingetragenen Lage zu
erstellen.

Die Lage der zwei Zufahrisbereiche zur Tiefgarage sowie zu den privaten
Erschliessungsfléchen sind im Plan eingetragen.

Die Erschliessungsstrasse im Norden dient als Zufahrt zu den Baubereichen
C bis H, zu den nérdlichen Besucherparkpldtzen und als Notzufahrt.

Im offentlichen Bereich ist ein gestalteter, 6ffentlichen Gassenraum vorzu-
sehen.

Ubriges Recht

Soweit diese Sonderbauvorschriften nichts Abweichendes festlegen, gel-
ten die Bestimmungen des Baureglements des Bezirks Gersau sowie alle
Ubergeordneten Bestimmungen.

Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise

Der Gestaltungsplan weicht in den folgenden Punkten von der Regelbau-
weise ab:

a) Vergrdsserung der maximalen Gebdudeldnge von 40.0 m auf 64.0 m;
b} Reduktion der arealinternen Grenzabsténde;

c) Reduktion der aredlinternen Gebd&udeabsténde;

d) Unterschreitung der arealinternen Strassenabsténde;

e) Iwischenbauten mit Flachd&chern anstatt Steildéacher.

Vorteile durch den Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist folgende Vortelle gegenUber einer Regellber-

bauung auf:

a) Gute Einordnung in Ortsbild;

b) Einheitlich, gut gestaltete WohnUberbauung;

c) Reduktion der maximal zuldssigen Gebdudehodhen;

d) Reduktion der in der Dorfkernzone DK mdglichen Nutzungsdichte;

e) Iweckmdssige Anordnung der Parkierungsanlage;

f)  Zweckmdssige Erschliessung;

g) Sicherung des gemeinschaftlichen Aussenraums;

h) Verdichtete Bauweise, haushdlterische Nutzung des Bodens;

i}  Beschréinkung der Nutzweise auf Wohnen und nicht stérende Betrie-
be;

i) Verbesserte Situation im Bereich Rathausgasse / Schulhaus betreffend
Erschliessung und Schulweg;

k) Erweiterte Fldche fUr Gestaltung des dffentlichen Gassenraums an der
Rathausgasse.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft.
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