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QUARTIERGESTALTUNGSPLAN RUETELT OST
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Zustimmungserklarung der Grundeigentiimer
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Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich

Zweck

Gestaltung, Gliede-
rung und Standorte
der Bauten

Art. 1

Der Bezirksrat erldasst, gestiitzt auf § 41 kantonales Bauge-
setz und Art. 8 und 50 ff Bauregliement (BauR) folgende Vor-
schriften zum Quartiergestaltungsplan "Riiteli Ost".

Art. 2

]Die Vorschriften gelten flr das im Quartiergestaltungsplan
"Riteli Ost" schwarz umrandete Gebiet, welches die Grundstiicke
Kat.-Nrn. 601, 602 und Teile Grundstiick Kat.-Nr. 401 umfasst.

2Soweit nachstehend und im Quartiergestaltungsplan nichts an-
deres bestimmt wird, sind die Vorschriften des rechtsgiiltigen
BauR des Bezirkes Gersau einzuhalten.

Art. 3

Der Zweck des Quartiergestaltungsplanes mit den Besonderen
Vorschriften besteht darin, eine Gesamtiiberbauung mit guter
gestalterischer Qualitdat und iliberdurchschnittlichem Wohnwert
zu erzielen und die Verkehrserschliessung zu regeln.

Art. 4

]Die Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten hat im ganzen
Quartiergestaltungsplangebiet nach einheitlichen Gestaltungs-
grundsatzen und unter bestmdglicher Berlicksichtigung der
ortsublichen Bauweise und Eigenart der Umgebung zu erfolgen.
Die Gesamtiiberbauung muss sich gut in das Orts- und Land-
schaftsbild einfligen.

2D1'e endgiiltige Material- und Farbgebung bedarf der Zustimmung
des Bezirksrates. Auf Verlangen der Baubehdrde sind Material-,
Farb- und Oberflachenstrukturmuster am Bau anzubringen. Grelle
Farben sind nicht zuldssig.

3D1'e Verwendung von Holzkonstruktionen und das teilweise Ver-
schalen der aussen sichtbaren Fassadenbauteile mit naturbe-
handeltem Holz ist erwiinscht.

4D1'e im Plandossier "GAUG" und im Modell M. 1:200 (beide vom
Architekturbliro Werner Meier, 6252 Dagmersellen, erstellt)
sowie im Quartiergestaltungsplan enthaltenen Baukorper sind
namentlich beziiglich Gruppierung, horizontale und vertikale



Dachgeschossausbau
und Dacher

Umgebungsgestaltung
Umgebungsplan

Gliederung der Hauptbauten, Dachlandschaften und Verlauf der
Firstlinien wegleitend. Abweichungen sind bewilligungspflich-
tig und nur zuldssig, wenn dadurch die Gesamtwirkung und der
Wohnwert verbessert werden.

Art. 5

]Das Dachgeschoss darf voll ausgebaut werden, Kniestdcke sind
zuldssig, vorbehalten die Bestimmung von Art. 9 Abs. 1.

2F'u'r‘ Hauptbauten sind nur Schragddcher mit gleicher Dachnei-
gung zuldssig, erlaubter Neigungsbereich 30 - 459 a.T.

3Eingeschossige Kleinbauten nach Art. 37 BauR diirfen Flachda-
cher aufweisen. Diese sind weitmdglichst zu begriinen.

4A]s Dachdeckungsmaterial flir Schrdgdacher sind dunkel engg-
bierte Ton- und Betonziegel sowie dunkler Eternit-Dachschiefer
zugelassen.

5Dacheinschm’tte sind nicht zuldssig. Dachaufbauten und Quer-
giebel sind erlaubt, sofern sie sich harmonisch in die Dach-
flache einfiigen.

Art. 6

1D1'e Gestaltung der Aussenrdume, namentlich die Terraingestal-
tung und die Rahmenbepflanzung, ist so auszufiihren, dass da-
durch keine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
entsteht.

2Abgrabungen und Auffillungen sind nur soweit zuldssig, als
dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt
wird. Die Boschungsneigung darf in der Regel nicht steiler als
2:3 sein. Stlitzmauern sind nur in begriindeten Fdllen gestat-
tet, ihre sichtbare Hohe darf 3 m nicht libersteigen und sie
missen bepflanzt werden.

3FUr die Rahmenbepflanzung sind einheimische Gehdlze zu verwen-
den. .

4M1't dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsplan einzurei-
chen, bestehend aus

- Situationsplan M. 1:100
enthaltend bestehende und projektierte Hohenkurven, Mauern
und Bdschungssicherungen sowie Hauszugange und Aussentrep-
penanlagen;

- Langs- und Querschnitte M. 1:100 durch das Baugrundstiick,
enthaltend das gewachsene und das gesta]tete Terrain sowie
die geschnittenen Bauten und Anlagen.




Ausniitzungsverlagerung

Gebaude- und Grenz-
abstdande

Gebaude- und First-
hohen ‘

Verkehrserschliessung
Parkierungsordnung

Abstellpldtze fiir
Container

Art. 7

Die Verlagerung der Ausniitzung innerhalb des Quartiergestal-
tungsplangebietes ist zuldssig, sofern die Zustimmung der be-
lasteten Grundeigentiimer vorliegt.

Art. 8

]Die Bauten sind innerhalb der Baubegrenzungslinien zu verwirk-
lichen. Diese sind verbindlich.

2Eine Ueberschreitung der Baubegrenzungslinien ist nur fir
Kleinbauten gemdss Art. 37 BauR zuldssig.

Art. §

]Die Hausergruppen A - F diirfen die im Quartiergestaltungsplan
enthaltenen Hohenbegrenzungslinien nicht iiberschreiten.

2F'u'r die Gebdude- und Firsthohen der Kleinbauten gelten die ein-
schldgigen Vorschriften des BauR.

3Einé Ueberschreitung der Hohenbegrenzungslinien ist nur aus-
nahmsweise zuldssig fiir technisch notwendige Dachaufbauten.
Solche Dachaufbauten sind bewilligungspflichtig.

Art. 10

]Der Ausbau der Riitelistrasse hat gemdss dem vom Bezirksrat
genehmigten Strassenbauprojekt zu erfolgen.

2D1'e Strassenfiihrung der internen Erschliessungsstrasse (Stich-
strasse) sowie die Parkierungsordnung und die Standorte der
Ein- und Abstellpldtze sind im Quartiergestaltungsplan weglei-
tend enthalten.

3Zwischen den Richtungspunkten sind Fusswegverbindungen zu er-
stellen. Deren Breite muss min. 1,2 m betragen.

4Abweichungen von der Verkehrserschliessung und von der Parkie-
rungsordnung sowie von den Fusswegen und Treppenanlagen sind
bewilligungspflichtig.

Art. 11

An geeigneten Zufahrtsstellen sind Containerpldtze einzurich-
ten. Lage und Grosse dieser Containerpldatze sind in den Pldnen
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UKW- und TV-
Aussenantennen

Inkrafttreten

der Baubewilligungsgesuche darzustellen (Umgebungsplan gemiss
Art. 6 Abs. 4 dieser Bestimmungen).

Art. 12

Die Gesamtiiberbauung ist an eine Gemeinschaftsantennenanlage
anzuschliessen. Einzelantennen sind nicht zulassig.

Art. 13

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Quartierge-
staltungsplanes durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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