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Antrag der Grundeigentimer

Folgende EigentUmer im Gestaltungsplan-Perimeter Schoos Rothenthurm
beantragen den Gemeinderat den Gestaltungsplan ,,Gebiet Schoos" zu
andern:

Rothenthurm, den L ? 3 ﬂ‘{ 047&

Parzelle-Nr. EigentUmer Unterschrift

1082 (1628m3)

1084 (474m?)

1085 (561m?)

1086 (543m?)

1087 (542m3)

1088 (488m?)

1089 (490m?)

1090 (550m?)

1091 (624m?)

X:\Private_RP\2000 Private\2466 Rothenthurm\01 GP Schoss Anderung\Sonderbauvorschifien\Sonderbauvorschiiften.doc



Gemelnde Rothenthurm, Gestaltungsplan Gebiet Schoos, Sonderbauvorschriften 2

Antrag der Grundeigentumer

Folgende Eigentimer im Gestaltungsplan-Perimeter Schoos Rothenthurm
beantragen den Gemeinderat den Gestaltungsplan ,Gebiet Schoos" zu

andern:

Rothenthurm, den 9\,3, 3‘ ;X 040&

Parzelle-Nr. Eigentimer Unterschrift

1082 (1628m?)

1084 (474m?)

1085 (561m?)

1086 (543m?)

1087 (542m2)

1088 (488m2)

1089 (490m?)

1090 (550m2)

1091 (624m?)
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Geltungsbereich, Zweck und Inhait
Rechisgrundlage

Der Gemeinderat Rothenthurm erlésst, gestUtzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 14. Mai 1987 und gestUtzt auf Art .
69 bis 72 des Baureglements der Gemeinde Rothenthurm vom 12. Sep-
tember 2000 die nachfolgenden Sonderbauvorschriften zum Gestaltungs-
plan Schoos.

Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fir die im Gestaltungsplan Situation
1:500. Plan Nr. 662-1 bezeichnete Abgrenzung des Gestaltungsplange-
bietes.

Iweck

Die Gestaltungsplanung bezweckt folgende Absichten:

a) An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung
werden in exponierten Hanglagen, insbesondere im Gebiet Schoos
erhdhte Anforderungen gestellt. Mit dem Gestaltungsplan sollen die-
se erhéhten Anforderungen konkretisiert und umgesetzt werden.

b} Eine nach einem einheitlichen Konzept erstellten Bebauung.

c) Um fUr Teilbereiche des Gestaltungsplangebietes eine hdhere Nut-
zung zu realisieren, ohne die Wohn- und Siedlungsqualitat zu schmda-
lern.

d) Die grundséatzliche Anordnung, Organisation und Gestaltung der Aus-
senrGiume (Strassen, Wege, Platze).

Bestandteile

Der Gestaltungsplan Schoos umfasst:

a) Verbindliche Bestandteile:
- Gestaltungsplan Situation M. 1:500, vom 2. Juli 2012
- Sonderbauvorschriften, vom 2. Juli 2012

b) Wegleitende Bestandteile:
- Bebauungskonzept Situation M. 1 :500 Plan Nr. 662-2
- Erlduterungsbericht, vom 20. Januar 2004
- Erléuterungsbericht zu den Anderungen vom 20. Mérz 2012
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Nutzweise,
Grundmasse
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Baureglement

Soweit im Gestaltungsplan und in den Sonderbauvorschriften nichts ande-
res bestimmt ist, gelten die Vorschriften des Baureglements fUr die Ge-
meinde Rothenthurm.

Geltungsbereich, Zweck und Inhalt
Lage und Stellung der GebGude

1 Die Lage der Gebdude wird durch die Baubereiche bestimmt. Innerhalb
der Baubereiche richtet sich die Stellung der Gebdude nach der Haupt-
firstrichtung gemdass Situation 1:500.

2 Gegenlber Grundsticken ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters
sind die Abstéinde gemdss PBG und Baureglement einzuhalten.

Nutzweise, Grundmasse

Baubereiche Nutzweise Gebdudehdhe Firsthohe
1 Wohnen 570m 8.50 m
Gewerbliche Nutzungen
2 und Dienstleistungsbetrie- 570m 8.50m
be sind nur gestattet,
3a wenn ihre Auswirkungen 570m 850 m
nicht stérend sind (Art. 27
3b Abs. 2 Baureglement) 6.70m 92.50m
4 6.70m! 9.50m!
5 Wohnen Mehrfamilienh&user 6.70m 9.50 m
6 Wohnen Mehrfamilienh&user 6.70 m 9.50 m

I Eraubte Mehrndhe von 1 m auf der Talseite bei Hangneigungen grésser als 15°,
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Art. 8

Zuldssige Bruttoge-
schossfldchen

Art. 9

Gestaltung allgemein

Fassadengestaltung

Art. 10

Dachgestaltung

Dachneigung

Dachaufbauten
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Lulassige Bruttogeschossflachen

Baubereich Anrechenbare AL mit Gestal- Zuldassige BGF
Landflache tungsplan max.
1 2136 m2 0.55 1174 m2
2 561 m? 0.55 308 m?
3a
2380 m?2 0.55 1309 m?
3b
4 3880 m?2 0.55 2134 m?2
5 989m?2 0.55 543 m2
é 1688 m2 0.55 928 m?
Insgesamt 11634 6396 m?

Der Transfer von BGF zwischen den Baubereichen ist zuldssig.
Gestaltung allgemein, Fassadengestaltung

1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufei-
nander abzustimmen,

2 Fassadenfarben sowie die Materialien sind auf die Nachbarbauten abzu-
stimmen. GrossflGchige grelle Anstriche sind nicht gestattert.

Dachgestaltung

1 Hauptbauten dirfen nur mit Giebelddchern ohne Krippelwalm ausge-
fohrt werden. Sie sind mit Ziegeln einzudecken. Dabei sind leuchtende
Farbtdne nicht zuldssig. Der allseitige Dachvorsprung ist den Geb&udepro-
portionen anzupassen und muss mindestens 50cm betragen.

2 Die zuldssige Dachneigung betréigt 20°- 40° a. T. gemdss Baureglement
Art. 19 Abs. 1.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte von insgesamt hdchstens einem
Drittel der Fassadenldnge sind gestattet (gemessen in 1.50 m Hdhe ab
Dachgeschossboden).
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Art. 11

Gebdudelange
Mehrldngenzuschlag

Art. 12

Abstand innerhalb der
Baubereiche

Unterirdische Bauten

Autounterstéinde

3.
Att. 13

Allgemeine
Grinfldchen

Art. 14

Private Grinfldchen

St0tzmauern

Winterdienst
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Gebdudeldnge, Mehrléngenzuschlag

Die maximale Gebdudeléinge betrdgt 30 m. Der Mehrldngenzuschlag
kommt nicht zur Anwendung.

Baubereiche

1 Werden innerhalb der Baubereiche die Gebd&ude nicht zusam-
mengebaut, so sind die minimalen Geb&udeabsténde gemdss Art. 68 Bau-
reglement einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Feuerpolizeivorschriften.

2 Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain nicht oder um nicht
mehr als Tm Oberragen, dirfen ohne Zustimmung des Nachbarn bis an die
Grenze heranreichen.

3 Offene gedeckte Autounterstéinde, ohne Garagentore, kdnnen direkt an
der Baubereichsgrenze errichtet werden.

Umgebungsgestaltung
Allgemeine Griinflachen

1 Die allgemeine Grinflache ist als gemeinschaftliche Erholungs- und Spiel-
fidche auszugestalten und mit Wildhecken und mit standortgerechten
hochstdmmigen Bdumen zu bepflanzen.

2 In der allgemeinen Grinfldche durfen keine Fahrzeugabstellpldtze erstellt
werden.

Private Grinfldchen

1 Grossfldchige St0tzmauvern und Boschungssicherungen mit  Bo-
schungselementen, Bruchsteinen, usw. héher als 1.50 m sind nicht gestat-
tet. Gestaffelte StGtzmauvern mUssen jeweils horizontal einen Abstand von
2.00 m einhalten, gemessen von Mauerkrone bis Mauerfusspunkt.

2 Als Ausnahme kann der Gemeinderat in den Baubereichen 2,4,5 und é
hdhere StUtzmauern und Bdschungssicherungen bis zu 2.50m zulassen,
wenn diese landschaftlich nicht in Erscheinung treten und gut gestaltet
sind.

3 Entlang der Erschliessungsbereiche sind innerhalb von 50 cm Abstand
(Bankettbereich) keine baulichen Verénderungen (Einfriedungen, StUtz-
mavern etc.) von mehr als 15 cm Hohendifferenz zuldssig. Hochstémmige
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Umgebungsgestaltung

Retentionsmassnah-
men

Art. 15

Baubereich Unterirdi-
sche Bauten

4.
Art. 16

Erschliessungsbereiche
und Wege

Art. 17

Offentliche Fusswege

5.
Art. 18

inkrafttreten
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B&ume im Sinne einer Allee sind in diesem Bankettbereich generell zuléssig.

4 Die Umgebungsgestaltung mit Bdschungen und StUtzmauern ist in den
Pldnen der Baugesuche mit Hohenangaben darzustellen.

5 Befestigte Wege und Platze sind mit sickerfahigen Beldgen auszustatten.

Sofern gemdss dem ,Generellem Entwdsserungsplan® (GEP) méglich, ist
das Meteorwasser auf der Parzelle versickern zu lassen.

Baubereich Unterirdische Bauten

Im Baubereich unterirdische Bauten kénnen Bauten, die das gewachsene
Terrain nicht oder um nicht mehr als 1m Uberragen, erstellt werden. Inner-
halb dieses Baubereichs dirfen die Bauten ohne Zustimmung des Nach-
barn bis an die Grenze heranreichen.

Erschliessung
Erschliessungsbereiche und Wege

1 FOr die Erschliessungsbereiche und die Wege ist der Gestaltungsplan
massgebend.

2 Alle Strassen, Wege und Platze sind nach einheitichem Gestaltungs-
konzept zu redlisieren.

Offentliche Fusswege

Der "6ffentliche Fussweg mit privater Unterhaltspflicht” wird von der Mitei-
gentUmergemeinschaft unterhalten und ist 6ffentlich zugénglich. Nutzung
und Unterhalt ist auf die schnee- und eisfreie Zeit beschrénkt, es erfolgt kein
Winterdienst.

Inkraftireten
Inkrafitreten

Dieser Gestaltungsplan fritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der re-
gierungsrétlichen Genehmigung in Kraft.
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