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07. JULl 2015

Durch die GrundeigentUmerin beantragt am: ..o

Kat. Nr. 173:
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Art. 1

Art. 2

Art. 3
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Der Gemeinderat Rothenthurm beschliesst

auf Antrag der GrundeigentUmerin, gestUtzt auf den § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) und Art. 52 bis 54 des Baureglements
2014 (BauR) der Gemeinde Rothenthurm vom 9. Februar 2014:

Bestandteile
Die Gestaltungsplanung ,,Gebiet Schoos West" besteht aus:

9) verbindlichen Unterlagen

e Situationsplan Mst. 1:500 vom 22. Juni 2015;
¢ Sonderbauvorschriffen {SBV) vom 22. Juni 2015;

b) richtungsweisenden Unterlagen

» Schnitte und L&ngenprofil Mst. 1:200 vom 22. Juni 2015;
s Erlduterungsbericht vom 22. Juni 2015.

Geltungsbereich

! Der Gestaltungsplan gilt for den im Situationsplan 1:500 eingetragenen
Perimeter.

2Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die je-
weils geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

Iweck

! Der Gestaltungsplan ,Gebiet Schoos West" bezweckt eine geordnete,
haushdlterische Nutzung des Bodens und soll eine gut in die Umgebung
eingefUgte Uberbauung sicherstellen.

2Insbesondere werden folgende Ziele angestrebt:

» Realisierung einer guten Uberbauung unter Beachtung der speziellen
Lage {Aussicht, Topografie, Gewdsser);

» Sicherstellung einer nach einem einheitlichen Konzept erstellten Dach-
gestaltung fir Hauptbauten sowie einer naturnahen und attraktiven
Freiraum- und Umgebungsgestaltung;

e Sicherung einer offentlichen Fusswegverbindung durch das Gestal-
tungsplangebiet;

» Umsetzung einer wirtschaftlichen, flichensparenden Erschliessung;

» FortfOhrung eines bewdhrten Gestaltungskonzepts.
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Art. 4

Hauptbauten

Absté&nde

Autounterst&inde

Unterirdische Bauten

Nebenbauten

Nutzungsart,
Grundmasse

AusnUtzung

Minergiestandard

Art. 5

Allgemein
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Bauvorschriften

'Hauptbauten sind ausschliesslich in den Baubereichen fUr Wohnbauten ge-
mdass Situationsplan 1:500 zuldssig. Vorddcher dUrfen diese Baubereiche bis
max. 1 m Oberragen.

2 Werden innerhalb der Baubereiche fir Wohnbauten die Hauptbauten
nicht zusammengebaut, so sind die minimalen Gebd&udeabsténde gemdss
§ 63 PBG einzuhalten. GegenUber Grundsticken ausserhalb des Gestal-
tungsplanperimeters gelten die Grenz- und Geb&udeabsténde des Baureg-
lements der Gemeinde Rothenthurm.

3 Der Mehrlédngenzuschlag gemdss Art. 28 BauR kommt nicht zur An-wen-
dung.

4Offene gedeckte Autounterstéinde, ohne Garagentore, kénnen direkt an
der Baubereichsgrenze errichtet werden.

s Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain nicht oder um nicht
mehr als T m Uberragen, dirfen ohne Zustimmung des Nachbarn bis an die
Grenze heranreichen.

$Nebenbauten gemdss § 61 PBG sind innerhalb des gesamten Gestaltungs-
plangebiets zul&ssig; die Einhaltung der ordentlichen Grenzabsténde, des

Gewdsserabstandes sowie des Gewdsserraums bleibt dabei vorbehalten.

7|In den Baubereichen fOr Wohnbauten gilt:

Nutzungsart Gebaudehodhe Firsthéhe Gebdudeldnge

gemdss Art. 35 BauR 570m 8.50m 27 m

8 GestOtzt auf Art. 51 und 53 BauR gilt fUr das Gestattungsplangebiet eine
erhdhte AusnUtzungsziffer von 0.55.

? Die Uberbauung des Gestaltungsplangebietes hat im Minergiestandard zu
erfolgen, welcher dem aktuellen Stand der Technik im jeweiligen Baujahr
entspricht.

Gestaltung

' Die WohnUberbauung ist im Sinne von Art. 52 Abs. 2 BauR so zu gestalten,
dass sich ein gutes Gesamtbild ergibt. Bauvolumen, Dachgestaliung, Mate-
rialwahl und Farbgebung sind aufeinander abzustimmen.

2lm Rahmen des Baubewiligungsverfahrens ist der Baubehdrde ein Farb-
konzept vorzulegen.
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Fassaden

Dé&cher

Art. &

Freinaltezone

Allgemeine
Grunfldche

Private Grinfldchen

Retention

Umgebungsplan
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3 Materialien und Fassadenfarben sind auf die Nachbarbauten abzustim-
men. Grossfléchige grelle Anstriche sind nicht gestattet.

4Im Gestattungsplangebiet sind fir Hauptbauten nur Giebelddcher ohne
KrGppelwalm zuldssig. Die Ddcher sind mit Ziegeln einzudecken und es sind
dabei zurOckhaltende, nicht leuchtende Farbben zu wahlen.

5 Die Hauptfirstrichtung der Hauptbauten richtet sich nach dem Situations-
plan 1:500.

¢FOr Dachneigung und Dachvorsprung ist Art. 8 BauR massgebend.
Umgebung

1 FUr die Gestaltung der Umgebungsfléichen in der Freihaltezone bzw. Ge-
wdsserraumzone gelten die Bestimmungen der Gewdsserschutzverord-
nung (GSchV Art. 41c).

2Die allgemeine Grinfléche ist als gemeinschaftliche Erholungs- und Spiel-
fléche auszugestalten.

3FUr die Bepflanzung sind einheimische, mdglichst lokaltypische Pflanzen zu
verwenden,

4In der allgemeinen Crinfldche dUrfen keine Fahrzeugabstellplatze erstellt
werden.

5 Bei den privaten Grinflachen sind fUr das neu gestaltete Terrain Abwei-
chungen gegenlber dem gewachsenen Terrain bis max. 1,00 m zuldssig.
Abweichungen Uber 1,00 m sind zu gliedern und zu bepflanzen.

¢ Grossflichige StUtzmauern und Boschungssicherungen mit Bdschungs-
elementen, Bruchsteinen usw. hdher als 1.50 m sind nicht gestattet. Gestaf-
felte StOtzmauern mUssen horizontal jeweils einen Abstand von 2.00 m ein-
halten, gemessen von Mauerkrone bis Mauerfusspunkit,

7 Entlang der Erschliessungsbereiche sind innerhalb von 50 cm Abstand
(Bankettbereich) keine baulichen Veré&nderungen (Einfriedungen, Stitz-
mauern etc.) von mehr als 15 cm Hdéhendifferenz zuldssig.

8 Befestigte Wege und Platze sind mit sickerfahigen Beldgen auszugestal-
ten. Der Abfluss des Regenwassers ist auf den jeweiligen Bauparzellen ge-
mdss dem Generellen Entwdsserungsplan (GEP) auf 0.025 I/s/m2 zu Lasten
der Bauherrschaft zu retendieren. Der Nachweis erfolgt im Baubewilli-
gungsverfahren.

? Mit der Baueingabe ist der Baubehdrde der Gemeinde Rothenthurm ein
detailierter Umgebungsplan einzureichen. Darin sind insbesondere Bo-
schungen und St0tzmauern mit Hdhenangaben darzustellen.
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Arn. 7

Erschliessung
allgemein

Offentliche Fusswege

Abfallentsorgung

Art. 8

AusnUtzungsziffer

Absténde

An. 9

Einordnung Ortsbild

Gestaltung
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Erschliessung
' FOr die Erschliessungsbereiche und die Wege ist der Situationsplan 1:500
massgebend. Die WegfUhrungen der Fusswege sind generell, geringfigige

Abweichungen sind maglich.

2 Alle Strassen, Wege und Platze sind nach einheitichem Gestaltungskon-
zept zu redlisieren.

3 Die ,&ffentlichen Fusswege mit privater Unterhaltspflicht" werden von der
Miteigentimerschaft unterhalten und sind &ffentlich zugdnglich. Nutzung
und Unterhalt sind auf die schnee- und eisfreie Zeit beschrénkt; es erfolgt
kein Winterdienst.

4 FOr die Abfallentsorgung ist an der im Situationsplan 1:500 bezeichneten

Stelle ein Platz fUr zwei Container einzurichten; an dessen Stelle kann auch
eine Nebenbaute (Kehrichthduschen) errichtet werden.

Abweichungen gegeniiber der Grundordnung

Der Gestaltungsplan sieht foigende Abweichungen vor:

1. Es wird eine erhdhte AusnUtzungsziffer von 0.55 gewahrt.

2. Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain nicht oder um nicht
mehr als 1 m Uberragen, dUrfen ohne Zustimmung des Nachbarn bis an
die Grenze heranreichen.

3. Offene gedeckte Autounterstdinde, ohne Garagentore, kénnen direkt
an der Baubereichsgrenze errichtet werden; mit einem Mindestabstand

zur Grenze von 1,50 m.

4. Der Mehrldngenzuschlag zwischen Gebduden innerhalb der Uber-
bauung wird aufgehoben.

Vorteile des Gestaltungsplanes
Der Gestaltungsplan sichert mit seinen Festlegungen folgende Vorteile:
1. Gut in die Umgebung eingefigte Uberbauung;

2. Fortsetzung eines bewdhrten Gestaltungskonzepts (cnalog geltendem
GP Schoos);

3. Dachgestaltung nach einheitlichem Konzept;

4. Sorgfdltige Umgebungsgestaltung mit einer sanften Geldndemodula-
tion und einheimischer, lokaltypischer Bepflanzung;
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Erschliessung 5. Wirtschaftliche, fldichensparende Erschliessung;

6. Offentliche Fusswegverbindungen durch das GP-Gebiet,

Art. 10 Inkrafttreten

Gestaltungsplan und Sonderbauvorschriften treten mit der kantonalen
Genehmigung in Kraft.
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