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1. Iweck

2. Geltungsbereich

BAUREGLEMENT DER GEMEINDE
ROTHENTHURM

Die Gemeindeversammlung von Rothenthurm, gestitzt auf das kanto-
nale Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 14. Mai 1987, beschliesst:

. IWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art. 1
Dieses Baureglement bezweckt die haushélterische Nutzung und
eine geordnete Besiedlung des Bodens.

Es dient dem Schutz der Lebensgrundlagen, strebt eine ausgewoge-
ne Entwicklung der Gemeinde an und bericksichtigt die Anliegen
des Natur-, Landschafts- und Ortsbildschutzes.

Ar. 2
Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fir das ganze Ge-
biet der Gemeinde Rothenthurm.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Ubrigen kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Rechts.



1. Planungsmittel

2. Nutzungspléine
a) Zonenplan

b) Erschliessungsplan

c) Gestaltungsplan

. PLANUNGSMITTEL
Art. 3

Planungsmittel der Gemeinde sind:

a) kommunale Richtpléne (§ 13 PBG)

b) kommunale Planungszonen (§ 14 PBG)

c) kommunale Nutzungspldne (§ 15 ff. PBG)
e Jonenplan

Baureglement

Erschliessungsplan

Reglement zum Erschliessungsplan

Landwirtschafts- und Schutzzonenplan

Schutzverordnung

Gestaltungsplan

Vorbehdltlich der nachstehenden Bestimmungen richten sich Inhalt
und Erassverfahren nach kantonalem Recht.

Art. 4

Die Gemeindeversammlung erldsst Zonenpléne, die das Gemeinde-
gebiet in Zonen verschiedener Nutzungsart, AusnUtzung, Bauweise
und Immissionstoleranz einteilt.

FUr besondere Gebiete, wie namentlich Schutzgebiete, kdnnen wei-
tere Vorschriften erlassen werden.

Die Nutzungszonen sind in den Zonenpldnen dargestellt. FUr die 7o-
nenabgrenzung im Bereich der Bauzonen ist der Bauzonenplan
1:2'500 massgebend.

Art. 5

Die Gemeindeversammilung erldsst einen Erschliessungsplan, der auf
die Zonenpldne abgestimmt ist.

Er ordnet die Erschliessung der Bauzonen mit Verkehrsanlagen und
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Energie, Ab-
wasser).

Ar. &

FOr die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete gilt die Gestal-
tungsplanpflicht. Sofern die Abgrenzung zweckmaéssig ist und die Mi-
nimalfiiche geméss § 24 Abs. 1 PBG eingehalten wird, kdnnen fur
das bezeichnete Gebiet mehrere Gestaltungspléne erlassen werden.



1. Gestaltung, Einordnung 1

2. Erhéhte 2

Anforderungen

3. Dachgestaltung 1

4. Reklamen, Schau-
kd&sten, Automaten

1. Wohnhygiene

lll. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

A. SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES
Art. 7

Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann die Baubewil-
ligungsbehdrde im Baubewiligungsverfahren begrindet Bedingun-
gen und Auflagen verfigen oder Projektéinderungen verlangen. Das
Ortsbildinventar dient bei der Beurteilung als Richtlinie.

An die Gestaltung von Bauten und Anlagen in der Kernzone werden
erhodhte Anforderungen gemass Art. 56 PBG gestellt.

Art. 8

Hauptbauten dirfen in der Regel nur mit Giebel- oder Walmdéchern
mit einer Dachneigung zwischen 20 und 40 Grad (alte Teilung) aus-
gefuhrt werden. Der allseitige Dachvorsprung soll den Gebdudepro-
portionen angepasst sein und muss mindestens 50 cm betragen.

Bei An- und Nebenbauten sowie bei Gewerbebauten kénnen Pult-
und Flachd&cher gestattet werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte von insgesamt einem Drittel
der Fassadenl@nge sind gestattet, wobei KreuZzfirste 1.60 m ab OK fer-
tig Boden gemessen werden. Vorbehalten bleibt die Messweise fOr
die Abstandsermittlung gemdass kantonalem Recht (§ 59 ff. PBG).

Sonnenkollektoren sind in die Geb&udeoberflGche einzugliedern und
dirfen nicht reflektieren.

Art. 9

Reklameanlagen, Schaukasten und Verkaufsautomaten sind zu ge-
statten, wenn sie das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild und die
Nachbarschaft nicht beeintréichtigen.

B. KONSTRUKTION UND HYGIENE

Art. 10

Alle Rbume haben den Anforderungen der Hygiene zu entsprechen,
gendgend gross und ausreichend belichtet, belbftbar und gut zu-
gdnglich zu sein. Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung, dem
Stand der Technik und den besonderen Vorschriften gegen Schall,
Kdlte und Feuchtigkeit ausreichend zu isolieren.



2. Umgebungsgestaltung

3. Kinderspielfldchen/
Erholungsflichen

4. Abstellfléichen

Bauarbeiten

Art. 11

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzo-
nen, muss gendgend Grinbereiche, Bdume, Strducher und Hecken
enthalten.

Im Gebiet Schoos sind die im Zonenplan angegebenen Hecken zu
pflanzen.

Innerhalb der Bauzone ist im Rahmen von Neubauten oder erhebli-
chen Umgestaltungen beidseitig der Biber ein mindestens 2.50 m
breiter Streifen mit einheimischen Hélzern und Stréuchern zu bepflan-
zen.

Art. 12

Beim Neubau von Wohnhd&usern mit mindestens drei Familienwoh-
nungen oder bei entsprechenden Zweckdnderungen von Bauten
sind gut besonnte Erholungsflichen abseits vom Verkehr anzulegen
und davernd fUr diesen Zweck zu erhalten. Als Familienwohnungen
gelten Wohnungen ab 4 Zimmern.

Diese sind grunds&tzlich als zusammenhdngende Grinflache mit
Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung aus-
zugestalten.

lhre FIdche muss wenigstens 20 % der zu Wohnzwecken genutzten
Bruttogeschossfliche entsprechen.

Art. 13

Bei Mehrfamilienhdusern sind fUr jede Wohnung Abstellraumflé&chen
(z.B. Keller, Abstellraum) im Ausmass von mindestens 10 m2 Gesamt-
fldche vorzusehen.

Zudem sind in der Nahe des Haus- oder Nebeneinganges genigend
grosse, wettergeschitzte Abstellflichen oder Einstellrbume fUr Kin-
derwagen, Fahrréider, Spielgeréte und Kehrichtbehdlter zu erstellen.

C. EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Art. 14

Bauarbeiten sind ohne Uberméssige L&rm- und Staubentwicklungen
auszufOhren in BerUcksichtigung der ortsUblichen Ruhestunden.

Der Bauherr hat die zum Schutz der Anwohner und StrassenbenUtzer
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Durch Bauarbeiten verursachte Schmutzablagerungen, auf dffentli-
chen und privaten Verkehrsanlagen und in Leitungen, sind perio-
disch zu reinigen.



1. Strassennetz

2. Ein-/Ausfahrten,
Garagenvorplétze

3. Abstellflédichen for Motor-
fahrzeuge
und Fahrréder

4. Ersatzabgabe fir Motor-
fahrzeugabstellplétze

5. Benennungen
der Strassen

D. VERKEHRSSICHERHEIT

Art. 15

FOr die Strassenbreiten von neuen Strassen und Strassenausbauten
gelten folgende Richtwerte:

* Sammelstrassen (Groberschliessung): 5-6 m Fahrbahnbreite
¢ Erschliessungsstrassen (Feinerschliessung): 4 m  Fahrbahnbreite
 Zufahrtsstrasse mindestens: 3.50 m Fahrbahnbreite

FUr die Erschliessung einzelner Wohnbauten kann die Baubewilli-
gungsbehdrde geringere Ausbaubreiten festlegen.

Die Baubewiligungsbehdrde bestimmt beim Projektierungsverfahren
die Notwendigkeit von Trottoirflichen und deren Breite.

Art. 16

Ein- und Ausfahrten sind Ubersichilich und gefahrenfrei zu gestalten
und zu unterhalten. Sie bedUrfen einer Bewiligung der zusténdigen
Aufsichtsbehérde gemdss der kantonalen Strassengesetzgebung.

Ausfahrten sind drei Meter vor dem Strassen- bzw. grundstUckseitigen
Trottoirrand in der Regel auf hdchstens 3 % Gefdlle zu reduzieren.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.50 m Tiefe vorzuse-
hen, ohne Trottoir- und Fahrbahnflédche zu beanspruchen.

Art. 17

Die Zahl der Abstellplétze ist unter BerUcksichtigung folgender Richt-
linien festzusetzen:

a) bei Wohnbauten ein Abstellplatz pro Wohnung oder fUr 80 m2 Brut-
togeschossfliche; bei grosserer BGF zwei Abstellplatze. Garo-
genvorplatze dirfen nicht als Abstellplétze angerechnet werden.
Bei Mehrfamilienndusern ab drei Wohnungen sind zusétzlich Ab-
stellpléize fUr Besucher vorzusehen und als Besucherparkplétze zu
erhalten; Berechnungsart: 10% der normal benétigten Abstell-
pl&tze pro Wohnung. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden;

b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs-, Gastgewerbe und &hnli-
chen Bauten setzt die Baubewiligungsbehérde die Abstellplatze
entsprechend den Normen des Verbandes Schweizerischer Stras-
senfachleute (VSS) fest.

Art. 18

Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betrégt Fr. 3'000.—und wird mit der
Rech’rskrcﬂ der Baubewiligung fallig. Die Hohe der Ersatzabgabe ba-
siert auf dem ZUrcher Index der Wohnbaupreise (Basis: April 2005)
und wird jeweils auf den April jeden Jahres angepasst.

Art. 19

Die anennung der Strassen und Pl&tze sowie die Nummerierung der
Gebdude ist Sache des Gemeinderates.



6. Offentliche
Einrichtungen auf
Privatboden

1. AusniUtzungsziffer
a) Begriff

b) Anrechenbare
Bruttogeschoss-
fl&dche

10
Art. 20
Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schil-
der, Einrichtungen fUr die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. ent-
sch&digungslos anbringen. Berechtigte Winsche der Grundeigen-
tOmer sind nach M&glichkeit zu berlGcksichtigen.
E. BAUWEISE, STELLUNG UND DIMENSION DER BAUTEN
Art. 21
Die AusnUtzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossfliche der Geb&ude und der anrechen-

baren Landfléche:

anrechenbare Bruttogeschossfldche

Al = anrechenbare Landfléiche

Art. 22

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen Geschossfiichen, einschliesslich der Mauer- und
Wandquerschnitte.

Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) zu Wohnungen gehdrende Kellerrlume, sofern sie nicht als Wohn-
oder Arbeitsrume verwendbar sind;

b) eine zu einem Wohnraum gehdrende Galerie im Dachraum, so-
fern sie keine anrechenbaren RGume erschliesst;

c) die fUr die Haustechnik bestimmten R&umlichkeiten, wie nament-
lich fOr Heizungen, Lift- und Klimaanlagen;

d) alien Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder
Abstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen sowie
die Gemeinschafts- und BastelrGume in Wohnhd&usern und -sied-
lungen mit mehr als 3 Wohnungen;

e} Verkehrsflachen wie Korridor, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare RGume erschliessen, ferner bei Hauseingén-
gen im Untergeschoss die Hauseingangszone mit Treppe zum da-
riberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn-
und Arbeitsrdume enthdlt;

f) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen ohne heiz-
technische Installationen;

g) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lau-
bengdnge dienen, sowie offene Erdgeschosshallen und offene,
Uberdeckte Dachterrassen;

h) unterirdische gewerbliche Lagerréume, die weder publikumsoffen
noch mit Arbeitspldtzen belegt sind;

i) in RGumen mit Dachschréige die Flidiche, Uber welcher die Raum-
h&he weniger als 1.50 m betrégt.

In Bauten, die vor dem 27. April 1979 erstellt wurden, dirfen unge-
nutzte RGume im Dachgeschoss zur Wohnungserweiterung umge-
baut werden, sofern sie dazu geeignet sind, auch wenn dabei die

zulGssige AusnUfzung Uberschritten wird. Vorbehalten bleibt Art. 31
Abs. 2a.

In &lteren Bauten, die nach heutigen BedUrfnissen ungenigend sani-
tdre R&umlichkeiten aufweisen, dirfen zweckdienliche Anbauten
bewiligt werden, auch wenn die zulassige AusnUtzung Uberschritten
wird. Vorbehalten bleiben die gesetzlichen Abstandsvorschriften.



<)

Anrechenbare
Landfléiche

d) Ausnitzungs-

2.

b)

Uberiragung

Unterteilung und
Vereinigung von
Grundsticken

Absténde
Grenzabstand
Begriff und
Messweise

Mass

Art. 23

Die anrechenbare Landfldche ist die von der Baueingabe, erfasste
zusammenhdngende Fléche, soweit sie in bezug auf die AusniUtzung
noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone liegt, sowie Parzel-
lenteile, die gemdss Zonenplan mit Nutzungsbeschrénkungen belegt
sind zum Bauten- oder Uferschutz oder fir &ffentliche Fusswege.

Nicht angerechnet werden:

a) rechtskréftige ausgeschiedene Schutzzonen mit Ausnahmen der
Freihaltezone beidseitig der Biber und l&ngs dem Dorfbach, sowie
offene Gewdsser und Wald;

b) die fUr die Erschliessung notwendigen Fahrbahnfldchen, soweit es
sich nicht um eigentliche Hauszufahrten handelt;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fir deren Festlegung das gesetzlich
vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchgefUhrt ist.

Art. 24

Grundeigentimer von angrenzenden GrundstUcken derselben Zone
kénnen durch Dienstbarkeitsvertrag noch nicht beanspruchte Nut-
zung eines Grundsticks auf die Bauparzelle Ubertragen.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Einfragung im Grund-
buch anzumelden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zustimmung der
Baubewiligungsbehdrde geldscht werden.

Art. 25

Bei nachtréglicher Unterteilung eines Grundstlckes oder bei Vereini-
gung mehrerer Grundsticke darf die héchstzul@ssige Ausnitzung der
urspringlichen beziehungsweise neuen Parzellen nicht Uberschritten
werden.

Bei ReihenhausUberbauungen, Termrassensiedlungen, GesamtlUber-
bauungen aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die AusniUtzungsziffer
gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der Parzelle in Einzelgrund-
stOcke.

Diese Beschrénkungen kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Abparzellierungen sind der Baubewilligungsbehérde zu melden.

Art. 26

Die Messweise der Grenzabstdnde richtet sich nach kantonalem
Recht (§ 59 ff. PBG).

Vorbauten, wie Dachvorspringe, Treppen, Erker, Balkone usw. dirfen
den vorgeschriebenen Grenzabstand um hdchstens 1.50 m unter-
schreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvorspringe, einen Drittel
der Fassadenl@nge nicht Gberschreiten.

Ar. 27

Der Mindestabstand betrdgt 50 %; der Gebdudehshe, mindestens
3 m. Vorbehalten bleiben die besonderen Abstéinde in der Kernzone,
der Gewerbezone und innerhalb von Gestaltungsplénen, unter Be-
achtung der Schutzabsténde gemdss Feuerpolizeivorschriften.



c) Mmehriangenzuschlag

d) Strassenabstand,
Bahnabstand

e) Andere Abstands-
vorschriften, Baulinien

4. Gebdudehodhe,
Firsthéhe

5. Gebdudeldnge

Art. 28

In den Wohnzonen und Wohngewerbezonen erhéhen sich die
Grenzabstdnde fir Gebd&ude, die Uber 20 m lang sind, auf den be-
treffenden Langsseiten um einen Viertel der Mehrldinge, jedoch
hoéchstens um 2m. GegenUber der Bahn gilt der Mehrl&ngenzu-
schlag nicht.

Nebenbauten werden fir den Mehrldngenzuschlag nicht gerechnet.

Arl. 29

Der Strassenabstand ab Strassengrenze fir Einfriedungen und Mau-
ern betrégt:

* bis 1.20 m H6he: 50 cm Abstand

* ab 1.20 m H&he: 1 m Abstand

* ab 2.50 m Hdhe: gemdss EG zum ZGB

Bauteile, die einen Vorplatz bedingen wie Garagen, Rampen etc.,
mussen mindestens 5 m Abstand vom Strassen- bzw. Trottoirrand ein-
halten.

Gegeniber dem Bahnareal gelten zudem die entsprechenden Vor-
schriften der SOB.

Art. 30

Innerhalb der im Zonenplan fUr die Hochspannungsteitung der SBB
ausgeschiedenen Baulinien gelten die vertraglichen Baubeschrén-
kungen. FUr die Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen ist
nebst der Bewiligung der Baubewiligungsbehdrde die Zustimmung
der SBB und soweit gesetzlich vorgeschrieben, zusatzlich diejenige
des eidgendssischen Starkstrominspektorates einzuholen.

Art. 31

Die Bemessung der Gebdudehodhe richtet sich nach kantonalem
Recht (§ 60 PBG).

Die Firsthohe bemisst sich analog der Gebd&udehohe jedoch bis zum
h&chsten Punkt des geneigten Daches.

Die zulassige Gebdude- und Firsthdhe darf auf keiner Geb&udeseite
Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der berg-
seitigen Fassade Uberall eine Mehrhdhe von 1 m gestattet. Als Hang
gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, welche in der Fallinie
gemessen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 15 Grad
betragt.

Art. 32

Als Gebdudelange gilt das Mass der I&ngsten Fassade.

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach
der senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Fassade.

Die zonengemd&sse Gebd&udeldnge gilt auch fir zusammengebaute
Gebdude. Unbewohnte und nicht gewerblichen Zwecken dienende
Nebenbauten werden nicht bericksichtigt.

Die"mcximale Gebdudelénge darf um das Mass der Gebduderick-
sprunge die vom gewachsenen Boden bis zum Dach reichen verlén-
gert werden, jedoch um maximal 3 m.




Zoneneinteilung

1. Bauzonen
a) Kernzone K

13

IV. ZONENVORSCHRIFTEN

Ar. 33

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Gebiete einge-
teilt:

a) Bauzonen Grundnutzung

* Kernzone K

* Wohnzone W1
* Wohnzone W2
* Wohngewerbezone WG2
* Wohngewerbezone WG3
* Gewerbezone G

* Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
* Infensiverholungszone IE

* Ablagerungszone Al
* Gewdsserraumzone GW

b) Ubrige Zonen der Grundnutzung
¢ Landwirtschaftszone Lw
¢ Freihaltezone F

c) Uberlagerte Festlegungen

* Landschaftsschutzzone LS
* Schutfzgebiete, Schutzobjekte
* Gewdisserraumzone GWZ

* Gefahrenzonen
* Nutzungsbeschrénkung OMEN

d) Ubrige Gebiete i
* Ubriges Gemeindegebiet uG
* Reservebaugebiet

Art. 34

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung, Erneuerung und Férderung ei-
nes attraktiven Dorfkerns. Grdssere bauliche Massnahmen sind durch
einen Fachberater zu begutachten.

Es sind Wohnbauten, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Verwaltungsbauten und kulturelle Einrichtungen mit mdssig stéren-
den Immissionen gestattet.

Neubauten und Umbauten sowie Fassadenrenovationen haben sich
bezlglich Stellung, Bauvolumen, Bauhdhen, Baumaterialien, Mass-
stablichkeit und Gestaltung dem bestehenden Ortsbild anzupassen.

Entlang der Kantonsstrasse ist der Ersatz von bestehenden giebel-
stdndigen Bauten durch Gebd&ude mit analoger Firstrichtung vorzu-
sehen.

Die geschlossene Bauweise ist zuléssig. In begrindeten Fallen kann
die Baubewilligungsbehdrde gréssere Gebdudeabstéinde verlangen,
unter Berlcksichtigung der bisherigen Uberbauung auf dem Bau-
grundstlUck, der projektierten Uberbauung auf dem Nachbargrund-
stUck sowie der Stellung, Lage und des Volumens des zu redlisieren-
den Gebdudes fur das Ortsbild.

Die Bestandesgarantie der Grenz- und Gebd&udeabstand fUr besteh-
ende Bauten ist gewdhrleistet.




b) Wohnzone Wi
und W2

c) Wohngewerbezonen
WG2 und WG3

d) Gewerbezone G

e) Zone fir &ffentliche
Bauten und Anlagen
Oe

f) Intensiverholungs-
zone IE

Art. 35

Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhdltnisse ge-
wdhrleisten. Nichtstérende Gewerbebetriebe sind gestattet.

Art. 36

In den Wohngewerbezonen sind Wohnbauten und gewerbliche Bau-
ten mit massig stérenden Immissionen gestattet.

Art. 37

Gewerbezonen sind fUr mdssig storende Betriebe bestimmt. Fur
standortgebundenes Personal sind je nach Betriebsgrésse maximal
drei Wohnungen pro Betrieb zuld@ssig.
FOr Bauten gegenUber angrenzenden Wohnzonen sowie Wohnge-
werbezonen gelten die Grenzabstinde gemdss Art. 42 und der
Mehrldngenzuschlag gemdss Art. 44.

Art. 38

Die Zone fiUr &ffentliche Bauten und Anlagen ist fUr &ffentliche und
6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Die Bauten haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einzupas-
sen und gegenUber angrenzenden Zonen sind deren Abstandsbe-
stimmungen anzuwenden wie auch der Mehrldngenzuschlag.

Die Gebdudemasse werden dem Iweck entsprechend von der
Baubewilligungsbehdrde bestimmt.

Das for éffentliche Bauten und Anlagen bestimmte Land darf nicht
anderweitig Uberbaut werden. An bestehenden zonenfremden Bau-
ten und Anlagen dirfen nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbei-
ten vorgenommen werden.

Art. 39

Die Intensiverholungszone ist fUr Bauten und Anlagen zu Erholungs-
zwecken und touristischen Zwecken bestimmt.

In der Intensiverholungszone Husmattli sind namentlich gestattet:

* das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen und dergleichen (Ganz-
jahrescamping) sowie die Errichtung der notwendigen infrastruk-
turellen Bauten und Anlagen;

* die Erstellung von Bauten und Anlagen die dem Bewegen, Pfle-
gen, Halten und Unterbringen von Tieren dienen;

* die Erstellung einer Reithalle;

* die Errichtung einer Gaststatte;

* die Erstellung von max. drei betriebszugehdrigen Wohnungen.

FOr Hochbauten gelten die Grundmasse der Wohngewerbezone
WG2.




g) Ablagerungszone

h) Gewdasseraumzone

i)

Freihaltezone F

Es besteht Gestaltungsplanpflicht.

Die geplanten Groberschliessungsstrassen fir die Intensiverholungs-
zone Husmattli hat eine Fahrbahnbreite von 4 m aufzuweisen. For die
Intensiverholungszone Husmattli ist im westlichen Bereich eine 20 m
lange Ausweichstelle zu realisieren.

Die Grundeigentimer haben die Groberschliessung nach den durch
die Gemeinde genehmigten Pldnen selbst und auf eigene Kosten
durchzufUhren.

Art. 40

Die Ablagerungszone ist fir die Ablagerung von unverschmutztem
Aushub- und Abraummaterial und fUr die Erstellung der dazugehéri-
gen beftriebsnotwendigen Einrichtungen vorgesehen. Vorschriften
des Bundes und des Kantons, insbesondere das Gewdsserschutz- und
das Umweltschutzgesetz, bleiben vorbehalten.

So lange die erforderlichen Bewiligungen nicht vorliegen und nach
Abschluss der Rekultivierung gelten die Zonenvorschriften der Land-
wirtschaftszone. Bei der Rekultivierung sind die Interessen des Natur-
und Landschaftsschutzes sowie des Skologischen Ausgleichs zu be-
rGcksichtigen.

Art. 41

Die Gewdsserraumzone sichert den Gewdsserraum nach Art. 36a
Gewdasserschutzgesetz (GSchG). Dieser ist erforderlich fir die Ge-
wdhrleistung der natUrlichen Funktion der Gewdsser, den Hochwas-
serschutz und die Gewdéssernutzung.

In der Gewdsserraumzone dirfen nur standortgebundene, im 6ffent-
lichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Fluss-
kraftwerke oder Bricken erstellt werden. In dicht Uberbauten Gebie-
ten kann die Behdérde fUr zonenkonforme Anlagen Ausnahmen be-
willigen, soweit keine Uberwiegenden Interessen entstehen.

Rechtsmdssig erstellte und bestimmungsgemdss nutzbare Anlagen
im Gewdsserraum sind in ihrem Bestand grundsétzlich geschitzt.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemdass eidg. Gewdisserschutz-
verordnung.

Ar. 42

Die Freihaltezone umfasst jene Fi&ichen, welche zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes zur Gliederung von Dorfteilen, zur Freihaltung
von Aussichtslagen, Gewdsserufern und Waldréndern dauvernd vor
weiterer Uberbauung freizuhalten sind.

Neubauten sind nicht zuléssig. Bestehende Bauten dirfen nur umge-
baut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Der Neubau und Ausbau von Strassen und Wegen ist gestattet.

BezUglich Zustaindigkeit bei Baubewiligungen gelten die vom Bauge-
biet umschlossenen Freihaltezonen als Bauzone. Die restlichen Frei-
haltezonen gehdren zum Ubrigen Gemeindegebiet.

Art. 43
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k) Gefahrenzonen 1
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Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschafisbilds und der
Schutz von Objekten und Gebieten gemdiss § 21 Abs. 2 lit. b PBG sind
in der Schutfzverordnung bzw. im Landwirtschafts- und Schutzonen-
plan der Gemeinde Rothenthurm enthalten.

Art. 44

Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefah-
ren, insbesondere Hochwasser, Rutschungen, Murgéinge, Steinschlag
und Lawinen eine Geféihrdung aufweisen. Es wird unterschieden zwi-
schen der Gefahrenzone rot (erhebliche Geféhrdung), der Gefah-
renzone blau (mittlere Geftihrdung) und der Gefahrenzone gelb (ge-
ringe Geftihrdung). Die Gefahrenzonen sind den anderen Zonen
Uberlagert. Genaue Angaben Uber die zu bericksichtigenden Pro-
zesse geben die auf der Gemeinde einsehbaren Gefahrenkarten.

Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Eigen-
tOmer und Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu
beachten haben.

Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neu-
bauten, Ersatzbauten und Umbauten von Geb&uden und Anlagen
sowie auf die Umgebungsgestaltung. Innerhalb aller Gefahrenzonen
sind Verdnderungen der Umgebungsgestaltung, welche die Geféhr-
dung beeinflussen, insbesondere Geldndeverdnderungen und der
Bau oder Abbruch von Mauern bewilligungspflichtig. Kleinere, nicht
schadenpotenzialrelevante Umbauten bei Geb&uden kénnen ohne
Schutz des gesamten Gebdudes realisiert werden, sofern das Scha-
denausmass und der Kreis der geféhrdeten Personen nicht erhdht
wird. Die Umbauten sind so zu gestalten, dass sie spéter ohne Anpas-
sungen in den Gesamtobjektschutz integriert werden kénnen.

Die Dimensionierung, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung
von Bauten haben auf die Geféhrdung RUcksicht zu nehmen. Insbe-
sondere darf in allen Gefahrenzonen die Geféihrdung von Nachbar-
grundsticken nicht wesentlich erhdht oder das Uberbauen dersel-
ben verhindert werden.

Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilli-
gungsverfahren zu profen und sofern notwendig ergéinzende Aufla-
gen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation o-
der Risiken weitergehende Massnahmen verlangen. Er kann Aus-
nahmen von Bestimmungen bewilligen, wenn aufgrund von Mass-
nahmen die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend reduziert
werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben
Massnahmen getroffen werden, welche eine Gefdhrdung des Ge-
bietes autheben.

Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefdhrdung der Umwelt
ausgehen. Umweltgefhrdende Materialien dirfen nur in gesicher-
ten Behdltern und Rdumen gelagert werden. Dabei sind Tanks und
dergleichen gegen Aufschwimmen und Verschieben sowie gegen
das Bersten der Zu- und Ableitungen zu schUtzen. Insbesondere die
Gebdudehllle, die Liftung und EinfUlistutzen sind baulich ausrei-
chend vor aussergewdhnlichen Ereignissen zu schitzen.

Bei Uberschwemmungsgefahr sind Geldndever&nderungen so zu
gestalten, dass das Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann
und dass kein unerwinschter Aufstau oder Ablenkung des Abflusses
erfolgt.




Art. 45

Gefahrenzone Rot 1  Die Gefahrenzone rot bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Ge-
fdhrdung. Neubauten und der Wiederaufbau von Bauten sind grund-
satzlich verboten.

2  Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebduden kdnnen nur
bewilligt werden, wenn gleichzeitig mit baulichen Massnahmen das
Schadenrisiko auf ein Minimum reduziert wird und die Anzahl der ge-
féhrdeten Personen nicht erhéht wird.

3 Standortgebundene Bauten kdnnen als Ausnahme bewilligt werden,
wenn sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung und Schaden
geschutzt werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefah-
renzone blau.

Art. 46

Gefahrenzone Blau 1 Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Wahrscheinlichkeit
und das Ausmass eines Schadens verhindert oder wenigstens mini-
miert werden kann. Dies soll durch eine optimale Standortwanhl, die
konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnahmen
unter Wahrung der Verhdltnismdssigkeit erreicht werden.

2 Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend
Rechnung getragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf
alle Gefahrenkarten und dazugehdrigen Unterlagen, welche das
Bauvorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist von ei-
nem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubringen.

3 Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus
den Naturgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer
und dynamischer Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseran-
stieg, Auflast durch flissige und feste Stoffe, Anprall von Einzelkom-
ponenten, Unterkolkung, rutschen des gesamten Geldndes, partielle
oder differentiale Rutschung).

4  Beiwasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwdnde bis zur seltenen
Uberschwemmungshéhe in dichter Bauweise auszufUhren. Die Ge-
bdudehdllle ist so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau kei-
nen Schaden nimmt. Sdmtliche Gebdudedurchdringungen sind bis
auf die Uberschwemmungshdhe von seltenen Ereignissen dicht aus-
zufGhren.,

Art. 47

Gefahrenzone Gelb Die Gefahrenzone gelb bezeichnet die Gebiete mit verschiedenen
Gefdhrdungen als Hinweis. Der Schutz des eigenen Gebdudes liegt
in der Eigenverantwortung. Da der Schutz meist mit einfachen Mass-
nahmen realisiert werden kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die
Gefdahrdung mit den Auflagen analog der Gefahrenzone blau zu
eliminieren. Ein Nachweis ist nur bei einer mdglichen Geféhrdung
Dritter und beziglich umweltgefdhrdenden Materialien zu erbringen.
Bei Sonderrisiken, insbesondere wichtigen Versorgungseinrichtungen
oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmungen der Gefahren-
zone blau.

k—‘——



1} Nutzungsbeschréinkung
OMEN

4. Ubrige Gebiste
m) Ubriges Gemeinde-
gebiet UG

n) Reservebau-
gebiete
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Art. 48

Die Nutzungsbeschrdnkung OMEN bezeichnet Gebiete, in welchem
keine Orte mit empfindlicher Nutzungen gemdss Art. 3 Abs. 3 NISV
zugelassen sind.

Art. 49

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das Ubri-
ge Gemeindegebiet.

Die Bewiligung von Bauten und Anlagen richtet sich den Bestimmun-
gen des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Bauten und Anlagen bedUrfen einer kantonalen Ausnahmebewilli-
gung. Die Baubewiligungsbehdrde beurteilt die Bauvorhaben auf
die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften.

Art. 50

Reservebaugebiete haben Richtplancharakter und unterstehen den
Bestimmungen des Ubrigen Gemeindegebietes. Die Zuweisung zum
Reservebaugebiet begrindet keinen Rechtsanspruch auf eine spa-
tere Einzonung.

Die Reservebaugebiete sind fur eine zukiUnftige Entwicklung des Sied-
lungsgebietes bestimmt. Sp&tere Neueinzonungen sind bei ausge-
wiesenem Bedarf und anhaltender Eignung in erster Linie in diesen
Gebieten vorzunehmen.




Kernzone Wohnzone Wohngewerbezone Gewerbe-| Zone offentlicher
K w1 W2 wWG2 WG3 zone Bauten und
fiir Wohn- ffiir gewerb- fiir Wohn- | fiir gewerb- G Anlagen
flaichen Jich genutzte flichen [lich genutzte Oe
Flachen Flachen

Ausniitzungsziffer:

Bnzelbauw eise * 0.50 0.60 0.65 0.70 0.70 0.75 * *

Gestaltungsplan max. 1] 0.55 0.65 0.70 0.75 0.75 0.80 1] a

Gebdudehdhe: * 5.7/6.7m" | 8.1/9.1m" 85m 10.8 m 104 m >

Firsthéhe: N 8.5/9.5m" [ 12.1/13.1m" 125 m 14.8 m 14.8 m *

Gebaudeldnge:

Einzelbauw eise * 27m 35m 30 M40 m? 35 m45 m2 * *

Gestaltungsplan g 40m 40m 40m 50 m a /]

Grenzabstand:

50% der Gebaudehodhe

jedoch mindestens * 30m 30m 30m 30m 30m 30m

Zusatzlich:

Mehrldngenzuschlag:

1/4 der Mehrldnge - ab20m ab20m ab20m ab20m - -

* Keine Beschrankung, jedoch im Rahmen der
tibrigen Zonenvorschriften
@ Ausnahmen in diesem Sinne sind nicht gestattet

1) Erlaubte Mehrhéhe von 1 mauf der Talseite bei
Hangneignung grésser als 15°, Vorbehalt Art. 59 Abs. 7
2) max. Gebaudelénge bei reinen Gew erbebauten

In den WG Zonen gilt die maximale Ausniitzung jew eils
alternativ fir die entsprechende Gebaudenutzung
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1. Voraussetzungen

2. Abweichungen
gegenuber der
Grundordnung
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V. GESTALTUNGSPLAN

Art. 52

Soweit nicht gestUtzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan eine

Gestaltungsplanpflicht besteht, kénnen in allen Bauzonen Gestal-

tungspldne erlassen werden, wenn die Mindestfldche nach Art. 9 er-

reicht wird.,

Gestaltungspléne haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung

als die Normalbauweise zu gewdhrleisten. Dies trifft insbesondere zu,

wenn

a) eine besonders grosszigige und zweckméssige Anlage der Frei-,
Spiel- und Abstellflichen vorgesehen ist;

b) preisgUnstiger Wohnraum fUr Familien geschaffen wird:

c) die Bauten sich gut in die Umgebung einfigen und ein gutes Ge-
samtbild ergeben;

d) dank verdichtetem Bauen wenig Land verbrauchen:

e) sich architektonisch besonders auszeichnen;

f) andere im &ffentlichen Interesse liegende Mehrleistungen ausge-
wiesen werden.

In bereits Uberbauten Gebieten haben Gestaltungspléne eine bes-
sere Nutzung der bestehenden Bausubstanz sowie der nur teilweise
Uberbauten Grundsticke zu gewdhrleisten. Die Wohnqualitat ist
durch gemeinschaftliche Bereiche und Begrinung zu fordern.

Art. 53

Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 52 erfulit sind,

kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen von den

ZLonenvorschriften bewilligen:

a) Erhdhung der AusnUtzungsziffer geméiss Tabelle der Grundmasse

b) Vergrésserung der Gebdudeléingen

c) Reduktion der internen Grenz- und Gebd&udeabsténde:;

d) Aufhebung oder Reduktion des Mehrlédingenzuschlages zwischen
Gebduden innerhalb der Uberbauung.

e) Erhdhung der Gebdude- und Firsthdhen.




3.

Inhailt
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Art. 54

Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grésse des Projektes

zu enthalten:

a) den nachgefUhrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-
Héhenkurven;

b) Angaben Uber die Gliederung und Gestaltung der Bauten sowie
die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielfléichen und die
Bepflanzung;

c) einen Plan mit den Mantel- und H&henbegrenzungslinien sowie
den generellen Grundrissen der Bauten;

d) Angaben Uber die Erschliessung mit Fusswegen und Strassen sowie
Uber die Abstellfldchen fUr Motorfahrzeuge und Fahrréider;

e) Angaben Uber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben Uber die anrechenbaren Geschossflichen, die anre-
chenbare Landfliche sowie die fUr das Projekt notwendige Aus-
nOtzungsziffer;

g) ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und ein Kurzbe-
schrieb, in denen die besonderen Vorteile gemdss Art. 69 nachge-
wiesen sowie die fUr die Abweichung von der Grundordnung not-
wendigen Ausnahmen aufgefUhrt werden.

Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat weite-
re Unterlagen (Modell etc.) verlangen. Er kann zudem Fachleute fir
die Begutachtung beiziehen.

Rechtskréftige Gestaltungspldne sind im Grundbuch anzumerken.




1. Bewilligungspflicht

2. Zusténdigkeit

]
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VI. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND
BAUKONTROLLE

Art. 55

Bauten und Anlagen durfen nur mit behdérdlicher Bewilligung errich-
tet oder gedindert werden.

Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren
erteilt. FOr geringfUgige Bauvorhaben genltgt die Meldepflicht.

Bewilligungs- oder zumindest meldepflichtig sind insbesondere:

a) Unterhaltsarbeiten oder Isolationen, die nach aussen in Erschei-
nung treten inklusive aufféllige Farbgebung;

b} Ausbau von Keller- und Estrichrumen fir Wohn- oder Arbeits-
zwecke;

c) Abbruch von Bauten oder Gebdudeteilen;

d) Kleinbauten, Silos;

e) Sonnenkollektoren, Warmepumpenanlagen und dergleichen;

f) Anlagen fUr die Lagerung und den Umschlag von wassergefahr-
denden Stoffen;

Q) private Verkehrsanlagen und insbesondere Ausfahrten auf éffent-
lichen Strassen;

h) Freileitungen, gréssere Aussenantennen, Krananlagen, Masten
und dergleichen;

i} Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Verkaufstafeln, Leuchtre-
klamen sowie Automaten und Schaukd&sten und dergleichen;

k) Mauern und Einfriedungen léings Verkehrsanlagen und soweit ei-
ne Héhe von 1.20 m Uberschritten wird;

I) wesentliche Terrainveréinderungen, AufschUttungen, Materialde-
ponien und dergleichen;

m) Wohnwagen und d&hnliche Objekte, die mehr als 48 Stunden am
gleichen Ort aufgestellt werden und als Ersatz fOr feste Bauten die-
nen.

Weder melde- noch bewilligungspflichtig sind:

a) Bauten und Anlagen, fir deren Erstellung und Anderung andere
Erlasse ein besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen;

b) gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebduden, unter Vorbehalt
von Art. 18;

c) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussen-
raumgestaliung wie Gartencheminées, ungedeckte Gartensitz-
pl&tze und Planschbecken fir Kinder;

d) provisorische Bauten und Anlagen, die whrend der AusfUhrung
von Bauten und Anlagen als Bauvinstallationen bendtigt werden;

e) Baureklametafeln;

f) Parabolantennen.

Ar. 56

Die Baubewiligungsbehorde ist zust@indig fir die Bewiligung von
Bauten und Anlagen .

Die Baubewiligungsbehdrde besteht aus mindestens fUnf Mitglie-
dern.

Der Bauprdsident sowie die Ubrigen Mitglieder werden vom Gemein-
derat jeweils fUr zwei Jahre gewdahlt. Présidiert wird die Baubewilli-
gungsbehdrde durch ein Mitglied des Gemeinderates.

.L—————_i
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Art. 57

Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfiigige Bauvorha-
ben und unbedeutende Anderungen bereits bewilligter Projekte, so-
fern damit offensichtliich keine &ffentlichen oder privaten Interessen
berdhrt werden und keine Nebenbestimmungen oder Ausnahmebe-
willigungen notwendig sind.

Der Meldung an die Baubewiligungsbehdrde sind alle zur Beurteilung
des Bauvorhabens ndtigen Unterlagen beizufigen; die Pflicht zur of-
fentlichen Auflage und zur Erstellung eines Baugespanns entfallt. Die
Baubehdrde prift die Unterlagen auf Vollsténdigkeit und ordnet néti-
genfails deren Erg&inzung an.

Bleibt ein der zustéindigen Bewilligungsbehérde gemeldetes Bauvor-
haben innert 20 Tagen seit Eingang ohne Widerspruch, so gilt es als
bewilligt.

Art. 58

Die Baubewiligungsbehérde Uberwacht die Einhaltung der Bauvor-
schriften. Sie I&sst insbesondere kontrollieren:

a) die Erstellung des SchnurgerUsts;

b) die notwendigen Hoéhenfixpunkte:;

c) die Erstellung des Kanalisationsanschlusses vor dem Eindecken:;

d) die Fertigstellung der Baute nach Bauvollendung.

Die erwdhnten Baustadien sind vom Bauherrn oder von der Baulei-
tung dem Baukontrollorgan rechtzeitig anzuzeigen.

Das Ergebnis der Kontrollen sowie die Schlussabnahme sind in einem
Protokoll festzuhalten. Es ist jeweils auch die Einhaltung kantonaler
Bewiligungen zu prifen.

Die Organe der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur Baustel-
le und sind berechtigt, in die AusfUhrungspléne Einsicht zu nehmen.

Arl. 59

Die Baubewiligungsbehorde erhebt fir die Behandlung von Bau-
und Vorentscheidgesuchen, die Baukontrolle sowie den Entscheid
Uber Einsprachen Gebihren.

Der Gemeinderat erl@sst hierfUr eine GebUhrenordnung.




1. Inkrafttreten

2. Aufhebung frlheren
Rechts
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Vil. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Ar. 60

Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkraftiretens.

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hdngigen Baugesuche sind nach
den Vorschriften dieses Reglements zu beurteilen.

Art. 61

Mit Inkraftireten dieses Reglementes werden das Baureglement vom
(12. September 2000) und alle sp&teren Abanderungen aufgehoben.

Angenommen an der Urnenabstimmung vom 9. Februar 2014

NAMENS DES GEMEINDERATES:

Der Gemeindeprdsident: Stefan BeeI?VP/\
Der Gemeindeschreiber: W m
; v v,
7 (lut

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr.
459/2014 vom 23. April 2014

REGIERUNGSRAT DES KANTONS SCHWYZ:
Der Landammann:

Der Staatsschreiber:




Abgrabungen

Aufschittungen

StUtzmavern

Einfriedungen

Bepflanzungen
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ANHANG

EINFUHRUNGSGESETZ ZUM SCHWEIZERISCHEN
ZIVILGESETZBUCH (GS 175)

§ 53

Bei Abgrabungen betragt der Grenzabstand mindestens einen hal-
ben Meter.

Bei der Anlage von Gruben zur Gewinnung von Steinen, Kies, Sand
und anderen Materialien betrégt der Grenzabstand drei Meter.

§ 54

Aufschiftungen von Erdreich, Steinen und dergleichen dirfen mit
dem Fusspunkt bis einen halben Meter an die Grenze gesetzt wer-
den.

Ubersteigt die Scheitelhdhe 2.50 m, so betragt der Grenzabstand
einen Viertel dieser Hohe.

§ 55

Die StOtzmaver darf an die Grenze gestellt werden, wenn sie 1.20 m
nicht Obersteigt. Hohere StUtzmauern bis 2.50 m dirfen bis einen hal-
ben Meter an die Grenze gestellt werden.

Ubersteigt die Héhe 2.50 m, so betrdgt der Grenzabstand die Hdlfte
dieser Héhe.

Einfiedungen bis zu einer Héhe von 1.20 m dirfen an die Grenze
gestellt werden.

Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 1.20 m bis 2 m dirfen bis
einen halben Meter an die Grenze gestellt werden.

FOr héhere Einfriedungen gilt der Grenzabstand des kantonalen Bau-
gesetzes.

Der Grenzabstand, gemessen von der Mitte des Baumstammes

waagrecht zur Grenze betrgt:

a) bei hochstdmmigen B&dumen, die nicht zu den Obstbdumen ge-
hdren sowie bei Nuss- und Kastanienbdumen 5 Meter;

b} bei Hochstamm-Obstbdumen 4 Meter;

c) bei Niederstamm-Obstbdumen 2 Meter;

d) bei Zwergbdumen und Strduchern bis 3 Meter Hdhe sowie bei Re-
ben einen halben Meter;

Ist das Nachbargrundstick Wald, betragt der Grenzabstand 1 Meter.




Schutzabsténde
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WEGLEITUNG FUR FEUERPOLIZEIVORSCHRIFTEN
(AUSGABE 1984; VGL. AUCH GS 541 § 27)

Der Schutzabstand zwischen einzelnen Bauten und Anlagen richtet

sich nach der Brandgef&hrdung unter Beriicksichtigung ihrer Bauwei-

se und Zweckbestimmung.

Vorbehdltlich abweichender kantonaler Bestimmungen sind die fol-

genden Mindestabstdnde einzuhalten, sofern die Zweckbestimmung

nicht einen grésseren Abstand fordert:

a) 10 m, wenn eine oder beide der benachbarten Aussenwdnde
brennbar sind;

b) 5 m, wenn beide Aussenwdénde nichtbrennbar sind.

Die Abstéinde durfen nur unterschritten werden, wenn der benach-

barten Aussenw&nde mindestens F?0 und &ffnungslos sind.

Die Abstéinde sind zwischen den Fassaden zu messen, wenn die

Dachvorspringe nicht grésser als 1 m sind. Bei grésseren Dachvor-

sprongen vergréssert sich der Abstand um die Halfte des 1 m Uber-

ragenden Teils.
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