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SONDERBAUVORSCHRIFTEN (SBV)

Art. 1 Geltungsbereich

' Die Sonderbauvorschriften (SBV) gelten fir das im Gestaltungsplan Rotbach violett

umgrenzte Gebiet.

? Sofern nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vor-
schriften des rechtsguitigen Baureglementes (BauR) der Gemeinde Feusisberg.

Art. 2 Zweck

Der Gestaltungsplan Rotbach mit den Sonderbauvorschriften (SBV) bezweckt:

a) eine bessere Gestaltung der Uberbauung als dies mit der Normalbauweise zu erwarten
ware, insbesondere die Realisierung einer nach einheitlichem Konzept erstellten
Bebauung;

b) die grundsatzliche Anordnung, Organisation und Gestaltung der Aussenraume (Strassen,
Wege, Platze)

Art. 3 Planinhalt, Verbindlichkeit

" Alle in der Legende (Gestaltungsplan) unter "Verbindlicher Planinhalt" aufgefihrten Plan-
elemente sowie die SBV sind verbindlich.

? Alle in der Legende (Gestaltungsplan) unter "Orientierender Planinhalt" aufgefiihrten Plan-
elemente sowie das Richtprojekt sind wegleitend.

Art. 4 Uberbauungsvorschriften

' Die maximale horizontale Ausdehnung sowie die Standorte der Hauptbauten sind durch die
Baubereiche Hauptbaute bestimmt.

? Die maximal zulassige vertikale Ausdehnung der Hauptbauten ist durch die Héhen-
begrenzung, Kote in Meereshohe, der einzelnen Bauten bestimmt. Technische Aufbauten wie
Lift, Laftung, Kamine etc. durfen die Hohenfestlegung (iberschreiten.

® Die Gebaudehohe gemass Art 44 BauR von 8.00m wird neu auf héchstens 10.00m
festgelegt.

“Vorspringende Gebaudeteile auf der West-, Nord- und Ostseite diirfen geméss § 59 Abs. 2
PBG max. 1.50 m uber die Baubereiche Hauptbaute hinausragen.

® Auf der Sudseite der Hauptbauten wird ein Baubereich Vorbauten mit einer Tiefe von
3.50 m auf der gesamten Gebaudelange festgelegt.

® Nebenbauten gemass § 61 PBG sind ausserhalb der Baubereiche Hauptbaute zuléssig,
sofern sie sich gestalterisch in die Uberbauung einfligen.

’ Der minimale Geb&udeabstand zwischen den Hauptbauten betragt min. 6.00 m, wobei der
tatsdchliche Gebaudeabstand demjenigen der Summe der beiden Grenzabstande aufgrund der
beiden relevanten Gebaudehéhen entsprechen muss.
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® Der Grenzabstand Hauptbauten zu Nachbargrundstiicken wird gemiss § 60 PBG
gemessen.

® Der Strassenabstand fiir Hauptbauten betragt zur Hauptstrasse 6.00m (Dorfstrasse), zu
Nebenstrassen 3.00 m.

'“ Die Erhéhung der Geschosszahl um ein Geschoss ist mit dem Gestaltungsplan geméss
Art. 53 BauR Feusisberg mdglich.

Art. 5 Ausniitzung

' Fur eine Gesamttiberbauung, welche diesen Sonderbauvorschriften sowie dem geltenden
BauR der Gemeinde Feusisberg entspricht und die sich an den Beilageplanen orientiert, betragt
die max. zuldssige Ausnutzungsziffer AZ = 0.60

Art. 6 Gestaltung

' Die Bauten haben sich in allen Teilgebieten bezuglich Architektur, Gruppierung und Volu-
mengliederung sowie Material- und Farbwahl gut in das bestehende Quartierbild einzuftigen.
Die aussen sichtbare Fassaden- und Dachgestaltung der Uberbauung hat nach einheitlichen
Gestaltungsgrundsatzen zu erfolgen.

? Die endgtiltige Struktur- und Materialwahl sowie Farbgebung der sichtbaren Fassaden- und
Dachbauteile bedurfen der Zustimmung des Gemeinderates. Vor Ausfihrung dieser Bau-
elemente (inkl. Fenster- und Sonnenschutz) sind entsprechende Muster zur Genehmigung ein-
zureichen.

®Es sind nur Flachdacher zulassig.

Art. 7 Verkehrserschliessung

' Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplangebietes hat (ber die Hauptstrasse,
Dorfstrasse, zu erfolgen.

Art. 8 Parkierung
' Die Ein- und Abstellplatze sind gemass Art. 20 BauR Feusisberg zu bemessen.

2 Mindestens 60 % der erforderlichen Pflichtparkplatze sind (berdeckt (innerhalb des
Baubereichs Einstellhalle) oder als Einstellplatze in Garagen bzw. in den Hauptbau integriert
sicherzustellen.

* Bei einer etappenweisen Realisierung der Uberbauung ist pro Etappe jeweils gleichzeitig
die erforderliche Anzahl Ein- und Abstellplatze zu verwirklichen.

“ Fur die Uberbauung sind gentigend gut zugangliche tberdeckte Velo- und Mofa-Abstell-
platze sicherzustellen. Diese sind im Baubewilligungsverfahren auszuweisen.



Art. 9 Umgebungsgestaltung

' Fur die Umgebungsgestaltung ist im Baubewilligungsgesuch ein Umgebungsplan im
Massstab 1:100 oder 1:200 einzureichen. Dieser muss Angaben zur Gestaltung der Fusswege,
der Aussentreppenanlagen, der Freiflaichen, der offenen Abstellplatze, des Kinderspielplatzes,
der Entsorgungseinrichtungen, der Gelandemodellierung und zur Rahmenbepflanzung ent-
halten.

? Die Freiflachen sind zu modellieren, zu begriinen oder zu bepflanzen. Nebenbauten
gemass § 61 PBG sowie offene Bauten und Anlagen wie Sitzplatze, Pergolen, Stitzmauern,
Fusswege, Aussentreppenanlagen, Kinderspielflachen und Entsorgungseinrichtungen sind zu-
lassig.

* Stitzmauern sind in begriindeten Fallen gestattet. Sie sind maéglichst klein zu halten und
durch Material, Gliederung und Bepflanzung so zu gestalten, dass sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen. lhre sichtbare Hohe darf ohne Abtreppung nicht grésser als
3.00 m sein. Hohere Stlutzmauern sind in der Hohe mindestens alle 2.50 m mittels wenigstens
1.00 m tiefen Bermen zu gliedern.

“ Die Rahmenbepflanzung hat mit einheimischen Baumen und Strauchern zu erfolgen.

Art. 10 Kinderspielflaichen

Fur die Uberbauung sind innerhalb der im Gestaltungsplan bezeichneten Bereiche
Kinderspielflachen von min. 15 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache der Wohnungen
sicherzustellen. Ihr Bestand ist grundbuchlich abzusichern.

Bei starker Hanglage ist eine minimale Terrassierung fur die Verwirklichung eines
Kleinkinderspielplatzes festzulegen.

Art. 11 Entsorgungseinrichtungen

Lage und Abmessungen der Entsorgungseinrichtungen (Containerplatze bzw. Kehrrichtsack-
sammelstellen) sind in den jeweiligen Umgebungsplanen der entsprechenden Baubewilligungs-
gesuche darzustellen.

Art. 12 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan Rotbach inkl. Sonderbauvorschriften (SBV) tritt mit Genehmigung
durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft.




