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Antrag der Grundeigentiimer

Die GrundeigentiUmer beantragen dem Gemeinderat Morschach,
den Gestaltungsplan Swiss Holiday Park zu erlassen.

e FOr die Grundsticke KTN 327, 537

e FOr das Grundstick KTN 511:

e FUr das Grundstick KTN 326:
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Gestaltungsplan Swiss Holiday Park

Swiss Holiday Park AG

Remund + Kuster, BUro fOr Raumplanung AG, 8808 Pféffikon
SQS-Zertifikat ISO 9001: 2000 vom 5. Juli 2008

Ivo Kuster, Daniel Wetzel
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Sonderbauvorschriften

Rechtisgrundlagen

Der Gemeinderat Morschach eriésst gestUtzt auf § 30 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 12 des Baureglements der
Gemeinde Morschach (BauR) den Gestaltungsplan ,,Swiss Holiday Park".

Iweck
Der Gestaltungsplan ,,Swiss Holiday Park" bezweckt:

e die gute Eingliederung der Gesamtanlage in das Orts- und Land-
schaftsbild;

e die Regelung einer zweckmdssigen Verkehrserschliessung und der Par-
kierungsorganisation.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im Situationsplan 1:500 fest-
gehalten.

Ubriges Recht

Soweit diese Sonderbauvorschriften nichts Abweichendes festlegen, gel-
ten die zum Erlasszeitpunkt rechtsgllitigen Bestimmungen des Bauregle-
ments (BauR) der Gemeinde Morschach sowie alle Ubergeordneten Best-
immungen.

Bestandteile
Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:

a) Verbindliche Bestanditeile:
¢ Situationsplan 1:500 vom 14. September 2010;
o Sonderbauvorschriften (SBV) vom 14, September 2010.
b) Richtungsweisende Bestandteile:
o Frluterungsbericht mit Richtprojekt vom 14. September 2010;
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Ar. 6

Zuldssige Nutzung

Nutzungsmasse
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Nutzung

Es sind die folgenden Nutzungen zuldssig:

Bereiche

Nutzungen

Sport- und Spielfldche A (SA)

Nutzung gemdss Art. 70, Abs. 2 BauR
insbesondere Sport- und Spielplatze.

Sport- und Spielfldche B (SB)

Nutzung gemdss Art. 70, Abs. 2 BauR
insbesondere Sportanlagen, Parkanla-
gen, Uberdeckte Parkierungsanlage,
Natur- und Kunstrasen, Hart-, Alliwetter-,
Sandpl&tze und Kartbahn. Die oberste
Kote des gestalteten Terrains darf ma-
ximal 640.5 m.0.M. betragen.

Sport- und Spielfldche C1 (SC1)

Nutzung gemdss Art. 70, Abs. 2 BauR
insbesondere Parkierungsanlagen,
Sportplatze.

Sport- und Spielfldche C2 (SC2)

Nutzung gemdss Art. 70, Abs. 2 BauR,
insbesondere Parkierungsanlagen,
Sportplétze. Es sind jedoch nur Fi&ichen
ohne Hartbel&ge, d.h. nur solche mit
natiricher Gras- und Rasennarbe zu-
I&ssig.

Bereich fUr Rutschbahn, Uberlo-
gernd

Rutschbahnanlagen

Baubereiche A bis F

Aussenanlagen in jeder Oberfl&ichen-
gestaltung zul@ssig. Die betrifft insbe-
sondere auch Aussenbd&der, Spielpldt-
ze, Liegewiesen, Aussenrestaurants,
Plauschbadanlage und Saunao-
Aussenhof.

Baubereich D

Auf dem Dach sind offene Sport- und
Spielfldchen zulGssig.

Baubereich F

Aussenerdsauna im Blockhaus

Bereich fUr Treppenaufgang
und Lichthof Tiefgarage

Nutzung gemdss Art. 70, Abs. 2 BauR
insbesondere Treppenaufgang und
Lichthof.

Bereich mit Nutzungsbeschran-
kung, Uberlagernd (orientie-
rend)

Im Bereich mit Nutzungsbeschréinkung
gilt die Nutzungsbeschréinkung gemass
RRB Nr. 66/97 {keine weiteren Hoch-
bauten).

Die Nutzungsmasse (Nutzfldiche und Gebdudevolumen) ergeben sich aus
den Abmessungen der Baubereiche.
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Tempordre Veranstaltungen sind mit Zustimmung des Gemeinderates zu-
Iassig.

An der im Plan bezeichneter Lage ist die Erstellung eines Tourismuspavillons
zul@ssig.

An der im Plan bezeichneter Lage ist eine 6ffentliche WC-Anlage zu erstel-
len.

Lage und Gussere Abmessung der Bauten

Hauptbauten dirfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten
Baubereiche A - F erstellt werden. Es gelten folgende maximale Hoheko-
ten:

Baubereiche A B C D E F

max. zulGssige Hohen- | 4530 | ¢51.0 | 4480 | 646.5 | 6405 | 640.5
kote in m.U.M.

Technisch bedingte Aufbauten wie Oblichter, LUftungsschdchte, LUf-
tungsrohre, Kamine, Fluchtreppen, Lichtschdchte, Antennenanlagen oder
Liffschéchte dirfen die maximal zuldssige Hohekote um das technisch er-
forderliche Mass Uberschreiten, wenn sie sich ohne erhebliche Beeintréich-
tigung ins Gesamtbild einflgen.

FOr Tonnengewdlbe erhdht sich die maximal zul@ssige Hohenkote um
+2m.

Nebenbauten

Nebenbauten gemdéss § 61 PBG sind im gesamten Gestaltungsplan-
Perimeter zul@ssig. Sie mussen sich in das Gesamtbild gut einfigen.

Aussenerdsauna im Blockhaus in Baubereich F

In Abweichung zur Auflage gemdss Regierungsratsentscheid Nr. 66/1997,
vom 13. Januar 1997 (Beschluss Ziffer 3) sind im Baubereich F Aussenerd-
saunas in eingeschossigen freistehenden Blockhduser gestattet. Die Ab-
messungen von Nebenbauten dirfen nicht Oberschritten werden. Die Bau-
ten haben sich gut in das Gesamtbild einzufigen.

Zdune
Transparente Z&une dirfen im Baubereich D die H6henbeschrdnkung um

5 m Uberragen (bis 651.5 m.0.M.}. In den Bereiche Sport- und Spielfldche
sind transparente Z&une mit einer Hohe von maximal 4.0 m zuldssig.
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Umgebung

Die im Situationsplan dargestellte Rahmenbepflanzung hat mit einheimi-
schen Bdume und Str&ucher zu erfolgen. Kranke B&ume und Stréucher sind
Zu ersetzen.

Umgebungsfléichen sind zu begrinen und standortgerecht zu bepflanzen.

Parkierung und Erschliessung

Innerhalb der Bereiche Tiefgarage 1. und 2. Etappe sind Tiefgaragen mit
Hdéhenkoten von maximal 640.5 m.U.M. zuldssig.

An der im Plan dargestellten Lage sind maximal 5 offene Abstellpldtze fir
Motorfahrzeuge zul@ssig. Die Obrigen Abstellpldize sind in der Tiefgarage
oder im Bereich fUr offene Abstelipl@tzen fir Motorfahrzeuge zu erstellen.

An der im Situationsplan bezeichneten Lage sind Zu- und Wegfahrten ins
Gestaltungsplangebiet zulGssig.

Die Lage der Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage ist im Plan eingetragen.
Das Vordach der Garageneinfahrt darf eine maximale Abmessung von
5.0 m auf 11.2 m aufweisen.

An der im Situationsplan eingetragene Lage ist ein Wendebereich fUr Cars
vorzusehen.

Der im Situationsplan eingetragene Bereich ist fUr die Verbreiterung der
Schiltistrasse vorgesehen.

Velo-, Mofa- und Motorradabstellpléitze sind an der im Situationsplan be-
zeichneten Lage zu erstellen.

Iwischen den Richtungspunkten ist ein Fussweg von mindestens 2.0 m Brei-
te zu erstellen.

Einordnung

Die Bauten und die Aussenraumgestaltung haben sich bezlglich Architek-
tur, Gruppierung und Volumengliederung sowie Material, Struktur- und
Farbwahl gut in das bestehende Orisbild einzufUgen. Gestaltung der Ge-
samtUberbauung hat nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu erfol-
gen.

Begeh- oder nutzbare Flachd&cher sind zul@ssig wenn sie sich gut in das
Gesamtbild einfigen.

Neue Seminarbauten sind als filigrane, leichte Bauten auszugestalten. Das
Richtprojekt ist wegleitend.

\\RKFS30\Daten\Private_RP\2000 Private\2416 Morschach\01 GP Swiss Holiday Park
SHP\Berichte\Sonderbauvorschriften.doc



Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Gemeinde Morschach, GP ,,Swiss Holiday Park", Sonderbauvorschriften 8

Wald

Die Waldgrenze westlich der Gewerbestrasse richtet sich nach der Wald-
feststellungsverfGgung des Kantonsforstamtes vom 25.03.1996 und der Ro-
dungsbewiligung vom 6. April 2004.

Das N&herbaurecht zum Waldpark fOr die Erschliessungsanlage basiert auf
dem mit RRB Nr. 105 vom 16. Januar 1990 genehmigten Gestaltungsplan
woportzentrum Axenfels".

Absiinde gegen Aussen

Zu angrenzenden Grundsticken und Objekten sind die ordentlichen Ab-
standvorschriften einzuhalten.

Abweichungen und Vorteile gegeniiber der Regelbauweise

In der Kur- und Sportzone KS (Art. 70 BauR) ist keine Regelbauweise vorge-
geben. Es sind somit keine Abweichungen und Vorteile gegeniber der
Regelbauweise feststellbar.

Anderungen gegeniiber dem bisherigen Gestaltungsplan

GegenUber dem bisherigen, rechtskréftigen Gestaltungsplans ,,Swiss Land"
{Genehmigung RRB Nr. 1717/2004 vom14. Dezember 2004) sind folgenden
wesentlichen Anderungen vorgesehen:

e Der Name des Gestaltungsplans wird von ,,Swiss Land" auf ,Swiss Holi-
day Park" gedindert;

e Seminarrume anstelle der Tennisplatze auf dem Dach mit neu einer
Hdéhenkote von max. 651.0 m.0.M.;

o Die Baubereiche wurden, wo dies moglich ist, generell um 2 m verbrei-
tert;

¢  Wegverbindungen neu mit Richtungspfeile;

* Vereinfachte Vorgaben zu den Umgebungsfldchen (Sport- und Spiel-

fldchen anstelle von Frei- und Erschliessungsflichen);

Lus&tzlicher Bereich fUr Treppenaufgang und Lichthof;

Erweiterung Bereich fir Rutschbahn;

Bereich F fUr Aussenerdsauna in Abweichung zu RRB 66/1997;

Bereich mit Nutzungsbeschréinkung gemdss RRB 66/1997 neu als orien-

tierenden Planinhalt;

Offene Abstellplatze fir Motorfahrzeuge anstelle der Car-Abstellplétze;

o Offentliche WC-Anlage (orientierender Planinhalt) wird neu verbindlich
festgelegt;

* Neu Bereich Erweiterung Schiltistrasse;

e UVP-Pflicht fUr Tiefgarage 2. Etappe entfdllt.

Anpassung bisheriges Recht

Die vorliegende Anderung Gestaltungsplan ,Swiss Holiday Park* (Situati-
onsplan, Sonderbauvorschriften, Erl&uterungsbericht) ersetzt den Gestal-
tungsplan ,Swiss Land" (Situationsplan, Sonderbauvorschriften, ErlGute-
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Art. 19

Genehmigung durch
Regierungsrat

Gemelnde Morschach, GP ,Swiss Hollday Park”, Sonderbauvorschriften

rungsbericht), welcher mit RRB Nr. 1717/2004 von 14. Dezember 2004 ge-
nehmigt wurde. Es handelt sich um Anpassungen.

Inkraftireten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft.
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