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Baureglement der Gemeinde lngenbohl 

Die Gemeindeversammlung erlasst, gestlitzt auf das kantonale 
Planungs- und Baugesetz vom 14. Mal1987, folgendes 

BAUREGLEMENT 

I. ZWECK UNO GEL TUNGSBEREICH 

Art. 1 Zweck 

Das Baureglement und die Ubrigen Planungsmittel bezwecken: 

a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Er
haltung des Kulturlandes und schOtzenswerter Gebiete und Objek
te, 

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde, 
c) die Wahrung und Forderung der Eigenart des Orts- und Land

schaftsbildes. 

Art. 2 Geltungsbereich: ortlich 

Oas Baureglement und die Planungsmittel gelten fOr das ganze Gebiet 
der Gemeinde lngenbohi-Brunnen. 

Art. 3 Geltungsberelch: sachlich 

Bau- und Zonenvorschriften linden Anwendung auf die Errichtung und 
Anderung von Bauten und Anlagen. Eine Anderung liegt namentlich 
dann vor, wenn Bauten und Anlagen ausserlich umgestaltet, erweitert, 
erheblich umgebaut oder einer neuen baupolizeilichen bedeutsamen 
Zweckbestimmung zugefOhrt warden. 

Art. 4 Vorbehalt des Obrigen Rechts 

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Obrigen kommunalen, 
kantonalen und eidgenossischen Rechts, insbesondere diejenigen 
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes. 
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II. PLANUNGSMITTEL 

Art. 5 Planungsmittel 

Planungsmittel sind: 
Baureglement, Zonenplan, Teilzonenplane, Erschliessungsplan, Ges
taltungsplane, Richtplane, Planungszonen. Vorbehaltlich der nachste
henden Bestimmungen richten sich lnhalt und Erlassverfahren nach 
kantonalem Recht. 

Art. 6 Baureglement 

1 Die Gemeindeversammlung erli.isst ein Baureglement. Es enthalt die 
Bestimmungen, welche die in Art. 5 genannten Plane naher umschrei
ben. 

2Es leg i zudem die allgemeinen Bauvorschriften fest und regelt.das 
Baubewilligungsverfahren. 

Art. 7 Richtplane 
a} In halt 

1 Sie zeigen die anzustrebende Entwicklung in den Bereichen Sled
lung, Landschaft, Verkehr und Versorgung sowie weiteren Bereichen 
auf. Sie konnen Angaben Uber wirtschaftliche und soziale Auswirkun
gen und Uber ihre Durch!Uhrung in technischer, finanzieller und zeitli
cher Hinsicht enthalten. 

2Kommunale Richtplane berUcksichtigen die Ubergeordneten Planun
gen und jene der Nachbargemeinden. 

Art. 8 b) Verfahren 

1Die RichtplanentwOrfe sind wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen, 
bevor der Gemeinderat darUber beschliesst. 

2Wahrend der Auflagefrist kann sich jedermann dazu schriftlich beim 
Gemeinderat aussern. Der Gemeinderat hat zu den Einwendungen 
Stellung zu nehmen. 

3Bei erheblich geanderten Verhaltnissen oder neuen Aufgaben sind 
die Richtplane anzupassen. 
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Art. 9 Zonenplan 

1Die Gemeindeversammlung erlasst einen Zonenplan, der das Ge
meindegebiet in Zonen verschiedener Nulzungsart, AusnOizung, Bau
weise und lmmissionstoleranz einteilt. 

2FOr besondere Gebiete, wie namentlich Kernzonen und Schulzge
biete, kiinnen Teilzonenplane mit eigenen Vorschriften erlassen war
den. 

Art. 10 Gestaltungsplan 

FOr die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete muss ein Gestal
tungsplan vorgelegt werden. 

Art. 11 Planungszone 

1Die maximale Geltungsdauer bestimmt sich nach kantonalem Recht. 

2Der Gemeinderat kann genauere Nulzungsvorschriften erlassen. 

Ill. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN 

A) ERSCHLIESSUNG 

Art. 12 Allgemeines; Beitriige und GebOhren an Erschlies
sungsanlagen 

1Die Erschliessung der Baugebiete richtet sich nach kantonalem 
Recht. 

2Die Beitrage oder GebOhren fOr den Anschluss an andere Ver- und 
Entsorgungsnelze (Wasser, Abwasser, Elektriziliit) sowie die Be
triebsgebOhren fOr deren BenOizung bestimmen sich nach den jeweili
gen Reglementen und Konzessionen der Versorgungswerke. 
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B) SCHUTZ DES ORTS- UNO LANDSCHAFTSBILDES 

Art. 13 Grundsatz 

1Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich ihrer 
Gesamterscheinung (Stellung, Form, Staffelung und Gliederung der 
Baumasse, Dachform und Dachneigung, Material, Farbgebung, Um
gebung) das massgebliche Landsch~fts-, Orts-, Quartier- und Stras
senbild nicht st6ren. 

2Zur Verhinderung einer st6renden Baugestaltung kann der Gemein
derat im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfU
gen oder Projektanderungen verlangen. Das Ortsbildinventar dient bei 
der Beurteilung als Richtlinie. 

31nnerhalb des Ortsbildschutz-Perimeters sind im Baubewilligungsver
fahren die Aussagen des lnventars der schiltzenswerten Ortsbilder der 
Schweiz, ISOS, Bd. Kanton Schwyz, EDI 1990, sowie diejenigen des 
kantonalen Ortsbildinventars fUr lngenbohi-Brunnen, 1984, als weglei
tende Projektierungs- und Entscheidungsgrundlagen zu berUcksichti
gen. 

Art. 14 Gestaltung von An- und Nebenbauten 

Unbewohnte Nebenbauten im Sinne von § 61 PSG haben sich dem 
Hauptgebaude unterzuordnen. Sie mUssen mit dem Hauptgebilude 
zusammen eine gute Gesamtwirkung erg eben. 

Art. 15 Hausantennen und Anlagen zur Gewinnung von 
Sonnenenergie 

1 Die Errichtung von neuen und die Erweiterung von bestehenden 
Aussenantennen, inkl. Parabolspiegel, sind meldepflichtig. In der 
Kernzone besteht fUr Parabolspiegel von mehr als 60 em Durch
messer Uberdies eine Bewilligungspfllcht. Die Bewilligung ist zu ertei
len, sofern die Anliegen des Ortsbildschutzes gewahrleistet werden. In 
den Ubrigen Gebieten verfUgt der Gemeinderat, soweit erforderlich, 
Auflagen zur Gewiihrleistung der Einordnung. 

'Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind bewilligungspflich
tig. Sie dUrfen nur bei starkem St6reffekt abgelehnt werden. Auf das 
Orts- und Landschaftsbild is! Rucksicht zu nehmen. 

9 



Baureglement der Gemeinde lngenbohl 

C) KONSTRUKTION UNO HYGIENE 

Art. 16 Behindertengerechtes Bauen 

1Zusiitzlich zu den kantonalen Vorschriften gilt, dass Bauten und Anla
gen mit erheblichem Publikumsverkehr rollstuhlgangig sein mussen. 
Der Gemeinderat kann mit der Baubewilligung zudem die Auflage ver
fOgen, dass in Mehrfamilienhiiusern mit Lift der Liftzugang, die Ver
bindungsgange sowie ein angemessener Tell der Wohnungen roll
stuhlgangig zu gestalten sind. 

2Rollstuhlgiingigkeit liegt vor, wenn: 

a) die Zugange nicht mehr als 6% Steigung aufweisen; 
b) die Zugiinge und die Raume keine Stufen oder Schwellen aufwei

sen; 
c) der Bodenbelag gleitsicher ist; 
d) TQrfallen, Schalter und dergleichen behindertengerecht angebracht 

und ausgefOhrt werden; 
e) TOren eine Mindestbreite von 80 em aufweisen; 
f) die sanitaren Einrichtungen mit Rollstuhl benOtzt werden konnen. 

31n Gebauden mit erheblichem Publikumsverkehr setzt die Rollstuhl
gangigkeit zusatzlich voraus, dass 

a) soweit Toiletten erforderlich sind, mindestens zwei davon mit Roll
stOhlen benutzt werden konnen; 

b) Schaller- und Kassenanlagen mit Rollstohlen benutzt werden kon
nen. 

4Bei Neu- und Umbauten mit gesetzlich mindestens 10 vorgeschriebe
nen Abstellplatzen sowie bei siimtlichen Bauten mit erheblichem Pub
likumsverkehr muss eine angemessene Anzahl, mindestens aber ein 
Abstellplatz, fOr Behinderte angelegt, reserviert und bezeichnet wer
den. Fahrzeug und Rollstuhl mUssen nebeneinander aufgestellt wer
den konnen (Mindestbreite 3,5 m). 
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Art. 17 Belichtung 

1Wohn-, Arbeits- und gewerblichen Zwecken dienende Raume mus
sen durch Fenster genugend belichtet und belOftet werden. 

2Eine Ausnahme kann bei Nachweis ausreichender kOnstlicher Ein
richtungen fOr KOchen, Arbeits- und gewerblich genutzte Raume ges
tattet werden. 

Art. 18 Umgebungsgestaltung, Bepflanzung 

1Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere innerhalb der 
Bauzonen, soli genugend Grunbereiche, Biiume, Straucher und He
cken enthalten. 

2Auf vorhandene Aileen, Baumgruppen, Einzelbaume, Hecken und 
Straucher ist Rucksicht zu nehmen. Diese sind nach Moglichkeit zu er
halten. Die Anordnung von Massnahmen des okologischen Ausglei
ches gemiiss Art. 66 sowie die Schutzbestimmungen gemass 
Art. 69 ff. bleiben vorbehalten. 

Art. 19 Erholungsflachen, Kinderspielplatze 

1Bei einem Neubau mit mindestens 4 Familienwohnungen oder bei 
entsprechenden Zweckanderungen von Bauten sind gut besonnte Er
holungsflachen abseils vom Verkehr anzulegen und dauernd zu die
sern Zweck zu erhalten. 

2Erholungsflachen sind grundsatzlich als zusammenhangende Grun
flachen mit Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflan
zung auszugestalten. 

3 lhre Flache hat wenigstens 15 % der anrechenbaren Bruttogeschoss
flilche der Familienwohnungen zu entsprechen. 

4Verunmoglichen die ortlichen Verhaltnisse, insbesondere in der Kern
und Zentrumszone, die Anlegung der erforderlichen Erholungsflachen 
und Kinderspielplatze, so hat die Bautragerschaft eine Ersatzabgabe 
zu leisten. Diese betragt Fr. 52.-- pro fehlenden m2 Flache und ist 
zweckgebunden zur Anlegung offentlicher Kinderspielplatze zu ver
wenden. Die Hohe basiert auf dem Zurcher Baukostenindex vom 
1.4.2001 (110.1 Punkte) und wird jeweils auf den 1. Januar jeden Jah
res angepasst. 
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Art. 20 Abstellflachen 

1Bei Mehrfamilienhausern ist pro Wohnung ein genOgend grosser Ab
stellraum vorzusehen. 

2Zudem sind in der Nahe des Haus- oder Nebeneingangs genOgend 
grosse, wettergeschOtzte Abstellflachen oder Einstellraume fOr Kinder
wagen, Fahrrader und Spielgerate sowie Kehrichtbehalter zu erstellen. 

D) EMISSIONEN UNO IMMISSIONEN 

Art. 21 Umweltgerechtes Bauen 

lm Rahmen der technisch, wirtschaftlich sowie betrieblich tragbaren 
Moglichkeiten sind emissionsarme und umweltfreundliche Baustoffe 
zu veiV!enden. 

Liirm 

Art. 22 a) lmmissionsgrade 

1 Es werden unterschieden: nicht storende, massig storende und stark 
storende Betriebe. 

2Ais nicht storend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohn
quartiere passen und keine erheblich grosseren Auswirkungen ent
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen. 

3Ais massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen 
herkommlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ob
lichen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind und nur vo
rObergehend auftreten. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen 
gelten als stark storend. 

Art. 23 b) Bauarbeiten 

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Obermassigen lmmissionen kann 
der Gemeinderat mit der Baubewilligung Auflagen verfOgen. Insbe
sondere kann er eine tageszeitliche Beschrankung fOr stark storende 
Bauarbeiten anordnen. 

12 
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E) VERKEHRSSICHERHE\T 

Art. 24 Motorfahrzeugabstellplatze 

1 Entsprechend dem Bedarf ist folgende Anzahl von Platzen auszu
bauen und zu unterhalten: 

a) Bei Einfamilienhausern: 
Ein Abstellplatz pro 80 m2 Bruttogeschossf\ache, jedoch mindes
tens 1 Abstellplatz pro Wohnung und mindestens 2 Abstellplatze 
pro Haus. Der Garagevorplatz ist anrechenbar. FOr Besucher sind 
keine zusatzlichen Abstellplatze zu schaffen. 

b) Bei Mehrfamilienhausern: 
Ein Abstellp\atz pro 80 m2 Bruttogeschossflache, jedoch mindes
tens 1 Parkfeld pro Wohnung. Zusatzlich sind, ausgehend von der 
Anzahl Pflicht-Abstel\p\atze, 10% Besucherp\atze zu erstellen, 
we\che ats solche zu bezeichnen sind. 

c) Bei gewerblichen und industriellen Bauten sowie Geschafts- und 
Hotelbauten: 
FOr motorisiertes Personal und Besucher legt der Gemeinderat die 
erforderliche Anzahl Abstellp\atze entsprechend den BedOrfnissen 
der einzetnen Bauvorhaben fest. Die VSS-Norm SN 640 290 gilt 
a\s Richttinie. 

2Wo GOterumschlag zu erwarten ist, sind die erforder\ichen Um
sch\agsflachen vorzusehen. 

3Garagevorplatz und Zufahrten durfen in die Berechnung der Ab
stellp\atze nicht eingerechnet werden. Vorbehalten bleibt Abs. 2 Sst. a 
betr. Einfami\ienhauser. 

4FOr Fahrrader sind bei Mehrfamilienhausern sowie in der Regel bei 
tndustrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und ahntichen Bauten mindes
tens gleich viet Abstellplatze vorzusehen wie der Normbedarf fOr Mo
torfahrzeuge verlangt. 

Art. 25 Abstel\p\atze in der Kernzone 

1Der Gemeinderat kann, im Interesse der Verkehrsberuhigung, der 
Ortsptanung oder der Lufthygiene, in der Kernzone die Anzahl Pflicht
abste\\p\atze fallweise tiefer ansetzen und/oder die Gesamtzah\ der 
Abstettplatze begrenzen. Die vom Gemeinderat angeordnete Re
duktion der Pflichtabstellp\atze entbindet nicht von der Bezahlung der 
Ersatzabgabe gemass Art. 26. 

13 
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2Der Gemeinderat kann vorschreiben, dass die Pflichtabstellplatze, so
fern dies wirtschaftlich trag bar ist, in einer Gemeinschaftsanlage nach
gewiesen warden. 

Art. 26 Ersatzabgabe fUr Motortahrzeugabstellplatze 

1Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 4'644.- und wird mit der 
Rechtskraft der Baubewilligung filllig. Die Hohe der Ersatzabgabe ba
siert auf dem Zurcher Baukostenindex vom 1.4.2001 (110.1 Punkte) 
und wird jeweils auf den 1. Januar jed en Jahres angepasst. 

2Erfolgt innert 10 Jahren nach rechtskraftiger VerfOgung der Ersatzab
gabe eine Erstellung, wird die je Abstellplatz bezahlte Ersatzabgabe 
zinslos zurOckerstattet. 

Art. 27 Ein- und Ausfahrten, Garagenvorplatze 

1 Ein- und Ausfahrten sind Obersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten 
und zu unterhalten. Sie bedOrfen einer Bewilligung der zustandigen 
Aufsichtsbehorde gemass der kantonalen Strassengesetzgebung. 

2Ausfahrten sind 3m vor dern strassen- bzw. grundstockseitigen Trot
toirrand auf h6chstens 5% Gefalle zu reduzieren. 

3Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 6 m Tiefe vorzuse
hen, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen. 

Art. 28 Benennung der Strassen 

Die Benennung der Strassen und Platze sowie die Nummerierung der 
Gebaude sind Sache des Gemeinderates. 

Art. 29 Offentliche Einrichtungen auf Privatboden 

Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder, 
Einrichtungen tor die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. anbrin
gen. Berechtigte WOnsche der GrundeigentOmer sind nach M6glich
keit zu berOcksichtigen. 

14 



Baureglement der Gemeinde lngenbohl 

F) DIMENSION DER BAUTEN 

Art. 30 Ausnutzungsziffer, Begriff 

Die AusnGtzungsziffer (AZ) ist die Verhiiltniszahl zwischen der anre
chenbaren Bruttogeschossfliiche der Gebiiude und der anrechenba
ren Landfliiche: 

Art. 31 

anrechenbare Bruttogeschossfliiche 
anrechenbare Landfliiche 

Anrechenbare Bruttogeschossflache 

1Ais anrechenbare Bruttogeschossfliiche gilt die Summe aller ober
und unterirdischen Geschossfliichen, einschliesslich der Mauer- und 
Wandquerschnitte. 

2Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht: 

a) zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich- und Trockenriiume so
wie Waschkuchen, sofern sie nicht als Wohn- und Arbeitsraume 
verwendbar sind; Heiz-, Kohlen- und Tankriiume; 

b) die fOr die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie nament
lich fOr Heizungen, Lift und Klimaanlagen; 

c) im Erdgeschoss gelegene, allen Bewohnern, Besuchern und An
gestellten dienende Ein- oder Abstellriiume fUr Motorfahrzeuge, 
Velos und Kinderwagen; Schutzriiume, unterirdische Archiv- und 
Lagerraume; 

d) nicht fUr gewerbliche Zwecke bestimmte Einstellriiume fOr Motor
fahrzeuge; 

e) die Fliichen des Dachgeschosses gemass den Bestimmungen von 

15 

Art. 37 Abs. 1: 
in den Zonen K, ZAJZB, W5, W4 bei mindestens 3 Vollge
schossen; 
in den Obrigen Zonen bei mindestens 2 Vollgeschossen; 
Liisst die Beschaffenheit des Grundstocks (z.B. GrundstOck
grosse, Grenzabstandssituation, Verlauf des gewachsenen 
Terrains) die Ausschopfung der vorgeschriebenen Anzahl Voll
geschosse nicht zu, kann der Gemeinderat auch bei einer Ge
schosszahi-Unterschreitung ein ausnOtzungsprivilegiertes 
Dachgeschoss bewilligen. Bei vorangegangenen Grundstocks
unterteilungen ist fOr die Beurteilung auf die ursprOngliche Par
zellengrosse abzustellen. 
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f) bei anrechenbaren Oachgeschossen die Fliiche, die eine Iichte 
Hohe von 1. 70 m unterschreitet; 

g) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Riiume erschliessen; Litle (Lichtraum); 

h) Wintergiirten, verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Ter
rassen ohne heiztechnische lnstallationen bis zu 10 % der an
rechenbaren Bruttogeschosstliiche des gesamten Gebaudes; die 
Mehrfliiche wird ausnotzungsmiissig angerechnet; 

i) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lau
bengiinge dienen, sowie ottene Erdgeschosshallen und Ober
deckte, offene Dachterrassen; 

k) eingeschossige, unbewohnte Nebenbauten (Garagen, Garten
hauschen, Kleintierstiille, Pergolas, Schuppen etc.) von max. 
3.50 m Gebiiudehohe, max. 4.50 m Firsthohe und max. 60m2 Ge
biiudegrundtliiche; 

I) gewerbliche Riiume in Geschossen, die nicht als Vollgeschosse 
zahlen; 

m) bei bestehenden, gegen Wiirmeverlust unzureichend geschOtzten 
Bauten, die tor eine ausreichende Wiirmediimmung notwendige 
zusiitzliche Konstruktionsstiirke der Aussenwiinde; 

n) ein Abstell- oder Bastelraum pro Wohnung, der weniger als 5m2 

lnnengrundtlache autweist. 

Art. 32 Oberbauungszifter 

1Die Oberbauungsziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbaren Land
fliiche mit oberirdischen Gebiiuden (ink!. An- und Nebenbauten) be
legt werden dart. 

2Ais oberirdisch gelten Bauteile Ober dem tertigen Terrain. UnberOck
sichtigt bleiben einzelne Abgrabungen tor Treppen, Rampen, etc. 

3FOr die Berechnung der Oberbauten Fliichen gilt die senkrechte Pro
jektion der grossten oberirdischen Gebiiudeumfassung. Nicht zur 0-
berbauten Fliiche werden gerechnet: 

DachvorsprOnge und offene Balkone bis zu 1.50 m Ausladung; 
- Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, StOtzmauern, iius

sere Lichtschiichte und dgl. 

4GrOntliichen und Fliichen tor offentliche Nutzungen, soweit diese der 
Freihaltung dienen, gehOren zur anrechenbaren Landtliiche. 

16 



Baureglement der Gemeinde lngenbohl 

Art. 33 Anrechenbare Landflache 

1Die anrechenbare Landfliiche ist die von der Baueingabe erfasste zu
sammenhiingende Flache, soweit sie in Bezug auf die AusnOtzung 
noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone liegt. 

2Nicht angerechnet werden: 

a) rechtskriiftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene Gewasser 
und Wald innerhalb der Waldgrenze; 

b) die tor die Groberschliessung notwendigen Fahrbahnfliichen; Fein-
erschliessungsstrassen sind nicht abzugspflichtig. 

3Wird fOr den Bau oder die Korrektion offentlicher Strassen und Trot
lairs Boden unentgeltlich oder zu einem ermassigtem Preis abgetre
ten, verbleibt die abgetretene Fliiche als ausnOtzbare und damit anre
chenbare Landflache beim StammgrundstOck (Restparzelle). Bei der 
Berechnung der AusnOtzungsziffer von Bauvorhaben auf der Restpar
zelle wird sie aber nur so we it berOcksichtigt, als sie 10 % der auf der 
Restparzelle insgesamt vorhandenen anrechenbaren Landfliiche nicht 
Obersteigt. 

Art. 34 AusnOtzungsObertrag 

1Grundeigentomer von unmittelbar angrenzenden Grundstocken der
selben Zone oder in zweckmassigem Zusammenhang stehende 
Grundstocke derselben Zone konnen durch Dienstbarkeitsvertrage 
noch nicht beanspruchte Nutzung sines Grundstockes auf die Bau
parzelle Obertragen. NutzungsObertragungen Ober Strassen hinweg 
sind unzulassig. 

2Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Eintragung im Grund
buch anzumelden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zustimmung des 
Gemeinderates geloscht werden. 

Art. 35 Unterteilung und Vereinigung von Grundstocken 

1Bei nachtriiglicher Unterteilung sines GrundstOckes oder Vereinigung 
mehrerer Grundstocke dart die hochstzulassige AusnOtzung der ur
sprOnglichen bzw. der neuen Parzelle nicht Oberschritten werden. 
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2Bei ReihenhausOberbauungen, Terrassensiedlungen oder Gesamt
Oberbauungen aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die Ausnot
zungsziffer gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der Parzelle in 
EinzelgrundstOcke. 

3Diese Beschrankungen konnen im Grundbuch angemerkt werden. 

Art. 36 Geschosszahl 

1Der Berechnung der Geschosszahl wird die Anzahl der Vollgeschos
se zugrunde gelegt. 

2Ais Vollgeschoss zahlt jedes Stockwerk, unabhangig der Nutzungs
art, das Ober dem gewachsenen Terrain liegt. 

3Untergeschosse gelten in ebenem Gelande als Vollgeschosse, wenn 
mehr als 40 % der Fassadenabwicklung urn mehr als 1.50 m, bis 0-
berkant Geschossdecke gemessen, Ober das gewachsene Terrain 
hinausragen. Liegt das gestaltete Terrain tiefer als das gewachsene, 
ist auf das gestaltete abzustellen. Abgrabungen fUr Hauseingange und 
Garageneinfahrten bis max. 5 m Breite sind ohne Anrechnung gestat
tet. An Hanglagen darf bei Einhaltung der gemass Art. 42 Abs. 3 er
laubten Geaude- und Firsthohen talseits zusatzlich zu der zulassigen 
Vollgeschosszahl ein Untergeschoss sichtbar sein. 

4Das Oachgeschoss gemass den Hochstmassen von Art. 37 kann als 
Vollgeschoss genutzt werden. Vorbehalten bleiben die kantonalen Be
stimmungen zu den Grenzabstanden. Das Attikageschoss gilt als 
Vollgeschoss, wenn dessen Grundrissftache inkl. Nebenraume, Trep
penhaus etc. mehr als 50 % der Grundrissflache des darunterliegen
den Vollgeschosses betragt. Vorbehalten bleibt die Sonderregelung 
fOr ausnOtzungsprivilegierte Attikageschosse gemass Art. 37. 

50berkant Boden des untersten Vollgeschosses darf bei ebenem Ge
lande maximal 50 em hoher als die von der Baubehorde bezeichnete 
Erschliessungsstrasse liegen. 

6Entstehen zwischen benachbarten Grundstilcken aufgrund von 
Abs. 3 gegenilber dem gewachsenen Terrain storende Hohendifferen
zen, so kann der Gemeinderat eine ausgleichende Niveaulinie festset
zen, die fOr die Festlegung des untersten Vollgeschosses und der 
Grenzabstande massgebend ist. Die ausgleichende Niveaulinie ist im 
gleichen Verfahren festzulegen wie eine Baubewilligung. 
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Art. 37 Dachgeschoss 

1Wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreicht, dart ein zusiitzli
ches Vollgeschoss als ausgebautes Dachgeschoss mit folgenden 
Hochstmassen erstellt werden: 

Kniestockhtihe • 
Dachgeschosshohe " 
Dachneigung 

W2 Obrige Zonen 

90 em 
400 em 
45° 

110 em 
550 em 
45° 

Die Kniestockhtihe wird innen gemessen ab OK Fertigdachge
schossboden bis UK Sparren. 

" Die Dachgeschosshohe wird gemessen ab OK Fertigdachge
schossboden des obersten Vollgeschosses bis UK Sparren. 

Die Dachfliiche dart nicht nach aussen geknickt sein (keine Mansar
den- oder Kuppeldiicher). 

2Aufbauten durten nicht mehr als einen Drittel der Fassadenliinge ein
nehmen. Kreuzgiebel und in die Dachschrage hineinreichende Fassa
denteile gelten als Aufbauten. Die Lange wird gemessen ab OK Fer
tigdachgeschossboden + 1.70 m. 

3Zulassig sind Schragdacher. Andere Dachformen sind unter teigen
den Voraussetzungen zuliissig: 
a) Das Dachgeschoss muss vollstandig (d. h. inkl. allfallige auskra

gende Vor- und Aufbauten) innerhalb der fiktiven, sich aus den 
vorstehenden Massen ergebenden Silhouette (Mantellinie) liegen 
(innen gemessen). 

b) Vordacher ausserhalb Baulinie sind gestattet, sofern ihre Auskra
gung 50 em nicht Oberschreitet. 

c) Die Mantellinie ist Ober die gesamte betreffende Fassadenlange 
einheitlich festzulegen, ausgenommen bei zusammengebauten, 
aus mehreren Bauktirpern bestehenden Gebauden mit unter
schiedlichen Grundrissen. Hier ist pro Baukorper eine einheitliche 
Mantellinie einzuhalten. 

d) Treppenaufgiinge und Liftaufbauten ausserhalb der Mantellinie 
konnen bei Beachtung von Abs. 5 bewilligt werden. 

41m Dachgeschoss sind Balkone, welche Ober die Dachschriige hin
ausragen oder Ober die Fassade der darunterliegenden Geschosse 
vorspringen, nicht gestattet. Vollstandig innerhalb der Dachschrage 
gelegene Dacheinschnitte sind erlaubt. Bei Schriigdiichern sind Dach
vorsprunge bis 1.50 m Ausladung gestattet. 

19 



Baureglement der Gemeinde lngenbohl 

5Ausnotzungsprivilegierte Dachgeschosse sind so zu gestalten, dass 
sie sich in die bauliche Umgebung einfOgen und mit den Obrigen Ge
baudeteilen eine gute und harmonische Gesamtwirkung erzielen. 

6Die AusnOtzungszifferprivilegierung gemass Abs. 1 bis 5 und Art. 31 
Abs. 2 Bst. e gilt auch fOr samtliche bei lnkrafttreten dieses Bauregle
mentes geltenden Gestaltungsplane. Vorbehalten bleibt, sofern erfor
derlich, eine vorgangige Anderung des Geslaltungsplanes. lnnerhalb 
des Gestaltungsplangebietes Wylen kann das Dachgeschoss insoweit 
ohne Anrechnung als Bruttogeschossflache ausgebaut werden, als die 
in den Sonderbauvorschriften festgelegten Gebaude- und Fassaden
hohen eingehallen werden. 

AbsUinde 

Art. 38 a) Grenzabstand: Mass 

Die Grenzabstande richten sich nach kantonalem Recht. In der eng 
Oberbauten Kernzone sowie in der Gewerbe- und lndustriezone gelten 
besondere Masse (Art. 44, 60). 

Art. 39 Grenzabstand: Terrassenh3user 

Bei Terrassenhausern wird .die GebaudehOhe fUr jeden Baukorper ge
sondert bestimmt. 

Art. 40 Grenzabstand: Stutzmauern, Einfriedungen, BO~ 

schungen, Aufschiittungen 

1 Stotzmauern dGrfen an die Grenze gestellt werden, wenn sie 1.20 m 
nicht Gbersteigen. Bei einer Hohe von 1.70 m dGrfen sie bis 0.50 man 
die Grenze heranreichen. Bei einer Hohe von 1.70 m bis 2.50 mist ein 
Abstand gleich der Mehrhiihe Ober 1.20 m einzuhalten. Bei hiiheren 
Massen gelten die Abstande wie bei Hochbauten. Die Hiihe wird ab 
_gewachsenem Boden gemessen. 

2NatGrliche Biischungen dGrfen das Verhaltnis von 2:3 aufweisen, 
kGnstlich gesicherte von 1:1. Steil ere Boschungen gelten als StGtz
mauern. 

3Fiir Stotzmauern entlang der Strassen gelten die Vorschriften der 
Strassengesetzgebung. 

4Die Sicherheit der Nachbargrundstocke ist zu g~wahrleisten. Der ent
sprechende Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen. 
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51m Obrigen bleiben die Grenzabstande gemass Einflihrungsgesetz 
zum Zivilgesetzbuch vorbehalten (§§54 ff.). 

Art. 41 b) Abstand von Gewiissern 

1Bei Fliessgewassern haben Bauten und Anlagen einen Abstand von 
50 % der Gebaudehohe einzuhalten. In der Regel dart ein Mindestab
stand von 5 m nicht unterschritten werden. Eine Reduktion auf 3 m ist 
in Ausnahmefallen gestattet, wenn diese von der Fachinstanz des Be
zirkes Schwyz positiv beurteilt wird. 

2Der Abstand gegenuber dem Vierwaldstattersee richtet sich nach 
kantonalem Recht. 

Art. 42 Firsthohe und Gebiiudehohen; Hanglagen 

1Ais Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden 
in der Fassadenmitte bis zum hochsten Punk! der Dachkonstruktion 
bzw. des Attikageschosses. 

2Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die FirsthOhe jedes Baukor
pers gesondert bestimmt. Dasselbe gilt auch bei Terrassenhausern. 

3Die Definition der GebiiudehOhe richtet sich nach kantonalem Recht. 
FOr Wohnbauten an Hanglagen (Hangneigung des gewachsenen So
dens, gemessen in der Fallinie innerhalb des Gebiiudegrundrisses) 
werden fUr die max. zulassige Gebiiude- und FirsthOhe mit Ausnahme 
der bergseitigen Fassade folgende Zuschliige gewiihrt: 

a) ab 15% Hangneigung 
b) ab 20% Hangneigung 
c) ab 25% Hangneigung 
d) ab 30% Hangneigung 

0.5m 
1.0 m 
1.5 m 
2.0m 

4Bei Gestaltungspliinen kann der Hangzuschlag fUr First- und Gebiiu
dehohen sowie Geschosszahl nicht zusiitzlich zu den Abweichungen 
gemiiss Art. 78 Sst. b und c beansprucht werden. 

IV. ZONENVORSCHRIFTEN 

Art. 43 

Bauzonen 
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Zoneneinteilung 

Kernzone 
Zentrumszone 
Wohnzone 5 Geschosse 
Wohnzone 4 Geschosse 

K 
ZA,ZB 
W5 
W4 
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Wohnzone 3 Geschosse 
Wohnzone 2 Geschosse 
Wohn- und Gewerbezone 
Gewerbezone 
lndustriezone 
lntensiverholungszone 
lnstitutszone 
Zone tor offentliche Bauten und Anlagen 
Wohnzone Wylen 
Zone Schiller und Zone Schiller-Hotel 
offene Bauzone Herti 
Uferzone 
Abbau- und Rekultivierungszone 
Rekultivierungs-, Ablagerungs- und 
Erschliessungszone 
Gartenzone 

Nichtbauzonen 
Landwirtschaftszone 
Naturschutzzone 
Landschaftsschutzzone 
Gefahrenzone 
Wasserschutzzone 
Obriges Gemeindegebiet 

GeschOtzte Einzelobjekte 

W3 
W2 
WG 
G 
I 
INH 
lnstZ 
OBA 
WWy 
Z Sch, Z SchH 
OBH 
uz 
ARZ 

RAEZ 
GA 

LWZ 
NSZ 
LSZ 
GFZ 
wsz 
UeG 
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Art. 44 Kernzone, K 

1 Die Kern zone umfasst den historischen Ortskern. Sie bezweckt die 
Erhaltung und Erneuerung des Dorfkerns und ist bestimmt fOr Bauten 
mit zentrums- und kurortsbildender Funktion wie insbesondere Ge
werbe- und Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten, Hotelbauten etc. 

2Der Gemeinderat kann bei Neu- und Umbauten sowie bei bewilli
gungspflichtigen Zweckanderungen ein Mindestmass an zentrums
und kurortsbildenden Nutzungen vorschreiben. 

3Neubauten, Renovationen und andere bauliche Massnahmen sowie 
die Umgebungsgestaltung haben 
rungen zu genOgen. Sie 
Fassadengestaltung, Form und 
Strassenbild einzufOgen. 

erhohten gestalterischen Anforde
sind bezOglich Dimensionen, 
Materialien gut ins Orts- und 

4Bei der Searbeitung, Seurteilung und Sewilligung von Sauprojekten 
sind die Aussagen des lnventars der schOtzenswerten Ortsbilder der 
Schweiz, ISOS, Sd. Kanton Schwyz, EDI 1990, sowie diejenigen des 
kantonalen Ortsbildinventars fOr lngenbohi-Srunnen, 1984, als weg
leitende Projektierungs- und Entscheidungsgrundlagen zu berOcksich
tigen. 

5Die Grenz- und Gebaudeabstilnde gegenOber angrenzenden Grund
stocken werden, in Seachtung von Abs. 6, durch den Gemeinderat im 
Einzelfall festgelegt, wobei die kantonalen Mindestabstandsvorschrif
ten unterschritten werden konnen. Dabei berOcksichtigt er die bisheri
ge Oberbauung auf dem SaugrundstOck, die bestehende oder 
projektierte Oberbauung auf den Nachbargrundstocken sowie Stel
lung, Lage und Volumen des zu realisierenden Gebiludes fOr das Ge
samtbild des betr. Ouartiers. Die unmittelbar an benachbarte Zonen 
angrenzenden Fassaden haben die ordentlichen Grenzabstande ge
mass §§ 60 ff. PSG einzuhalten. 

6Der minimale Grenzabstand betragt 3.00 m, ausgenommen bei ge
schlossener Sauweise. Dieses Mass kann in dem Umfang unter
schritten werden, als schon bisher eine Saute mit geringerem Abstand 
zur Grenze stand. Eine Ausnahmebewilligung nach § 73 PSG ist nicht 
erforderlich. 
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71nnerhalb der im Zonenplan speziell bezeichneten Kernzone Gotsch 
gelten die ordentlichen Grenzabstande des kantonalen Rechts. Das
se\be gilt fOr diejenigen Fassaden in der ubrigen Kernzone, die unmit
telbar an die Kernzone Gotsch angrenzen. 

Art. 45 Zentrumszone, ZA und ZB 

1Die Zentrumszone ZA umfasst den an den historischen Ortskern an
grenzenden Zentrumsbereich. Sie bezweckt die Erweiterung des Dart
kerns und eine gute gesta\terische Anpassung der Bauten an den 
Ortskern. Gestattet sind nicht oder nur massig storende zentrums- und 
kurortsbi\dende Funktionen (Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, 
Hotels, Gaststatten, offentliche Bauten etc.) sowie Wohnungen. 

2Die Zentrumszone ZB umfasst das Areal der Aeskulap-Kiinik. lnner
halb des im Zonenplan bezeichneten Gestaltungsp\angebietes ist der 
Kernbestand der Parkanlage (bestehender Teich und dazugehOrige 
Baumgruppe, im Gesamtumfang von ca. 2500 m2

) zu erhalten. Diese 
Freihaltef\ache gilt bei der Berechnung der Ausnutzungsziffer a\s an
rechenbare Landflache. lm Obrigen gelten die Zonenvorschriften der 
Zentrumszone ZA. 

Art. 46 Wohnzonen, W 

1Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhaltnisse ge
wahrleisten. 

2Nichtstorende Betriebe sind gestattet. 

Art. 47 Wohn· und Gewerbezone, WG2, WG3 und WG4 

Die Wohn· und Gewerbezone ist fOr Wohnbauten und fOr gewerbliche 
Bauten mit hochstens massigen lmmissionen bestimmt. Vorbehalten 
bleiben die besonderen Vorschriften fOr die WG 3 Hetschgen (Art. 76 
Abs. 2) 

Art. 48 Gewerbezone, G 

1 Die Gewerbezone ist in erster Linie fOr Gewerbebetriebe bestimmt. 

2Es sind hochstens massig storende Betriebe gestattet. 

3Pro Betrieb sind max. 2 Wohnungen gestattet, wobei die anrechen
baren Geschossf\achen fOr Wohnen max. 50 % der gewerblich ge
nutzten Flachen betragen durfen. 
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4Zur Gewahrleistung einer angemessenen Weiterentwicklung besteh
ender Betriebe kann der Gemeinderat in bereits weitgehend Uber
bauten Gewerbezonen von der Einhaltung der maximal zulassigen 
Oberbauungsziffer dispensieren. Eine Ausnahmebewilligung gemass 
§ 73 PBG ist nicht erforderlich. 

Art. 49 lndustriezone, I 

1Die lndustriezone ist tor hochstens stark starende lndustrie- und Ge
werbebetriebe bestimmt. 

2Es sind nur betrieblich an den Standort gebundene Wohnungen ge
stattet; sie mUssen sich moglichst im obersten Geschoss der Bauten 
befinden. In der lndustriezone Schonenbuch sind keine Wohnungen 
gestattet. 

3FUr technisch bedingte Bauten und Gebaudeteile (wie Kamine, Lift
bauten, Silos usw.) kann der Gemeinderat gegenUber der Tabelle der 
Grundmasse abweichende Masse gestalten, sofern das Orts- und 
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. 

41m Bereich der im Zonenplan festgelegten Baubeschrankung bleiben 
die Vorschriften der Eidgenossischen Starkstromverordnung und der 
gestutzt darauf erlassenen Auflagen des Eidg. Starkstrominspektora
tes vorbehalten. 

5Baugesuche innerhalb des AlpTransit-Perimeters bedUrfen der Ge
nehmigung der SBB (Art. 18b Eisenbahngesetz). Vorbehalten bleiben 
Ierner tor die im Zonenplan dargestellte Grundwasserschutzzone 
"Stegmatt" die Schutzvorschriften gemass RRB Nr. 669 vom 1.5.1978. 

Art. 50 lntenslverholungszone, INH 

Campingplatze 

1Die Campingplatze sind fOr den Betrieb von 6ffentlichen Camping
platzen bestimmt. Gestattet sind das zeitlich befristete Aufstellen von 
Zelten, Wohnwagen und dergleichen sowie die Errichtung der not
wendigen infrastrukturellen Bauten und Anlagen inkl. einer einfachen 
Gaststatte. Wohnbauten sind nur fUr das betriebsnotwendige an den 
Standort gebundene Personal zugelassen. 

2Die kantonalen Vorschriften Uber die Errichtung und den Betrieb 61-
fentlicher Zeltplatze sowie die gestutzt darauf erforderliche kantonale 
Betriebsbewilligung bleiben ausdrUcklich vorbehalten. 
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Sport- und Tennisplatze 

3Die Sport- und T ennisplatze sind fOr die Anlagen von Spiel- und 
Sportfeldern bestimmt. Zusatzlich gestattet sind die betriebsnolwendi
gen infrastrukturellen Bauten und Anlagen. Auf dem Sportplatz Gers
auerstrasse ist zusatzlich eine einfache Gaststatte zulassig. 

Pferdehaltungszone 

4Die Pferdehaltungszone ist bestimmt fOr die Erstellung von Bauten 
und Anlagen zur Ausubung des Pferdesports. Es ist die Erstellung 
maximal einer Reithalle gestattet. Als maximal zulassige Baumasse 
gelten diejenigen in der Gewerbezone. 

Wylen 

5Zweck der lntensiverholungszone Wylen ist der Betrieb einer 50 m
Kieinkaliber-Anlage und allfallig weiterer, nicht larmintensiver Schiess
anlagen. Gestattet sind die zugehorigen lnfrastrukturbauten, insbe
sondere ein Clubhaus. Standig bewohnbare Bauten sind nicht erlaubt. 
Die Erschliessung geht vollstandig zu Lasten der Grundeigentumer. 
Bei einer Realisierung der im Sachplan Alp Transit vorgesehenen De
ponie fOr Endlagerstoffe sind Bauten und Anlagen, welche die Materi
albewirtschaftung verunmoglichen, zu Lasten des EigentOmers zu ent
fernen. 

Art. 51 lnstitutszone, lnstZ 

In der lnstitutszone sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welche 
ausschliesslich den Betriebs- und WohnbedOrfnissen des Institutes 
lngenbohl dienen. 
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Art. 52 Zone fUr i:iffentliche Bauten und Anlagen, i:iBA 

Allgemein 

1Die Zone fOr offentliche Bauten und Anlagen ist fUr Bauten bestimmt, 
die offentlichen Zwecken dienen, ohne Rilcksicht darauf, ob das 
Grundstilck einem Gemeinwesen gehOrt. 

2Die Bauten haben sich in ihrer Grosse (Hohe, Ausniltzung) der an
grenzenden Oberbauung anzupassen; gegenilber angrenzenden Bau
zonen sind deren Abstandsbestimmungen anzuwenden. 

3Das Erstellen von Neubauten, die dem Charakter dieser Zone wider
sprechen, ist untersagt. Der Gemeinderat kann in Erganzung der of
fentlichen Bauten andere Nutzungen wie Wohnen oder Gewerbe zu
lassen, wenn diese die offentlichen Nutzungen nicht beeintrachtigen 
und aufgrund der Ortlichen Verhi:illnisse eine gemischte Nutzung 
zweckmassig ist. 

Unterwerk CKW 

41m Werkgelande der Centralschweizerischen Kraftwerke sind zur bes
seren EinfOgung der Anlage in die Landschaft durch die Werkeigen
tilmerin der Zonengrenze entlang standortheimische Baume, Strau
cher oder Hecken zu pflanzen. Vorbehalten bleibt ilberdies die Ge
nehmigung der SBB filr Baugesuche innerhalb des Alp Transit-Perime
ters (Art. 18b Eisenbahngesetz). 

Fi:ihnhafen 

5Der Fohnhafen ist als Hafenanlage filr die offentliche und private 
Schiffahrt bestimmt. Gestattet sind die betriebsnotwendigen Bauten 
und Anlagen. Vorbehalten bleibt die Erteilung der erforderlichen kan
tonalen Bewilligungen. 

Fallen bach 

6Der Hafen Fallenbach ist als Hafenanlage filr die private Schiffahrt 
(Segel- und Motorboote, Lastschiffe etc.) bestimmt. Gestattet sind die 
dem ilblichen Stand entsprechenden infrastrukturellen Anlagen filr die 
Stationierung, die Wartung (z.B. Werft), die Ver- und Entsorgung von 
Schiffen sowie die dazugehOrdenden Nebenanlagen. Vorbehalten 
bleibt die Erteilung der erforderlichen kantonalen Bewilligungen. 
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Art. 53 Wohnzone Wylen, WWy 

Es gelten die Bestimmungen des Zonen- und Oberbauungsplanes 
Wylen sowie die dazugehorenden Sonderbauvorschriften. FOr die 
Messweise und die Berechnung der im Gestaltungsplan festgelegten 
Grundmasse gelten die Vorschriften dieses Reglementes. Das Dach
geschoss kann ohne Anrechnung als Bruttogeschossf\ache ausgebaut 
werden, sofern die in den Sonderbauvorschriften festgelegten Gebau
de- und Fassadenhohen eingehalten werden (Art. 37 Abs. 3). 

Art. 54 Zone Schiller und Zone Schiller-Hotel, Z Sch, Z Sch H 

1Die Zone Schiller is! nordlich der Kantonsstrasse, am Hang, aus
schliesslich fOr maximal 2-geschossige Wohn- und Ferienhauser be
stimmt. 

21m Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht gemass Zonenplan sind mindes
tens folgende zusatzliche Anforderungen zu erfOIIen: 

Optimale Einordnung der kubischen Gestaltung in das regionale 
Landschaftsbild; 
Anpassung der kubischen Gestaltung an die charakteristischen 
Landschaftselemente, die nicht verandert werden durfen, innerhalb 
der Zone; 
Die AusnOtzungsziffer von 0,30 wird Ober das ganze Gestaltungs
plangebiet gerechnet. Der Bonus fOr den Gesta\tungsplan ist inbe
griffen. Eine Umlagerung und Differenzierung der AusnOtzungszif
fer innerhalb der Oberbauung ist anzustreben. 

3Die Zone Schiller-Hotel, sudlich der Kantonsstrasse, ist fOr eine Ho
telanlage mit entsprechender Umgebungsgestaltung bestimmt. D.ie zu
lassige AusnOtzung betragt 0,55 bei einer anrechenbaren Landflache 
von 5'782 m2. Es besteht keine Gestaltungsplanpflicht. 

41n der Zone Schiller-Hotel sind der offent\iche Zugang zum Seeufer 
zu gewahrleisten und dessen Begehung zu erleichtern. 

Art. 55 Uferzone (Uferpromenade, Sport und Tourismus), Uf 

1 Die Uferzone dient der Gestaltung der Uferpromenade. Gestattet sind 
Anlagen !Or Sport, Erholung und Tourismus, die der Allgemeinheit o
der der touris!ischen Entwicklung dienen. Es sind nur max. einge
schossige Hochbauten zugelassen. Der Gemeinderat legt Bepflan
zung und Gestaltung der Freiflachen nach einheitlichem Konzept fest. 
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2FOr eine Oberbauung des Wehrihaggens und des Tennisplatzes be
steht eine Gestaltungsplanpflicht, wobei die maximale AusnOtzungs
ziffer 0,20, ohne Geschosszahlbegrenzung, betragt. Der Gestaltungs
plan hat insbesondere erhohte Anforderungen fOr die Hochbauten 
festzulegen, den Baumschutz zu gewahrleisten sowie ausreichende 
GrOn- und Freiflachen vorzusehen. Die Bau- und Firsthohen sind im 
Gestaltungsplan festzulegen. 

Art. 56 Steinbruchareal Schonenbuch, I, ARZ, REAZ 

1Das Steinbruchareal Schonenbuch wird unterteilt in: 

lndustriezone (I) 
Rekultivierungs-, Ablagerungs- und Erschliessungszone (alter 
Steinbruch und Umgebung, REAZ); 
Abbau- und Rekultivierungszone (Hettis/Dieggis ARZ). 

2Die lndustriezone dient der Schetter-, Kies- und Zementrohmaterial
aufbereitung. HiefGr sowie fOr Nutzungsanderungen gelten die Zonen
vorschriften fOr die tndustriezone (Art. 49). 

3Die Rekultivierungs-, Ablagerungs- und Erschliessungszone ist fOr die 
landschaftsgerechte Rekultivierung mit unverschmutztem Aushub und 
Abraummaterial sowie die Erschliessung der Abbauzone bestimmt. 
Die Zufuhr von Fremdmaterial, insbesondere von Tunnel- und Stollen
ausbruchmaterial, ist gestattet. Der Biotopschutz ist zu gewahrleisten. 

4Die Abbauzone dient dem tandschaftsschonenden Abbau und der 
Aufbereitung von Steinen und Erden. 

5 \n samtlichen Zonen ist, im Rahmen des Zonenzweckes, die Erstel
lung von Bauten und Anlagen zulassig. 

6Baugesuche innerhalb des AlpTransit-Perimeters bedOrfen der Ge
nehmigung durch die SBB (Art. 18b Eisenbahngesetz). 

7 Auflagen des Kantons und der Gemeinde im Rahmen der Bewilli
gungsverfahren, insbesondere bezOglich Abbau und Rekultivierung, 
bleiben ausdrOcklich vorbehalten. 
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Art. 57 Steinbruchareal Nageli, ARZ 

1Der Steinbruch Nageli wird der Abbau- und Rekultivierungszone Na
geli zugewiesen. 

2Die Abbau- und Rekultivierungszone dient dem landschaftsschonen
den Abbau von Steinen und Erden, deren Aufbereitung sowie der 
landschaftsgerechten Rekultivierung. 

3 Auflagen des Kantons und der Gemeinde im Rahmen der Bewilli
gungsverfahren, insbesondere bezOglich Abbau und Rekultivierung, 
bleiben ausdrOcklich vorbehalten. 

Art. 58 Offene Bauzone Herti 

1Die offene Bauzone gemass § 17 VVzPBG ist tor eine gemischte 
Nutzung bestimmt. Die Nutzungsanteile werden in einem spateren 
Zeitpunkt durch einen Gestaltungsplan geregelt. Das maximal zutassi
ge Ausmass der Nutzung wird durch das bestehende Gebaudevolu
men bestimmt. 

2Der Gemeinderat prOft den Gestaltungsplan zusatzlich auf die Ver
traglichkeit und Einpassung mit den Nachbarzonen und die Vereinbar
keit mit der Erschliessungsplanung. 

Art. 59 Gartenzone 

Die Gartenzone bezweckt die Anlage und Gestaltung von Garten. Ge
stattet sind T errainveranderungen und unbewohnte Nebenbauten im 
Sinne von § 61 PBG: 
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Art. 60 Tabelle der Grundmasse 

Zone K ZAJ W2 W3 W4 W5 WG WG WG G I 
ZB 2 3 4 

Max. Vollge- . 4 2 3 4 5 2 3 4 . 

schosszahl 
Zusatzlich ein Vall- . 1 1 1 1 1 1 1 1 . 
geschoss als 
Oachgeschoss 
gem. Art. 37 ges-
tattet 
GebaudeMhe . 13 7.50 10.2 13 15.6 7.50 10.2 13 12 2 

I (inm) 0 
FirsthOhe . 17 11 14 17 20 11 14 17 17 2 

I (inm) ('1) 0 
Grenzabstand nach kantonalem Recht ('2) 

AusnOtzungsziffer ('3) ('3) ('3) ('3) . . 
0.80 0.35 0.55 0.70 0.80 0.35 0.55 0.80 

Oberbauungs- . . . . . . . 50 
Ziller 1'4! % 
MehrausnOtzung . 10 10 10 10 10 . 10 10 . 
bei Gestal- % % % % % % % 
lungsplan 
Minimale 150 150 300 300 500 500 . 300 500 400 
Arealflache bei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Gestaltungsplan 

'1= lm Gestaltungsplangebiet "im Park" dOrfen die im Gestaltunsplan 
und den dazugehorenden Sondervorschriften vom 20.6.1990 
Vorgesehenen maximalen Firsthohen nicht Oberschritten werden. 

'2= Werden weder offentliche noch private lnteressen verletzt, kann 
der Gemeinderat in der Gewerbe· und lndustriezone von der 
Einhaltung der kantonalen Mindeslgrenzabstande dispensieren. 
Sofern der ordentliche Grenzabstand gemass § 60 Abs. 1 PSG 
Oberschritten wird, betragt der Minimalabstand in der Gewerbe· 
zone 3.00 m und in der lndustriezone 5.00 m. Die Abslandsvor· 
schriften tar die Kernzone sind in Art. 44 Abs. 5 bis 7 geregelt. 
Eine Ausnahmebewilligung gemass § 73 PSG ist, ausgenommen 
in der Kernzone Gotsch (Art. 44 Abs. 7), nicht erforderlich. Ge
genOber angrenzenden Zonen sind in der lndustrie-, Gewerbe 
und Kernzone die ordentlichen Grenzabstande gemass §§ 60 If. 
PSG einzuhalten. 
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'3= Die Ausnutzungsziffer von 0,80 in der ZNZB, bzw. von 0.35 in 
der WG2 bzw. von 0,55 in der WG3, bzw. von 0,80 in der WG4 
gilt fUr reins Wohnbauten; bei reinen gewerblichen Bauten bzw. 
bei gemischten Bauten wird die gewerbliche Bruttogeschoss
flache bei der Berechnung der Ausnutzungsziffer nur zu 2/3 an
gerechnet. Ein Zweckanderungsverbot kann als offentlichrecht
liche Eigentumsbeschrarikung im Grundbuch angemerkt werden. 

'4= Die Oberbauungsziffer kann Oberschritten werden, wenn der 
Nachweis einer genugenden Erschliessung und Parkierung auf 
privatem Grund erbracht wird oder die Voraussetzungen von 
Art. 48 Abs. 4 erfullt sind. 

Art. 61 Landwirtschaftszone LWZ 

1Die Nutzungsvorschriften bestimmen sich nach kantonalem Recht. 

21n der Oberlagerten Landschaftsschutzzone am Klosterhang sind kei
ne Hochbauten zugelassen 

Art. 62 Obriges Gemeindegebiet UeG 

1Das Obrige Gemeindegebiet umfasst Land, das keiner Nutzungszone 
zugewiesen oder dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist. 

2Neubauten und Anderungen von Bauten und Anlagen richten sich 
nach den Bestimmungen des Bundes und des Kantons Ober das Bau
en ausserhalb der Bauzonen. 

V. SCHUTZVORSCHRIFTEN 

1. GRUNDSATZE 

Art. 63 a) Schutzzonen und Einzelobjekte 

1Die besonders schOtzenswerten Objekte werden im Zonenplan einer 
Schutzzone zugewiesen oder als geschutzte Einzelobjekte ausge
schieden. Die geschutzten Objekte durfen weder beseitigt noch be
eintrachtigt werden. Vorbehalten bleiben Oberdies die nachstehenden 
Schutzvorschriften sowie die gestotzt darauf vom Gemeinderat einzel
fallweise angeordneten Unterhalts- und Pflegemassnahmen. 
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2Der Gemeinderat sorgt unter Beachtung der nachstehenden allge
meinen Schutzvorschriften sowie der vorhandenen Bestandesaufnah
men fUr den angemessenen Schutz der Obrigen schOtzenswerten Ob
jekte sowie fUr den iikologischen Ausgleich. Soweit erforderlich trifft er 
Schutzmassnahmen. 

3FOr das Schutzgebiet Hopfraben gelten die besonderen Schutzvor
schriften. 

Art. 64 Unterhaltspflicht 

1Die Schutzzone und geschOtzten Einzelobjekte sind im Rahmen der 
nachstehenden Schutzvorschriften und der vom Gemeinderat allen
falls angeordneten Massnahmen zu unterhalten und zu pflegen. 

2Der Gemeinderat ist befugt, im Unterlassungsfall die erforderlichen 
Pflege- und Unterhaltsmassnahmen auf Kosten des Bewirtschafters 
oder des Grundeigentomers ersatzweise durchfOhren zu lassen. 

Art. 65 b) Bewilligungs- und Schadenersatzpflicht 

1 Eingriffe in Schutzzonen und geschOtzte Einzelobjekte bedOrfen der 
Bewilligung des Gemeinderates. Diese kann erteilt warden, wenn der 
Eingriff fUr den Erhalt der Objekte notwendig ist oder ein Oberwiegen
des Interesse nachgewiesen wird und das Objekt dadurch nicht nach
haltig und unwiederbringlich geschmalert wird. Der Verursacher hat fOr 
Massnahmen zum bestmiiglichen Schutz des Lebensraumes, fUr 
Wiederherstellung oder fOr angemessenen Ersatz zu sorgen. 

2Wer ein geschOtztes Objekt beschadigt, kann unabhangig von einem 
Strafverfahren verpflichtet warden; 

a) die widerrechtlich getroffenen Massnahmen rOckgangig zu rna
chen; 

b) angemessenen Ersatz zu leisten, wenn die Wiederherstellung 
nicht miiglich ist; 

c) zu Unrecht bezogene Leistungen zuruckzuerstatten. 
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2. OKOLOGISCHER AUSGLEICH UNO ALLGEMEINE SCHUTZ
VORSCHRIFTEN 

Art. 66 a) Okologischer Ausgleich 

1Der Gemeinderat sorgt mit Bewirtschaftungs-, Pflege-, Gestaltungs
und Bepflanzungsmassnahmen sowie anderen Schutzmassnahmen 
gemass Art. 63 Abs. 2 filr die Anlegung, den Erhalt und die Erneue
rung okologischer Ausgleichsflachen innerhalb und ausserhalb des 
Siedlungsgebietes. 

2Ais okologische Ausgleichsflachen gelten Landschaftselemente und 
Lebensraume mit naturnaher und standortgemilsser Vegetation wie 
beispielsweise Bachlilufe, Kleingewilsser, Uferbestockungen, Wald
rilnder, Hecken, Natursteinmauern, Feldgeholze, Feldobstbaume, AI
leen, extensiv und wenig intensiv genutzte Wiesen und Welden sowie 
andere seltene oder bedrohte Lebensgemeinschaften. 

3Der Gemeinderat kann Beitrage ausrichten. Er schliesst zu diesem 
Zweck Dienstbarkeitsvertrilge ab. 

Art. 67 b) Bachlaufe 

1Fiiessgewilsser dOrfen nicht Oberdeckt oder eingedolt werden. Die Er
teilung von Ausnahmen durch die nach kantonalem Recht zustandige 
Behorde richtet sich nach Art. 37 f. des Bundesgesetzes Ober den 
Gewasserschutz. 

2Bachbestockungen sind in ihrem Bestand ungeschmalert zu erhalten. 
Gestattet ist das periodische ZurOckschneiden. 

3Bauten und Anlagen haben den Abstand gemilss Art. 41 einzuhalten. 

Art. 68 c) Seeufer 

1Die Seeufer sind geschOtzt und, soweit erforderlich, vom Grundeigen
tomer zu pflegen und zu unterhalten. Der naturnahe Zustand ist zu er
halten bzw. nach Moglichkeit wieder herzustellen. 
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2Veranderungen der Seeufer sind untersagt. Ausnahmen konnen mit 
Auflagen erteilt werden, sofern der Schutzzweck dadurch nicht be
eintrachtigt wird oder die Voraussetzungen des§ 73 Abs. 1 PBG erfOIIt 
sind. 

3Vorbehalten bleiben die Schutzbestimmungen zur Wasserschutzzone 
(Art. 72), die Bestirnrnungen Ober die Uferzone (Art. 55) sowie die tor 
den Fohnhafen und den Hafen Fallenbach geltenden Sondervor
schriften (Art. 52 Abs. 5 und 6). 

Art. 69 d) Hecken, Feldgehi:ilze, Feldobstbaume, Einzel
baume und Baumgruppen, Bachbestockungen, 
Halbtrockenrasen, Blumenwiesen 

1Hecken, Feldgeholze, Feldobstbaume, markante Einzelbaume und 
Baumgruppen mit besonderem Situationswert, Bachbestockungen, 
Halbtrockenrasen und Blumenwiesen sind aufgrund ihrer Bedeutung 
tor den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach Moglichkeit un
geschmalert zu erhalten. 

2Der Gemeinderat trifft, soweit erforderlich, in Anwendung von Art. 62 
Abs. 2 Schutzmassnahmen. Vorbehalten bleiben die nachstehenden 
Schutzvorschriften tor Schutzzonen und geschOtzte Einzelobjekte. 

3Der Gemeinderat kann tor den Erhalt und die Erneuerung der in 
Abs. 1 genannten Objekte Beitrage ausrichten. Er schliesst zu diesem 
Zweck Vertrage ab. 

3. VORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN UNO GESCHUTZTE EIN
ZELOBJEKTE 

Art. 70 a) Naturschutzzone; Naturschutzgebiete (Feucht
gebiete und Halbtrockenrasen; Objekt-Nrn. 1.01-
1.10, 1.13-1.15, 1.17-1.18) 

1Die Naturschutzzone bezweckt den Erhalt und die Pflege eines Ge
bietes als Lebensraum einer moglichst vielfaltigen Pflanzen- und Tier
welt. Zudem soli das bestehende Landschaftsbild in seiner Eigenart 
bewahrt werden .. Nutzungen, welche Flora und Fauna beeintrachtigen 
konnten, sind untersagt. 
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2Es gelten insbesondere folgende Nutzungsbeschrankungen: 

a) Verbot von Meliorationen, Nutzungsilnderungen und -intensi-
vierungen; 

b) Verbot von Bauten und Anlagen; 
c) Weideverbot; 
d) Verbal des Ausgrabens und PfiOckens von Pflanzen und Pilzen; 
e) Verbal der Verwendung von DOngemitteln und Giftstoffen; 
f) Verbot des Betretens ausserhalb der markierten Wege. 

3Die Naturschutzgebiete sind, soweit erforderlich, extensiv zu bewirt
schaften. Zu diesem Zweck sind das Betreten und das schonende Be
fahren gestattet. 

Die Feuchtgebiete (Objekt-Nrn. 1.13-15, 1.17-1.18) und die Halb
trockenrasen (Objekt-Nrn. 1.02-1.10) sind einmal jahrlich zu schnei
den. Als Termine gelten: 

Feuchtgebiete: anfangs September bis 15. Marz 
Halbtrockenrasen: nicht vor dem 1. Juli 

4Der Gemeinderat ist befugt, ausgehend vom Schutzzweck, den art
lichen Verhilltnissen angepasste Dienstbarkeitsvertrage abzuschlies
sen, weitere Pflegemassnahmen anzuordnen und bei besonderen 
Verhaltnissen im Sinne von Art. 65 Abs. 1 Ausnahmen zu gewahren. 

5FOr die Erschwernisse und die Ertragseinbusse bei naturschutzge
rechter Pftege und Nutzung der Naturschutzgebiete sind Bewirtschaf
tungsbeitrage und Abgeltungen auszurichten. Vorhandene kantonale 
Ansatze und Richtlinien sind fOr die Festsetzung der Hohe verbindlich. 
Die Ausrichtung von Abgeltungen und Bewirtschaftungsbeitragen setzt 
in der Regel den Abschluss einer Vereinbarung voraus. Nach Mog
lichkeit sind Dienstbarkeitsvertrage abzuschliessen. 

6Wird die erforderliche Pflege und Nutzung unterlassen, kann der Ge
meinderat diese auf Kosten des Grurideigentomers oder Bewirtschaf
ters ersatzweise vornehmen lassen. 

7 So fern dies der Schutzzweck erfordert, sind die Grenzen der Natur
schutzgebiete zu markieren. 
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Art. 71 b) Landschaftsschutzzone 

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung der charakteristi
schen Landschaftselemente. Die topographischen, geologischen und 
natOrlichen Elemente, wie insbesondere Hecken, Feldgehi:ilze, Feld
obstbaume, Moranen und Findlinge, durfen weder beseitigt noch be
eintrachtigt werden. 

2Bauten und Anlagen haben sich in Gestaltung, Material- und Farb
wahl der Landschaft unterzuordnen. 

3Die Anordnung von Pflegemassnahmen und die Erteilung von Aus
nahmebewilligungen richten sich nach Art. 63 Abs. 2 und Art. 65 
Abs. 1. 

41n der Landschaftsschutzzone am Klosterhang sind keine Hochbau
ten zugelassen. 

Art. 72 c) Wasserschutzzone 

1Die Wasserschutzzone bezweckt den Schutz der Ufervegetation und 
deren Tierwelt. 

2Ausserhalb von Schilfbestanden sind das Baden und die Benutzung 
von Wassersportgeraten zulassig. Verboten ist das Ankern sowie das 
Befahren mit motorisierten Wasserfahrzeugen. Von diesem Verbot 
ausgenommen sind die Berufsfischerei, die Seepolizei und die Fische
reiaufsicht. 

Art. 73 d) Gefahrenzone 

In der Gefahrenzone sind nur Schutzbauten und -anlagen zugelassen. 

Art. 74 e) Hecken, Feldgeholze, Bachbestockungen, Natur
steinmauern (Objekt-Nrn. 2.01-2.09, 2.11-2.14, 2.16-
2.17, 2,19-2.23, 2.27, 2.31-2.46} 

1Die geschutzten Hecken, Feldgeholze und Bachbestockungen sind 
traditionsgemass zu unterhalten und regelmassig zu pflegen. lm glei
chen Jahr darf hi:ichstens 1/3 der Gesamtlange eines Heckenbestan
des auf den Stock gesetzt werden. Das Versetzen einer Heeke erfor
dert eine Bewilligung des Gemeinderates, welche das Vorliegen einer 
Ausnahmesituation im Sinne von Art. 65 Abs. 1 voraussetzt und mit 
der Auflage fUr eine Ersatzpflanzung zu verbinden ist. Die neue Heeke 
hat mindestens die Ausdehnung der zu ersetzenden aufzuweisen und 
darf nur a us einheimischen Gehi:ilzen bestehen. 
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2Natursteinmauern dOrfen nicht entfernt werden. Allfallige Reparaturen 
sind mit angepassten Materialien vorzunehmen. 

3Die Ausrichtung von finanziellen Leistungen richtet sich nach Art. 69 
Abs. 3. 

Art. 75 f) Baumgruppen und Baumalleen (Objekt-Nrn. 4.02-
4.05, 4.07-4.09) 

1 Die geschOtzten Baumgruppen und Aileen sind sachgemass zu pfle
gen. Sie dOrfen nur mit Bewilligung des Gemeinderates gefallt warden. 
Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn eine Ausnahmesituation im Sinne 
von Art. 65 Abs. 1 nachgewiesen wird. Als AusnahmegrOnde gelten 
zudem drohende Gefahren sowie Krankheitsbefall. 

2Die Bewilligung ist mit einer Ersatzpflanzung zu verbinden. 

Art. 76 g) Flndlinge (Objekt-Nrn. 5.03, 5.04, 5.09) 

GeschOtzte Findlinge dOrfen weder beseitigt noch beeintrachtigt war
den. 

VI. GESTALTUNGPLAN 

Art. 77 Voraussetzungen 

1Die Anforderungen richten sich, vorbehaltlich von Abs. 2 und 3, nach 
kantonalem Recht. In bereits Oberbauten Gebieten haben Gestal
tungsplane zudem eine bessere Nutzung der bestehenden Bausub
stanzen sowie der nur teilweise Oberbauten Grundstocke zu gewahr
leisten. Die Wohnqualitat ist durch gemeinschaftliche Bereiche und 
BegrOnung zu fordern. 

2FOr das im Zonenplan mit einer Gestaltungsplanpflicht belegte Gebiet 
"Hetschgen" ist ein die gesamte Flache umfassender Gestaltungsplan 
zu erlassen. Dieser hat zusatzlich zu Abs. 1 folgende Rahmenbedin
gungen zu erfOIIen: 

a) Vorlage eines Erschliessungskonzeptes, die VerkehrsfOhrung hat 
auf die bestehenden Wohnbauten grosstmogliche ROcksicht zu 
nehmen; 

b) Ulrmschutznachweis fOr Wohnbauten gegenOber lmmissionen der 
N4 und der Gatzlistrasse; 

c) Schutz der Wohnbauten am Blumenweg vor Obermassigen lmmis
sionen; unmittelbar angrenzend an die bestehenden reinen Wohn-
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bauten sind nur nicht storende Betriebe im Sinne von Art. 22 
Abs. 2 zugelassen. 

FOr die Gewahrung von Ausnahmen gegenOber den Normalbauvor
schriften gilt Art. 78. 

3Der Gemeinderat kann verlangen, dass geeignete Platze fOr die Kom
postierung sowie fOr zentrale Kehrichtsammelstellen ausgeschieden 
warden, die zweckmassig einzurichten sind. 

Art. 78 Abweichungen gegenOber der Grundordnung 

Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach § 24 Abs. 3 PBG erfOIIt 
sind, kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen von den 
Zonenvorschriften bewilligen: 
a) Erhohung der AusnOtzungsziffer und der Geschosszahl um ein Ge-

schoss; 
b) Vergrosserung der Gebaude- und Firsthohen; 
c) Reduktion der internen Grenz- und Gebaudeabstande; 
d) Nutzungsdurchmischung. 

Art. 79 In halt 

'Die Gestaltungsplane haben zu enthalten: 

a) Situationsplan im Massstab von mindestens 1:500 auf Grundbuch
plan mit 1 m Hohenkurven; 

b) StrassenfOhrung, die strassenmassige Erschliessung und allfallige 
Baulinien; 

c) technische Erschliessung (Wasser, Abwasser, Energie); 
d) generelle Siedlungskonzeption mit Baubereichen und Freiflachen

gestaltung; 
e) Sonderbauvorschriften. 
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2Die Baukommission kann, soweit dies fOr die Beurteilung eines Pro
jektes oder zur Sicherung des Gesamtkonzeptes zweckmassig ist, zu 
folgenden Bereichen weitere Unterlagen und Bestandteile zum Ge
s!altungsplan verlangen: 

a) Lage, Grosse, Stellung und aussere Gestaltung der Bauten: 
b) Geschosszahl, Gebaude- und Firsthohe; 
c) Anlage der Motorfahrzeugabstellplatze (Garagen, Unterniveauga-

ragen, Parkplatze); 
d) Terraingestaltung; 
e) Kinderspielplatze: 
f) GrOnflachen- und Umgebungsgestaltung (Bepflanzung); 
g) Zuordnung der Nutzungen und der AusnOtzungen zu einzelnen 

Baubereichen oder Bauten; 
h) Madelle. 

Art. 80 Erlass, Anderung und Aufhebung 

Der Erlass, die Abanderung und Aufhebung von Gestaltungsplanen 
richten sich nach kantonalem Recht. 

VII. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND BAUKONTROLLE 

Art. 81 Zustiindigkelt und Verfahren 

1 Die Baubewilligung wird nach den Vorschriften des kantonalen 
Rechts im ordentlichen, vereinfachten oder im Meldeverfahren erteilt. 

2Baubewilligungsbehorde fOr Baugesuche im vereinfachten Verfahren 
gemass § 79 PBG is! die Hochbaukommission. FOr Baugesuche im 
ordentlichen Verfahren is! der Gemeinderat zustandig. Dieser wahl! 
eine Hochbaukommission, die ihm fOr Baugesuche im ordentlichen 
Verfahren Antrag stellt. Die administrative DurchfOhrung des Baube
willigungsverfahrens obliegt dem Bauamt. 

3Bei geringfOgigen Bauvorhaben (§ 75 Abs. 6 PBG) teilt das Bauamt 
nach ROcksprache mit dem Prasidenten der Hochbaukommission dem 
Bauherrn innert langstens 20 Tagen mit, ob die Meldepflicht genOgt 
oder eine Oberweisung ins vereinfachte oder ordentliche Bau
bewilligungsverfahren erforderlich ist. 
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Art. 82 Baubewilligungspflicht 

18auten und Anlagen dOrfen nur mit beh6rdlicher Bewilligung errichtet 
oder geandert werden. Der Abbruch von Bauten und von Anlagen ist 
bewilligungspflichtig. 

2Ais Anlagen gelten nebst den im kantonalen Recht aufgefOhrten Ob
jekten Reklameeinrichtungen sowie die in Art. 40 aufgefOhrten An
lagen ab einer Hiihe von mehr als 1.20 m ab gewachsenem Terrain 
oder gestaltetem Terrain. Vorbehalten bleiben die Vorschriften der 
kantonalen Strassengesetzgebung. 

3Reklamen sind untersagt, wenn sie infolge Grosse, AusfOhrung und 
Wirkung das Orts- oder Landschaftsbild oder den besonderen Cha
rakter eines Gebaudes stiiren. 

4Provisorische WohnunterkOnfte wahrend der AusfOhrung von Bauten 
und Anlagen sind nicht gestattet. 

Art. 83 Ausnahmebewilligung 

1Die Voraussetzungen fOr die Erteilung von Ausnahmebewilligungen 
sowie die Genehmigungspflicht richten sich nach kantonalem Recht. 
Eine Ausnahmebewilligung ist als solche zu bezeichnen und zu be
grOnden. 

2Es dart keine hiihere als die zonengemasse AusnOtzung zugelassen 
werden. 

3 FOr Abstandsunterschreitungen zu geme1ndeeigenen GrundstOcken 
wird zusatzlich zur BaubewilligungsgebOhr je m2 Unterabstand und 
Geschoss ein Vorteilsausgleich von Fr. 43.- (ZUrcher Baukostenindex 
Stand 1. April 2001; 110.1 Punkte) erhoben. Die Abgeltung unterliegt 
der. gleichen lndexierung wie die Ersatzabgabe bei fehlenden Abstell
platzen fOr Motorfahrzeuge (Art. 26). 

Art. 84 Baugesuch 

1 Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular in 3-facher Ausfer
tigung mit folgenden Beilagen beim Gemeinderat einzureichen: 
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a) Nachweis der Bauberechtigung; 
b) ein vom Geometer nachgefOhrter und unterzeichneter Katasterplan 

mit eingetragenen Massen des Baukorpers sam! Grenz- und Ge
baudeabstanden mit mindestens einem Fixpunkt; 

c) Grundrissplane aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestimmung 
der einzelnen Raume sowie allen zur PrOfung des Projektes not
wendigen Massen und Angaben; 

d) Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 mit bestehenden 
und neuen Terrainlinien, den massgebenden GebaudehOhen so
wie den weiteren notwendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Ho
henkoten am Bau; 

e) Kanalisations-, Erschliessungs- und Umgebungsplane mit Angabe 
der Abstellplatze fOr Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie den Er
holungsflachen und Kinderspielplatzen; 

f) detaillierte Berechnung der AusnOtzungsziffer, soweit eine solche 
erforderlich is!, und Berechnung des kubischen lnhalts. Die Be
rechnung der Flachenmasse muss in separaten Planen Obersicht
lich dargestellt sein; 

g) schriftliches Einverstandnis des Nachbarn bei Nebenbauten an der 
Grenze; 

h) die notwendigen Angaben gemass der Larmschutz- und Luftrein
halteverordnung; 

i) besondere Gesuchsunterlagen fOr kantonale und eidgenossische 
Amtsstellen. 

2Bei Urn-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu 
zu erstellende rotund abzubrechende gelb darzustellen. 

3Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterlagen, na
mentlich einen Grundbuchauszug, ein geologisches oder statisches 
Gutachten, Verkehrsgutachten, Schattenwurfdarstellung, Angaben 
und Anschlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein Modell ver
langen, wenn dies fOr die Beurteilung des Baugesuchs notwendig er
scheint. Bei geringfOgigen Bauvorhaben sind nur die fOr die PrOfung 
des Baugesuches notwendigen Unterlagen einzureichen. Der Umfang 
wird durch das Bauamt festgelegt. 

4Das Bauvorhaben und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grund
eigentomer und vom Planverfasser zu unterzeichnen. Die Planunterla
gen sind gefalztauf das Format A4 einzureichen. Unvollstandige Bau
gesuche werden unter Androhung eines Nichteintretensentscheides 
zur Verbesserung an den Bauherrn zurOckgewiesen. 
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Art. 85 Auflage und Publikation des Baugesuches 

Das Baugesuch wird erst aufgelegt, wenn es vollstandig ist. 

Art. 86 Baukontrolle 

1 Der Gemeinderat Oberwacht die Einhaltung der Bauvorschriften. Zu
satzlich zu den kantonal vorgeschriebenen Kontrollen OberprOft er: 

a) die AnschiOsse an die offentlichen Kanalisationsleitungen und -
anlagen vor dem Eindecken; 

b) die Errichtung des Rohbaus. 

2Die kontrollpflichtigen Baustadien sind vom Bauherrn oder von der 
Bauleitung dem Bauamt rechtzeitig anzuzeigen. 

3Die Organa der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur Bau
stelle und sind berechtigt, in die AusfOhrungsplane Einsicht zu neh
men. 

Art. 87 Gebuhren 

Der Gemeinderat erlasst eine GebOhrenordnung. Diese kann auf dem 
Bauamt eingesehen oder gegen eine GebOhr bezogen warden. 

VIII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN 

Art. 88 lnkrafttreten 

1Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtig
ten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. 

2Die im Zeitpunkt des lnkrafttretens hangigen Baugesuche sind nach 
den Vorschriften dieses Reglementes zu beurteilen. 

Art. 89 Aufhebung frOheren Rechts; Gestaltungsplane 

1 Mit lnkrafttreten dieses Reglementes wird aufgehoben: 
Das Baureglement mit Zonenplan vom 1. Juli 1984. 

2Die Gestaltungsplane bleiben in Kraft. FOr die Messweise und die Be
rechnung der im Gestaltungsplan Wylen festgelegten Grundmasse 
gelten die Vorschriften dieses Reglementes. FOr den Ausbau des 
Oachgeschosses gelten Art. 31 Abs. 2 Bst. e und Art. 37. 
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3Auf Grundstucke, die nach lnkrafttreten der Sonderbauvorschriften 
Wylen dem Gestaltungsplangebiet zugewiesen wurden , sind die in 
den Sonderbauvorschriften fi.ir die angrenzenden Zonen festgelegten 
Baumasse verbindlich. 

Angenommen an der Urnenabstimmung vom 22. September 2002 

Genehmigt vom Regierungsrat 

Gemeinderat lngenbohl 
6440 Brunnen 

Gon"'l'"' l' qA ~.-<•· " • ' \'1 r.f,, )'44~ \ ' - ..,1 Q§ . ()l(_\~ QC:Y'') V~ild t.JL!fll" .. ! \ o~L- 1 1\ • 1.)11 '--t.) 

Rog i on..tnusr~r~ (jt1'[.: ~~(..! : .ton~ ~;c!-~ ·~·.-yz 
l.•l n<iur:: m cH1 n: 
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ANHANGI 

Naturschutzzonen und geschOtzte Einzelobjekte 

LISTE DER NATURSCHUTZZONEN UND GESCHUTZTEN EINZEL· 
OBJEKTE 

Naturschutzzonen 

a) Feuchtgebiete 

Nr. Objekttyp 

1.13 Feuchtgebiet 
1.14 Feuchtgebiet 
1.15 Feuchtgebiet 
1.17 Feuchtgebiet 
1.18 Feuchtgebiet 

b) Halbtrockenrasen 

Nr. 

1.01 
1.02 
1.03 
1.04 
1.05 
1.06 
1.07 
1.08 
1.09 
1.10 
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Objekttyp 

Pfeifengraswiese/Biumenwiese 
Halbtrockenrasen/Pfeifengraswiese 
Halbtrockenrasen/Biumenwiese 
Halbtrockenrasen 
Blumenwiesen/Halbtrockenrasen 
Blumenwiesen 
Halbtrockenwiesen/Biumenwiese 
Halbtrockenwiesen/Pfeifengraswiese 
Blumenwiese 
Blumenwiese 

Flurname 

Strandbad 
Rotacher 
Rotacher 

Kloster 
Wyden 

Flurname 

Schwyzerplangge 
Ochsenboden 

GottertlifTal 
LangmatVEichwald 

Roti/Oorfli 
Struss/Chrajen 

Timpe I 
Brunniberg 

Schranggigen 
Gotsch 
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Schlitzenswerte Einzelobjekte 

a) Hecken. Bachbestoekungen und Geholze 

Nr. 

2.01 
2.02 
2.03 
2.04 
2.05 
2.06 
2.07 
2.08 
2.09 
2.11 
2.12 
2.13 
2.14 
2.16 
2.17 
2.19 
2.20 
2.21 
2.22 
2.23 
2.27 
2.31 
2.32 
2.33 
2.34 
2.35 
2.36 
2.37 
2.38 
2.39 
2.40 
2.41 
2.42 
2.43 
2.44 
2.45 
2.46 

Objekttyp 

Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke/Hohlweg 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke/Natursteinmauer 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Heeke 
Baehbestoekung 
Baehbestoekung 
Bachbestoekung 
Baehbestoekung 
Bachbestoekung 
Bachbestoekung 
Baehbestoekung 
Feldgeholze 
Feldgeholze 
Feldgeholze 
Feldgeholze 
Feldgeholze 

Flurname 

RUti 
Ruti 
RUti 

Hal ten 
Dorfli 

Struss 
Struss 
Struss 

Rubisaeher 
Husmatt 

Hof 
Schranggigen 
Sehranggigen 

Willigs 
Kirchenried 

Gatzli 
Sehipf 

Wil 
Niderz 
Stoekli 

Dieggis 
Laimi 

· Husmatt 
Trulleren 

Bruggeren 
Ruti 

Rotacher 
Rotaeher 

Muota 
Leewasser 

Laimi 
Laimi 

Brunnisehart 
Ruti 
Wil 

Niderz 
Stockli 
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b) Baumgruppen und Baumalleen 

Nr. Objekttyp 

4.02 Baumallee 
4.03 Baumallee 
4.04 Baumallee 
4.05 Baumallee 
4.07 Baumallee 
4.08 Baumallee 
4.09 Baumallee 
5.03 Findlinge 
5.04 Findlinge 
5.09 Granitblocke 
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Flurname 

Hopfraben 
Fohneneich 

Gersauerstrasse 
Auslandschweizerplatz 

Wyden 
Wilen 

Hopfraben 
Schwandrrimpel 

Wii/Stockli 
Go tte rtli/R ig i-Ho ch flu h 



Baureglement der Gemeinde lngenbohl 

AN HANG II 

Nachstehende Abbildungen sind nicht Bestandteile dieses Reglemen
tes. Es kommt ihnen keine Rechtsverbindlichkeit zu! 
Es werden nur kommunal festgesetzte Masse dargestellt, im Weiteren 
wird auf das PBG verwiesen. 

EIN- UNO AUSFAHRTEN 

Art. 27 

Strasse 

min. 3.00m 

max. 5% I 
Gefalle 

Trottoir 

• 
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AUSNUTZUNGSZIFFER I 
ANRECHENBARE BRUTTOGESCHOSSFLACHE 

Art. 30-31 

Erdgeschoss 

Vollgeschoss 

Dachgeschoss 

Legende 

AR 
B 
BA 
ER 
G 
GA 
HR 
KO 
KR 
L 
TE 
MR 
TH 
TR 
VP 
VR 
WF 
WG 
WK 
WR 
Zl 
ZR 

Anr11chenbar, da Kn!estocl: Mher ala 1.10m bzw, als 0.90m In W2 

1.70m Et.urnh6he 

1.70mR.4umMht 
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Abstel!raum bis max. 5m2 

Balkan 
Bad 
Estrichraum 
Gang 
Garage 
Heizungsraum 
KOche 
Kellerraum 
Lift 
Terra sse 
Maschinenraum lift 
Treppenhaus 
Trockenraum 
Vorplatz 
Veloraum 
Windfang 
Wintergarten bis max. 10% der BGF 
WaschkQche 
Wohnraum 
Zimmer 
Zivilschutzraum 
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UBERBAUUNGSZIFFER 

Art. 32 

F!ilcha 
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ANRECHENBARELANDFLACHE 

Art. 33 

projaktierto Strassenverbreiterung 

projoktiertes Trottoir 

J. :·: ·:·;·;·;·I anrechenbare Grundstilcksttacha 
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Bach 

· -Waid 
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GESCHOSSZAHL 

Art. 36 

Ebenes Terrain 

= Untergeschoss, da die Fassadenabwicklung 
weniger als 1.50m, bis Oberkant Geschossdecke 
gem essen, Qber das gewachsene Terrain hinausragt. 

Ebenes Terrain 

= Vol!geschoss, da mahr als 40% der Fassadenabwicklung urn 
mehr als 1.50m, bis Oberkant Geschossdecke gemessen, 
Qber das gewachsene Terrain hinausragt, 
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DACHGESCHOSS 

Art. 37 Abs. 1 

Beispiel W2: mit ausgebautem Dachgeschoss 

Voltgeschoss 

Vol!geschoss 

OachgeschosshOhe 
max. 4.00m 

--------1~========~~--------

Untergeschoss 

Beispiel ubrige Zonen: mit ausgebautem Dachgeschoss 

Vollgeschoss 

Vot!geschoss 

Vollgoschoss 

·--------1~============~ 
Untergeschoss 
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DACHGESCHOSSAUSBAU 

Art. 37 Abs. 1 

Beispiel iibrige Zonen 

Flachdach 

Schriigdach 
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DACHGESCHOSS 

Art. 37 Abs. 2 

70 

A1 "'max. 1/3 A 

A1 + A2 =max. 1/3 A 
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GEWASSERABSTAND 

Art. 41 
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FIRSTHOHE UNO GEB.ii.UDEHOHE 

Art. 42 Abs. 1 

v 
F 4 

H 4 
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d'\ 
A 
~ d8 * 

1/2 1/2 

H = GebiiudehOhe fUr jade Fassade 

F = FirsthOhe fOr jade Fassade 

1/2 1/2 

H "" Gab8udah0he fUr jade Fassade 

F "" FirsthOhe fUr jade Fassada 

I' F 1 

12 
H 

-
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FIRSTHOHE UNO GEBAUDEHOHE 

Art. 42 Abs. 3 

E 
m 
d 
+ 
:c 

"' 

Legende 

-----~ 

o; 
• :c 
0 .. , 
N 

o; 
:2 
0 • , 

N 

• c .c 
.2. 

- - gewachsenes Terrain 

E 
"! 

+ 

{ Hangneigung gemessen in dar 
Fallinie innerhalb des Gebiiude
grundrisses) 

o; 
o; .!!! 
.!!! .c 

0 .c • _____ __, 
-0 , 

" N , 
N • • c 
c .c 
.c .2. 
.2. :c u. 

E -----~ 

"' E + 
"' :c u. + 

GH = Gebaudehohe 
FH = FirsthOhe 

-----~ 

E 
0 
o< 

E + 0 

:c o< 
u. + 
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SACHREGISTER 

PBG BauR 

A 

Abbrucharbeiten 82 
Abstandsvorschriften, andere 68 
Abstande 59-68 38-41 
Abstellflachen bei MFH 20 
Abstellflachen fOr Fahmlder 20 
Abstellflachen fOr Motorfahrzeuge 58 24 f. 
- behindertengerechte 57 16 
- in Kernzone 25 
Abtretungspflicht 32 
Abtretung von Land fOr Strassenbau 33 
Abwasserbeseitigung 22 f. 12 
Allgemeine Schutzvorschriften 63-65 
Alternative Energieumsetzung 15 
Anlagen 
- Begriff 75 82 
- Bewilligungspflicht 
Anderungen 

75 82 

- teilweise, ausserhalb der Bauzone 74, 76 
- Bewilligungspflicht 75 82 
Anpassung 
- Nutzungsplan 29 
- Richtplan 8 
Anrechenbare Bruttogeschossflache 31 
Anrechenbare Landflache 33 
Anschlussbeitrage 51 12 
Antennen 15 
Arbeitsraume 17 
Attikageschoss 60 36 f., 42 
Aufhebung frUheren Rechts 89 
Ausbauprograrnrn Erschliessung 23,47 
Ausgleich, okologischer 65 
Ausnahmebewillgungen 73-76 83 
- ausserhalb der Bauzone 76 
- Zustimrnungspflicht 76 
AusnUtzungsUbertragung 34 
AusnUtzungsziffer 
-Definition 30 
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PSG BauR 

- zulilssiges Mass 60 
Aussenisolation, nachtrilgliche 72 31 

8 

Bachlaufe 
- Abstand 66 41 
- Schutzvorschriften 67 
Bauamt 81 
Baukommission 76 81 
Bauarbeiten 55 23 
Baubeginn 85 
Baubewilligung 
- Baubewilligungspflicht 75 82 
- Geltungsdauer 86 
- Meldeverfahren 75 81 
- ordentliches Verfahren 77ff 81,84ff. 
- vereinfachtes Verfahren 79 81 
- Zustilndigkeit 76 81 
Baugespann 78 f. 
Baugesuch 77 84 
Bauinstallationen 77 
Baukommission 81 
Baukontrolle 88 86 
Baularm 55 23 
Baulinien 
- und andere Abstandsvorschriften 68 
- und Eigentumsbeschrankung 33 
- im Erschliessungsplan 23 
Baumgruppen 74 
Baureglement 
- Erlass 25-29 6 
- lnhalt 21 6 
Baureife 53 
Bausperre 36 
Baustopp 87 
Bauweise 
- geschlossene 64 44 
Bauzonen 
- Begriff 18 
- Einteilung 18 43 
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PBG BauR 

Behinderte 57 16 
Beitrage 
- fUr Erschliessungsanlagen 51 12 
-fUr Feinerschliessung 43 
- fOr Groberschliessungsstrassen 44-50 12 
- fUr den oko\ogischen Ausg\eich 65 
- fUr Hecken usw. 68, 73 
- fOr Pflege der Naturschutzzonen 69 
Benennung der Strassen 28 
BenOtzung offen!lichen Bodens 29 
Beratung 84 
Beschwerde 82 
Besonnung 17 
Bestandesgarantie 72 
Bestehende Bauten und Anlagen 72 
Betriebe 
- nicht storende 22 
- massig storende 22 
- stark storende 22 
Bewilligungspflicht 
- fUr Bauten und Anlagen 75 82 
- fOr Eingriffe bei Schutzzonen und 
geschOtzten Einze\objekten 65 

-fUr Veranderungen der Bachufer 67 
-fUr Veranderungen der Seeufer 68 
Boschungen 82 
Bruttogeschossflache, anrechenbare 31 

c 

Campingp\atze 18 50 

D 

Dachaufbauten und -vorsprlinge 
- und Grenzabstand 60 
- und Dachgeschossausbau 37 
Dachgeschoss 37 
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PBG BauR 

E 

Eigentumsbeschriinkung 33 
Einfahrten 27 
Einsprache 
• gegen Bauvorhaben 80 
• gegen Beitragsplan 45 
• gegen Feinerschliessung 43 
• gegen Gestaltungsplan 30 
• gegen kantonalen Nutzungsplan 11 
• gegen kommunalen Nutzungsplan 25 
• gegen Planungszone 14 
• missbriiuchliche 82 
Einstellung von Bauarbeiten 87 
Emissionen 55 21·23 
Empfindlichkeitsstufen far Liirm 22 
Enteignungsrecht 32 
Entschiidigung 
• bei Eigentumsbeschriinkung 35 
• bei Enteignung 35 
• missbriiuchlicher Einsprache 82 
Erholungsflachen 19 
Erker 
• und Grenzabstand 59 
Ersatzabgabe 
· fUr Erholungsfliichen 19 
· fOr Motorfahrzeugabstellpliitze 58 26 
Ersatzvornahme 
- bei Feinerschliessung 42 
• Verfahren 43 
Erschliessung 
- Baureife 53 
• Begriffe 37 
• Beitrage 44-51 12 
• vorzeitige 39,47,49 
Erschliessungskosten 44-51 12 
Erschliessungsplan 
• Erlass 25-29 12 
• lnhalt 22 f. 12 
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PBG BauR 

F 

Fahrende 70 
Fahhrrader 20 
Feinerschliessung 37 
- Ersatzvornahme 42 f. 
- MitbenOtzung 41 
- Pflicht 40 
Feldgeholze 69 
Fensterflache 17 
Findlinge 75 
Firsthohe 
- Beg riff 42 
Fohnhafen 52 
Flurgenossenschaft 40, 42 f. 
Friststillstand 86 

G 

Garagen 24 
Garagenausfahrten 27 
Garagenvorplatze 27 
Gartenzone 59 
Gebaudeabstand 
- Beg riff, Messweise 63 
GebaudehOhe 60 42, 60 
GebOhren 
- fOr Baubewilligung 89 87 
- fOr Baukontrolle 
- fOr Erschliessung 51 12 
Gefahrenzone 73 
Geltungsbereich der Planungsmittel 
- Ortlich 2 
- sachlich 3 
Geltungsdauer der Baubewilligung 86 
Gemeindeautonomie 15 
Gemeindeversammlung, Kompetenzen 
- Erschliessungsplan 25-29 
- Gestaltungsplane 31 
- Nutzungsplane 27 9 
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PSG BauR 

Genehmigung 
- von Ausnahmen 76 
- von Gestaltungsplilnen 30 
- von kommunalen Nutzungsplanen 28 
Geschlossene Bauweise 64 44 
Geschosszahl 36, 60 
Geschutzte Objekte 70 ff 
Gestaltungsplan 
- Anderung und Aufhebung 31 80,89 
- Abweichungen von Grundordnung 24 78 
- Begriff 24 
- Erlass 30 
- lnhalt 24 79 
- Pflicht 24 10 
- Voraussetzungen 24 77 
Gesundheit 54 17 
Gewasserabstand 66 41 
Gewerbeanteil 
- in Gewerbezone 48 
Gewerbezone 18,52 48 
Grenzabstand 
- Begriff, Mass, Messweise 59 f. 38 
- Ermittlung 60 
- Nebenbauten, unterirdische Bauten 61 
- Stotzmauern und Boschungen 40 
- Terrassenhauser 39 
- ungleiche Verteilung 62 
Groberschliessung 
- Beg riff 37 
- Beitrage tor 44-51 12 
- Pflicht 38 
-Trager 38 

H 

Hafen Fallenbach 52 
Hang lag en 36,42 
Hecken 69, 74 
Hochhauser 69 
Hydranten 29 
Hygiene 54 17 
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PSG BauR 

lmmisslonen 
- Allgemeines 55 
- lmmissionsgrade 22 
- Uirmbekampfung 23 
lnduslriezone 18,52 49,60 
I nformationspflicht 7 
lntensiverholungszone 18 50 
Isolation 
- anrechenbare Bruttogeschossflache 31 
- nachtragliche 72 31 

K 

Kantonale Bauvorschriften 52 4 
Kernzone 18,52 44,60 
- Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge 25 
Kinderspielplatze 19 
Konzession 
- Frist zum Abschluss 94 
- mit Versorgungswerk 38 
Koordination 83 

L 

Landflache, anrechenbare 33 
Landschaftsschutzzone 71 
Landwirtschaftszone 19 61 
Larm 55 22 
Lukarnen 
- Grenzabstand 60 

M 

Materialgewinnung, Anlagen 71 56-57 
Meldepflicht 75 81 
Meldeverfahren 75 81 
Mindestvorschriften 52 4 
Missbrauchliche Einsprachen 82 
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Motorfahrzeuge 
- Abstellplatze 58 24-26 
Mobilheime 70 50 

N 

Natur- und Heimatschutz 56, 73 
Naturschutzzone 70 
Nebenbauten 
- Beg riff 61 
- Gebaudeabstand 63 
- Gestaltung 14 
Nutzungsplane 
- Begriff 4 9 
- Erlass 11,25-31 9 
NutzungsObertragung 34 

0 

Offene Bauzone Herti 58 
Offentliche Bauten und Anlagen 18,32,33 52 
Offentl. Einrichtungen auf Privatboden 29 
Okologischer Ausgleich 66 
Ortsbildschutz 10,20,56 13 

p 

Parabolantennen 15 
Parkplatze 58 
- allgemein 24 
- fOr Behinderte 16 
~ in Kernzone 25 
Pferdehaltungszone 50 
Planungsmittel 5 
Planungspflicht 
- der Gemeinden 15 
Planungszonen 
- kantonale 12 
- kommunale 14 11 
Privatstrasse, Abstand 65 
Provisorische Bauten 75 82 
Publikation Baugesuch 78 85 
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R 

Reklamen 82 
Richtplane 
- Begriff 3 8 
- kantonale 5-9 
- kommunale 13 8-10 
Rollstuhlgangigkeit 16 

s 

Schadenersatzpflicht 
- missbrauchliche Einsprachen 82 
- Eingriffe in Schutzobjekte 65 
Schiller, Zone 54 
Schutzvorschriften 
- allgemeine Schutzvorschriften 67-69 
- fOr Schutzzonen und Einzelobjekte 70-76 
Schutzzonen 20 63-76 
- Allgemeines 63-65 
- Gefahrenzone 73 
- Landschaftsschutzzone 71 
- Naturschutzzone 70 
· Wasserschutzzone 72 
Seeufer 68 
Seeuferabstand 66 41 
Sicherheit 54 
Solarzellen 15 
Sonderbauvorschriften 24 79 
Sonnenkollektoren 15 
SteinbrOche 56 f. 
Strafbestimmungen 92 
Strassen 
- Abstand 65 
- Ausfahrten 27 
- Beitragspflicht 44-50 
- Benennung 28 
StOtzmauern 40,81 
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T 

Tabelle der Grundmasse 60 
Teilzonenpliine 9 
T errassenhauser 39 

u 

Oberbauungsziffer 32 
Obergangsbestimmungen 94 
Obernahmepflicht 34 
Obriges Gemeindegebiet 62 
Uferzone 55 
Umgebungsgestaltung 13 
Ungleiche Verteilung Grenzabstand 62 
Unterhaltspflicht 
- Bauten 54 
- GeschOtzte Objekte 64 
Unterirdische Bauten 61 
Unterteilung von GrundstOcken 35 

v 

Verfahren 
- Baubewilligung 77-82 81-87 
- Gestaltungsplan 30 
- kommunale Richtpliine 13 7 f. 
- kommunale Nutzungspliine 25-31 9 
- Meldeverfahren 75 81 
- vereinfachtes Verfahren 79 81 
Vereinigung von GrundstOcken 35 
Verkehrserschliessung 22 
Verkehrssicherheit 24 ff. 
Verkehrszeichen 29 
Vollgeschoss, Begriff 36 
Vorbehalt Obrigen Rechts 4 
Vorentscheide 84 
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w 

Waldabstand 67 
Wasserversorgung 22f,37f. 12 
Wasserschutzzone 72 
Wiederaufbau 72, 74 
Wiederinstandstellung 
- bel Bauten und Anlagen 87 
- bel Schutzobjekten 65 
Wintergarten 31 
Wohnhyglene 54 17 
Wohn- und Gewerbezone 47 
Wohnwagen 70 50 
Wohnzonen 18 46 ff 
Wohnzone Wylen 53 

z 

Zeltpliltze 18 50 
Zentrumszone 45 
Zan en 
- Campingpliltze 50 
- Fallenbach 52 
- Fohnhafen 52 
- fOr offentliche Bauten und Anlagen 18 52 
-fOr Sport- und Tennlspliltze 18 50 
- Gefahrenzone 73 
- Gewerbezone 18 48 
- lndustriezone 18 49 
- lntenslverholungszone 18 50 
- lnstitutszone 51 
- Kernzone 44 
- Landschaftsschutzzone 71 
- Landwlrtschaftszone 19 61 
- Naturschutzzone 20 70 
- Pferdehaltungszone 50 
- Schiller und Schiller Hotel 54 
- Steinbruch Nageli 57 
- Stelnbruch Schonenbuch 56 
- Uferzone 55 
- Wasserschutzzone 72 
- Wohn- und Gewerbezone 47 
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• Wohnzonen 46 
• Wohnzone Wylen 53 
- Zentrumszone 
Zone filr offentliche Bauten und Anlagen 18 52 
• Abtretungspflicht 32 
· Zulassige Nutzung 33 52 
Zoneneinteilung 43 
Zonenplan 
· Erlassverfahren 25·29 9 
· lnhalt 17 9 
Zufahrt 37 27 
Zusprechung des Eigentums 35 
ZusWndigkeiten 76 81 
Zweckbestimmung 
• der Planungsmittel 1 
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