
Planungs- und Baureglement 
(PBR) 

vom 29. September 19951 

Die Gemeindeversammtung von Lachen, 

gestotzt auf§§ 2-4, 13 ff., 21, 24, 52 Abs. 2-3 und 89 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG, 
nGS 493), 

beschliesst: 

I. Zweck und Grundlaqen 

Art. 1 Zweck und lnhalt 

1 a) die haushalterische Nutzung von Boden- und Energieressourcen, 

b) die Wahrung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes, 
c) die Erhaltung schOtzenswerter Gebiete und Objekte, 
d) den Schutz und die Schaffung gesunder Lebensbedingungen und 

e) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde. 

2 Dieses Reglement enthalt die Nutzungsordnung, die Bau- und Anlagenordnung und regelt den 
Natur- und Heimatschutz sowie das Abgaben- und Bewilligungswesen, soweit sie sich nicht aus 
Obergeordnetem Recht ergeben. 

Art. 2 Planungsmittel und -grundlagen 

1 Die anzustrebende Entwicklung der Gemeinde in den Bereichen Siedlung, Umwelt, Verkehr, Ver­
und Entsor~ung wird in Leitbildern, Konzepten, lnventaren oder Richtp!anen des Gemeinderates 
aufgezeigt. 

2 Die Ortsbild-, Natur- und Heimatschutzinventare sind periodisch nachzufOhren. Sie sind im Rah­
men der Nutzungsplanung und Oberbauung zu berOcksichtigen. 

Art. 3 Information 
1 Die Gemeindebehiirden informieren die Beviilkerung periodisch Ober den Stand der Planung. 

2 Jedermann kann die erlassenen Planungsunterlagen einsehen und gegen GebOhr Exemplare, 
AuszOge oder Kopien beziehen. 

II. Nutzunqsordnunq 

1. Allqemeines 

Art. 4 Nutzungsplane 
1 Die Gemeindeversammlung erlasst den Zonenplan und die Erschliessungsp!ane. 

1
Datum der Beratung durch die Gemeindeversammlung. - Fussnoten zu diesem Erlass bilden Auslegungshllfen, deren Erganzung 

vorbehalten bleibt. 
2
Leitbilder, Konzepte und lnventare sind Planungsgrundlagen, Richt- und Nutzungsplane behOrden- bzw. allgemeinverbindliche Pla­

nungsmittel; fOr den Erlass von (fakultativen) Richtplanen gelten die Bestimmungen des Nutzungsplanverfahrens, mit Ausnahme der 
Zustandigkeit des Gemeinderats (vgl. Art. 89 Abs. 3 KV), sinngemass. 
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2 FUr die im kantonalen Recht vorgesehenen Mindestflachen erlasst der Gemeinderat auf Antrag der 
Grundeigentumer Gestaltungsplane (Art. 28 f.); sie sind obligatorisch, soweit der Zonenplan dies 
fUr bestimmte Gebiete vorsieht oder eine AreaiGberbauung (Art. 14) mehr als insgesamt 4'000 m2 
umfasst. 

3 Erlass, Anderung oder Aufhebung von Gestaltungsplanen, von Planungszonen und die VerfGgung 
von Bausperren richten sich nach kantonalem Recht. 

Art. 5 Planungskommission 

Die Planungskommission berat den Gemeinderat in Fragen der Siedlungs-, Verkehrs- und Landschafts­
planung und aussert sich zu Gbergeordneten Planungsvorgangen. Sie nimmt frGhzeitig zu raumwirksa­
men Entwicklungen und Massnahmen in der Gemeinde Stellung. 

2. Nutzungsvorschriften 

a) Allqemeines 

Art. 6 Masszahlen und Bestandesgarantie 

1 In den Kernzonen kllnnen unbegrGndete Nutzungsunterschreitungen untersagt werden. 

2 lm Rahmen des Um- und Wiederaufbaus ist das bisherige Nutzungsausmass gewahrleistet; vor­
behalten bleibt Art. 30. 

b) Abstiinde 

Art. 7 Grenz- und Gebiiudeabstand 

1 Grenz- und Gebiiudeabstiinde von Bauten werden nach kantonalem Recht bestimmt. In den 
Wohn- und Wohngewerbezonen betriigt der Grenzabstand mindestens 5 m. Art. 12 und 15 Abs. 3 
bleiben vorbehalten. 

2 In den Wohn- und Wohngewerbezonen gilt ein grosser Grenzabstand von 150% des kantonalen 
Abstandes, dessen Ausrichtung von der Bewilligungsbehiirde unter BerGcksichtigung haushalteri­
scher Bodennutzung und ortsbaulicher Strukturen bestimmt wird. 

3 Misst die Gebaudelange mehr als 20 m, vergriissert sich der Grenzabstand in den Wohnzonen, 
rechtwinklig zur Mehrlange gemessen, um einen Viertel der Mehrlange, hllchstens jedoch um 
4 m; die Gebaudelange wird getrennt ermittelt, wenn Baukiirper in der Tiefe um mindestens 2 m 
gestaffelt sind. 

4 Einheitliche Gebiiudefluchten ausserhalb der Zone W2 sind zwingend und gehen den Abstands­
vorschriften in der Regel vor. 

Art. 8 Weitere Abstande 

1 FUr Anlagen gilt der kantonale Grenzabstand sinngemass, soweit nicht eine abweichende, schrift­
liche Einwilligung des Nachbarn vorliegt oder abweichende zivilrechtliche Bestimmungen, insbe­
sondere hinsichtlich Einfriedungen, bestehen. 

2 Zu den im Zonenplan aufgefUhrten Gewiissern gilt in einem Streifen von 20 m ab oberer Uferkante 
bzw. ab Uferbestockung ein FIUssigdGngverbot, in einem solchen von 1 o m ein Verbal fUr Bauten 
und Anlagen mit Ausnahme von Erschliessungsanlagen und in einem solchen von 3 m ein Acke­
rungsverbot. Der kantonale Gewiisserabstand bleibt vorbehalten. 

3 Strassen- und Waldabstand richten sich nach eidgentissischem und kantonalem Recht. 

c) Nutzunqsmass 

Art. 9 Baugeschosszahl (BGZ) 

1 Die Geschosszahl einer Zone gibt an, wieviele Vollgeschosse mit durchschnittlich nicht mehr als 
3 m, in den Gewerbe- und lndustriezonen mit nicht mehr als 4 m Iichter Htihe zulassig sind. 

2 Dach- und Attikageschosse gelten als Vollgeschosse, wenn deren lnnengrundflache mit einer 
lichten Htihe von mindestens 2 m mehr als 60% des darunterliegenden Vollgeschosses betragt. 

3 Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn sie zu mehr als 80% der Aussenflache aus dem 
gewachsenen Terrain rag en. 
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Art. 1 0 Anteilziffern ry.JAZ, GAZ) 
Die Anteilziffer einer Zone gibt an, wieviele Vollgeschossanteile mindestens Wohn- (WAZ) oder ge­
werblicher Nutzung (GAZ) vorbehalten sind. Soweit nichts anderes bestimmt ist, kann die vorgeschrie­
bene Nutzung auf die Geschosse verteilt warden; in larmvorbelasteten Gebieten ist die gewerbliche 
Nutzung verkehrsseitig vorzusehen. 

Art. 11 Flachennutzungsziffer (FNZ) 

1 Die Flachennutzungsziffer einer Zone gibt an, welchem Bruchteil der anrechenbaren Landflache 
die senkrecht projizierte lnnengrundfliiche aller oberirdischen Bauktirper (einschliesslich Neben­
bauten) entsprechen dart. Obersteigt die Baugeschosszahl den in der Zone geltenden Normwert, 
reduziert sich die Ziffer im entsprechenden Verhiiltnis. 

2 Anrechenbar ist die Landflache einschliesslich Hauszufahrten, jedoch ohne Fahrbahnflachen der 
Erschliessung. 

3 Zwei Drittel der freizuhaltenden Fliichen sind zu begrunen. 

4 Nutzungstransfers zwischen benachbarten Grundstocken sind zulassig und im Grundbuch anzu­
merken. 

5 Nachtragliche Grenzmutationen, die die zulassige Fliichennutzung beruhren, mussen zur Bewilli­
gung und Anmerkung der notwendigen Auflagen vorgelegt warden. 

d) Bauweise 
Art. 12 Geschlossene Bauweise 

1 Die geschlossene Bauweise dispensiert von der Einhaltung der jeweiligen Abstandsvorschriften. 

2 Sie ist in den Kernzonen K1 und KR die Regel und erlaubt auch die Gassenbildung. lm Gbrigen ist 
sie mit Ausnahme der tiffentlichen Zonen zugelassen, soweit sie durch Grunddienstbarkeit vorge­
sehen ist, und die Bauweise sich in die Umgebung einfGgt. 

Art. 13 Verdichtete Bauweise 

1 Verdichtetes Bauen bezweckt eine sparsame Bodennutzung und Erschliessung, schafft eine hohe 
Bauqualitiit und mindert die Umweltbelastung. 

2 Sie ist in allen Kern-, Wohn- und Wohngewerbezonen zulassig, sofern es sich nicht urn Strassen­
zuge mit vorwiegendem Einfamilienhauscharakter handelt. Gebaudegruppen in verdichteter Bau­
weise umfassen mindestens fGnf Wohneinheiten mit drei und mehr Zimmern. 

3 Es besteht Anspruch auf den Bonus gemiiss Art. 28 Abs. 1 lit. a bis c und lit. e, wobei in Wohnzo­
nen ein zusatzliches Geschoss die Ausnahme bildet. 

Art. 14 AreaiGberbauung 

1 AreaiGberbauungen sind zusammenhiingende Ueberbauungen von mehr als 3'000 m2 anrechen­
barer Landflache. 

2 Fur Grossverteiler und Warenhauser durfen vorgesehene, zusammenhangende Verkaufsflachen 
2'000 m2 nicht Gberschreiten. 

3 lm Ubrigen gelten Art. 31 Abs. 3, Art. 45 Abs. 3 und Art. 48 Abs. 3; vorbehalten bleibt die Gestal­
tungsplanpflicht (Art. 4 Abs. 2). 

3. Zonenplan IZPl 

a) Kernzonen 
Art. 15 Allgemeines 

1 Die Kernzonen zeichnen sich durch hohe Dichte, vielfiiltige und erlebnisreiche Nutzung ry.Johnen, 
Arbeit und Begegnung) aus. 

2 Aul:\ere bauliche Veriinderungen dGrfen nur bewilligt werden, wenn das Erscheinungsbild verbes­
sert wird. 

3 Die Abstiinde von Gebauden ktinnen gegenuber Strassen und Gassen bis auf 1.50 m oder auf die 
bestehenden Gebaudefluchten herabgesetzt werden; vorbehalten bleibt Art. 12. 



4 

4 Die Anteilziffern gelten nicht fUr ()ffentliche Bauten. 

Art. 16 Kernzone 1 (K1) 
1 Der alte Dorfteil ist in seiner stMtebaulichen Auspragung geschutzt. Umbau und Renovation sind 

die Regel; Neubauten sind statthaft, wenn sie das Ortsbild unter BerUcksichtigung der historischen 
Vorgaben wahren (Art. 30). 

2 Die Steildachformen sind zu wahren. 

3 Die Erdgeschosse sind kleinbetrieblicher, vorab publikumsintensiver Nutzung vorbehalten. 

4 Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.): 

a) BGZ 4, ausnahmsweise BGZ 3, in Obereinstimmung mit der ortsbaulichen Gesamtwirkung und 

Umgebung; 

b) WAZ 1 (BGZ 3) bzw. 1.5 (BGZ 4). 

Art. 17 Kernzone 2 (K2) 

1 Der Ortsteil zwischen Seestrasse und Riedkapelle ist in seiner Grundgestaltung weiterzuent­
wickeln. Neubauten mUssen die Kilrnung aufnehmen und sich in die gewachsene Bausubstanz 
eintugen. 

2 Die Steildachformen sind zu wahren. 

3 Gewerbliche Nutzung ist nur im Erd- und ersten Obergeschoss statthaft. 

4 Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.): 

a) BGZ 3; 

b) WAZ 1.5; 

c) FNZ 0.5. 

Art. 18 Kernrandzone (KR) 

1 Der Ortsteil zwischen Herrengasse und Bahnhof dient vor allem Blockrandbebauungen mit Ge­
schiifts- und Citycharakter (geschlossene Bauweise entlang der StrassenzUge mit lnnenhofen). 

2 Gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss und in den ersten beiden Obergeschossen statthaft. 

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.): 

a) BGZ 4 als Regel; 

b) WAZ 1; 

c) FNZ 0.7. 

b) Wohn- und Wohnqewerbezonen 
Art. 19 Wohnzonen (W2; W3) 

1 Die Wohnzonen sind fUr Wohnbauten bestimmt. Nicht starende Betriebe, wie kleine Dienstlei­
stungs- und Ladengeschiifte, sind zugelassen. 

2 Dachformen und Baukorper mUssen sich ins bestehende Quartierbild einfUgen (Art. 30); neue Ge­
staltungen und Gebaudeformen sind eiWUnscht. 

3 In der Wohnzone 2 (W2) sind Einfamilien- und Doppeleinfamilienhiiuser, in der Wohnzone 3 (W3) 
Reiheneinfamilienhauser und Wohnblocke die Regel. 

4 Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.): 

a) BGZ 2 (W2); BGZ 3 (W3), vorbehiiltlich eines zusatzlichen Geschosses gemiiss bisheriger 

Oberbauung; 

b) GAZ max. 0.5 (W2) bzw. 1 (W3); 

c) FNZ 0.3. 

Art. 20 Wohngewerbezonen (WG2 und WG3) 

1 Die Wohngewerbezonen sind als Mischzonen fUr Wohnen und Arbeiten bestimmt. Ihnen sind die 
Ausfallachsen und larmvorbelasteten Flachen zugewiesen. 



2 Art. 19 Abs. 2 und 3 gelten sinngemass. 

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.): 

a) BGZ 2 0fVG2) bzw. 3 0fVG3); 

b) WAZ 1 0/VG2) bzw. 1.5 0fVG3); 

c) FNZ 0.4. 

c) Gewerbe- und lndustriezonen 

Art. 21 Gewerbezone (G) 
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1 Die Gewerbezone ist tor massig s!Orende gewerbliche, kleinindustrielle und Dienstleistungsbe­
triebe bestimmt. Standortgebundene Wohnungen sind statthaft. 

2 Lagerbauten ohne zugehOrige Produktionsbetriebe, Verteilzentren oder Umschlagplatze sind nicht 
zugelassen. 

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.): 

a) BGZ 4; 

b) FNZ 0.5. 

Art. 22 lndustriezone (I) 
1 Die lndustriezone ist tor industrielle und grossgewerbliche Betriebe bestimmt. Standortgebundene 

Wohnungen sind statthaft; reine Lagerbauten ohne Produktion sind nicht zugelassen. 

2 Bauten und Anlagen sind ansprechend zu gestalten und durch geeignete Bepflanzung von der 
Umgebung abzuschirmen. 

3 Als Nutzungsmass (Art. 9) gilt BGZ 4. 

d) Offentliche Zonen 

Art. 23 Offentliche und Friedhofzone (Oe; F) 

1 Die Zone tor offentliche Bauten und Anlagen (Oe) dient Verwaltung, Kultur, Bildung, Gesundheit, 
Erholung und Wohlfahrt. Sie ist intensiv zu begrOnen und mit naturnahen Elementen auszugestal­
ten. 

2 Die Friedhofzone (F) dient dem Bestattungswesen und ist als Ort der stille und Besinnung ausge­
schieden. Das Nahere bestimmt ein besonderes Reglement. 

3 Als Nutzungsmass (Art. 11) gilt FNZ 0.5. Die Abstande sind in der Regel den Nachbarzonen anzu­
passen und richten sich im Ubrigen nach kantonalem Recht. 

e) Landwirtschafts- und Waldzonen 

Art. 24 Landwirtschaftszone (L) 

1 Der Landwirtschaftszone sind Gebiete zugeordnet, an denen ein Uberwiegendes landwirtschaftli­
ches Interesse besteht. 

2 Zulassig ist die bodenabhangige Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, 
Obst- und Gartenbau. Vorbehalten bleibt Art. 8 Abs. 2. 

Art. 25 Waldzone (W) 

1 Der Wald untersteht der Waldgesetzgebung. 

2 Naturnaher Waldbau, Wanderwege, Misch- und erlebnisreicher Parkwald sind gestattet. 

3 Soweit Waldfeststellungen vorliegen, sind sie tor die Wald- und Zonengrenzen massgebend. 

f) Schutzzonen 

Art. 26 GrUnzone (Gr) 

1 Die GrUnzone dient der Erhaltung und Forderung naturlicher Freiraume und GrOnflachen. 

2 Die bisherige Nutzung ist gewahrleistet; eine OberfUhrung in naturnahe Lebensraume ist anzustre­
ben. 
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Art. 27 Uferschutzzone (U) 

1 Die Uferschutzzone bezweckt die integrale Erhaltung der Gewasser, ihrer Wasser- und Ufervege­
tation, die Pflege und Fortbildung ihres Landschaftsbildes und der Lebensraume fUr Tiere und 
Pflanzen. 

2 lm 5ffentlichen Interesse erforderliche Erschliessungen, Unterhaltsarbeiten und Renaturierungs­
massnahmen an Gewiissern und Ufern sind zulassig; dabei sollen ingenieurbiologische Methoden 
angewendet werden. lm Ubrigen sind Bauten und Anlagen, DUngung und Ackerung innerhalb der 
Zone unabhiingig von Art. 8 Abs. 2 untersagt; weitergehende Schutzbestimmungen bleiben vorbe­
halten. 

3 Die Ufergehtilze sind in ihrem Bestand zu erhalten und nach Moglichkeit mit einheimischen Gehol­
zen und Baumarten zu erganzen. 

4 Als Zonengrenze gilt zu Fliessgewassern deren Vermarchung, zum ZUrichsee ein Abstand von 3 
m.3 

4. Gestaltunqsplane !GPl 

Art. 28 Bonus 

1 Gestaltungsplane konnen als Bonus folgende Abweichungen von der Normalbauweise vorsehen: 

a) Reduktion der innern Abstiinde (Art. 7); 

b) BGZ + 1, + 2 im Gebiet Seeblick (Art. 9); 

c) FNZ + 0.1 (Art. 11); 

d) erhohte gewerbliche Nutzung an liirmbelasteten Lagen; 

e) Reduktion der Abstellflachen (Art. 34) bei Erschliessung durch ein offentliches Verkehrsmittel. 

2 Zu berUcksichtigen sind namentlich die Vorteile (wie Wohnqualitat, sparsame Energienutzung, 
bessere Nutzung bestehender Bausubstanz, preisgUnstiges Wohnen), die der Gestaltungsplan ge­
genOber der Normalbauweise gewahrleistet, und der Umstand, ob der Plan das Ergebnis eines 
Wettbewerbes darstellt. 

3 Werden die bundesrechtlichen Voraussetzungen des sozialen Wohnungbaus erfUIIt, besteht ein 
Anspruch auf Reduktion der innern Abstande und einen zusatzlichen FNZ-Bonus von 0.1. 

4 lm Rahmen der Sonderbauvorschriften konnen Auflagen Uber Wohnanteil (Art. 1 0) Abstellflachen 
(Art. 34), Erholungsflachen (Art. 39) und Entsorgung (Art. 41) vorgesehen werden; Abstellflachen 
sind miildestens zu 60% unterirdisch anzulegen. 

Art. 29 lnhalt, Erlass und Abanderung 

1 Der Gestaltungsplan enthalt je nach Art, Lage und Grosse des Vorhabens 

a) den nachgefUhrten Katasterplan (1 : 500) mit 1 m-Hohenkurven, 

b) die grundsatzlichen Angaben Ober Bauten (Giiederung, Gestaltung, Grundriss und Nutzung), 

Frei-, Erholungs-, Verkehrsflachen und Bepflanzung, 

c) Angaben Uber die Erschliessung, Ver- und Entsorgung, 

d) die Sonderbauvorschriften und einen Beschrieb mit den Vorteilen und Abweichungen von der 

Normalbauweise. 

2 FUr das Verfahren gelten Art. 47 f. erganzend. Rechtskraflige Plane sind im Grundbuch anzumer­
ken. 

3Es gilt diesel be Messweise wie beim Seeuferabstand (§ 66 Abs. 1 PBG i.V.m. § 2 SeeuferschutzV). 



Ill. Bau- und Anlaqenordnung 

1. Orts- und Landschaftsbild 

Art. 30 Gestalterische Anforderungen 
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1 Die grundlegenden Regeln der Architeklur und die Anforderungen an die EinfOgung in die ge­
wachsenen Ortsstrukturen (wie Kornung, Gestaltung und Farbgebung) sind einzuhalten; zu diesem 
Zweck k6nnen ProjekUinderungen angeordnel werden. Bestehenden lnventaren und den in der 
kommunalen Richtplanung vorgesehenen GrUnachsen ist Rechnung zu tragen. 

2 Erh6hte Anforderungen gelten fUr die Kernzonen und exponierte Standorte. Unter besonderem 
Schutz stehen das seeseilige Ortsbild mit den ZwiebeltUrmen der Pfarrkirche und die wertvollen 
Kulturstatten wie Pfarrkirche, Rat- und Gemeindehaus, Kapelle im Ried, Marienbrunnen, Lands­
gemeindeplatz und ihre Sichtbereiche. 

3 Dacher und Dachaufbauten mUssen quartierUblich gestaltet werden. lm zweiten Dachgeschoss 
sind Dacheinschnitte und -aufbauten nicht zugelassen. 

4 Ortsbaulich storende Zusatzanlagen (wie Antennen und Parabolantennen) k6nnen untersagt wer­
den. 

2. Erschliessunq und Verkehrssicherheit 

Art. 31 Erschliessung 

1 Die Erschliessung richtet sich nach kantonalem Recht und den einschlagigen Werkreglementen 
und Planen. Soweit in den Nutzungsplanen nichts anderes vorgesehen ist, sind die Flachen von 
Anlagen den Zonen zuzurechnen, deren Bereich sie zur Hauptsache erschliessen. 

2 Die Verkehrserschliessung hat der Verkehrsplanung Rechnung zu tragen; mit Bewilligungen kon­
nen Auflagen verbunden werden, insbesondere solche der ZweckmaBigkeit der StrassenfOhrung 
und -anschliessung. 

3 FUr AreaiUberbauungen (Art. 14) kann ein Verkehrsbelastungsnachweis verlangt werden, der die 
Auswirkungen auf die betroffenen Verkehrstrager innerhalb der Gemeinde und die Zumutbarkeit 
der Mehrbelastung aufzeigt, andernfalls das Erschliessungsverfahren nach kantonalem Recht 
durchzufOhren ist. 

Art. 32 Strassenmasse und -benennung 

1 Die Strassenmasse richten sich nach den anerkannten Regeln der Verkehrstechnik. Die lnteressen 
der Fussganger und Behinderten sind zu schUtzen. 

2 FUr die Erschliessung von verkehrsarmen Zonen und reinen Wohnquartieren werden Beruhi­
gungsmassnahmen und geringere Ausbaubreiten festgelegt. 

3 Die Benennung der Strassen und Platze und die Numerierung der Gebaude ist Sache des Ge­
meinderates. 

Art. 33 Ein- und Ausfahrten 

Ein- und Ausfahrten sind Ubersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu unterhalten. Sie bedUrfen 
einer Bewilligung der zustandigen Behorde. 

Art. 34 Abstellflachen fOr Fahrzeuge (MFA) und Fahrriider (FA); Nachweispflicht 

1 Es gelten folgende Mindestrichtzahlen fOr Abstellplatze, die im Einzelfall nach oben begrenzt wer­
den k6nnen: 

a) Wohnbauten: 1.5 MFA und 2 FA je Wohnung, zuzUglich angemessene Besucherabstellplatze 

fOr Mehrfamilienhauser; 

b) Geschaftsbauten: nach Massgabe der Beschaftigten und des zu erwartenden Publikumsver­

kehrs. 
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3 Soweit die Bereitstellung oder der Nachweis von Abstellflachen nicht zumutbar is!, mUssen sie 
abgegolten werden (Art. 43 Abs. 3). 

3. Gesundheits- und Umweltschutz 

Art. 35 Luftreinhaltung 
Der Vollzug der Luftreinhaltevorschriften is! Sache der Gemeinde, soweit dies im kantonalen Recht 
vorgesehen is!. 

Art. 36 Larmschutz 

1 Die Empfindlichkeitsstufen5 werden wie folgt zugeordnet: 

a) Stufe II : Oe, F, W, Gr; 

b) Stufe Ill : K1, K2, KR, WG, G, L, U; 

c) Stufe IV: I; 

vorbehalten bleiben abweichende Festlegungen im Zonenplan. 

2 FUr wiederkehrende Nachweise sieht der Gemeinderat Erleichterungen6 vor. 

3 lm Ubrigen gelten die eidgeniissischen und kantonalen Uirmschutzvorschriften. 

Art. 37 Konstruktion von Bauten und Anlagen 

1 Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die notwendige Sicherheit, Schall- und Wiirmedam­
mung gewahrleistet sind. Es gelten die Energievorschriften und die anerkannten Regeln der Bau­
kunst und Technik. 

2 FUr Bauten und Anlagen mit erheblichem Personenverkehr gelten zudem die anerkannten Normen 
fUr behindertengerechtes Bauen; dem Bauherrn wird ein entsprechendes Merkblatt abgegeben. 

Art. 38 lnnengestaltung von Bauten 

1 Wohn- und Arbeitsraume mUssen Fensterflachen autweisen, die mindestens 1/10 der anrechenba­
ren lnnengrundflache betragen. 

2 Die Abstellraumflache betriigt mindestens 1 m2 je Wohn- oder Arbeitsraum. 

3 In Mehrfamilienhausern muss die Treppenlaufbreite mindestens 1.20 m aufweisen. 

Art. 39 GrUn- und Erholungsflachen 

1 Die Umgebung von Bauten, insbesondere in Wohnzonen, muss GrUnbereiche, Baume, Straucher 
und Hecken aufweisen. Auf bestehende Pflanzungen, insbesondere an den GrUnachsen gemass 
kommunaler Richtplanung, ist ROcksicht zu nehmen. 

2 Bei neuen Mehrtamilienhausern sind besonnte Erholungsflachen abseils von Verkehrsanlagen 
vorzusehen, zu erhalten und mit Sitz- und Spielgelegenheiten auszustatten. lhr Ausmass betragt 
mindestens 12% der anrechenbaren Landflache. 

3 Soweit die Bereitstellung von Erholungsflachen nicht zumutbar ist, mUssen sie abgegolten werden 
(Art. 43 Abs. 3). 

4
Abs. 2 vom Regierungsrat nicht genehmigt; er lautete in der Fassung der Gemeindeversammlung: ~wer als Motorfahrzeughalter in der 

Gemeinde Wohnsitz oder ein Geschaftsdomizil hat, muss fllr jedes Motorfahrzeug einen rechtsgenilgenden Abstellplatz nachweisen 
kOnnen.~ 

5
oer Ausdruck .gemass Uirmschutzkataster" wurde als Redaktionsversehen (zu enger Begrifr) im Genehmigungsverfahren gestrichen. 

6
Gemeint sind Verfahrenserleichterungen, insbesondere bei bereits bestehende Nachweisen. 
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Art. 40 Bauarbeiten 
1 Bauarbeiten sind schonend, ohne Gefahrdung von Mensch, Umwelt und Eigentum und ohne 

iiberm!lssige lmmissionen zu planen und auszufiihren. 
2 Fiir schwierige Bodenverhaltnisse miissen geologische Untersuchungen beigezogen werden. 

3 Auf Verlangen sind fiir benachbarte Bauten und Anlagen Rissprotokolle zu erstellen. 

4 Der gesteigerte Gebrauch von offentlichem Grund ist bewilligungs- und gebiihrenpflichtig. 

Art. 41 Entsorgung 

1 Zur umweltgerechten Entsorgung sind die notwendigen Einrichtungen, insbesondere Abfallbehal­
ter, bereitzustellen. 

2 Fiir Neubauten miissen die erforderlichen Hausinstallationen zur getrennten Abfallentsorgung vor­
gesehen werden. 

IV. Natur- und Heimatschutz 

Art. 42 Zustandigkeit; Biotopschutz 

1 Der Gemeinderat trifft die erforderlichen Schutzmassnahmen gemass kantonalem Recht. 

2 Das Entfernen von schiitzenswerten Biotopen, insbesondere von wertvollen Baumgruppen und 
Hecken, kann im Einzelfall untersagt oder nur ersatzweise zugelassen werden. 

V. Abqaben und Gebiihren 

Art. 43 Abgaben- und Gebiihrenordnung 

1 Der Gemeinderat erlasst eine Abgaben- und Gebiihrenordnung, die zu publizieren ist. 

2 Bewilligungsgebiihr und Auslagen sind kostendeckend anzusetzen; die Bewilligungsgebiihr betragt 
mindestens 200 Franken und im iibrigen hochstens 0.5% der Bausumme. Art. 3 Abs. 2 und Art. 40 
Abs. 4 bleiben vorbehalten. 

3 Die Beitrage und Ersatzabgaben fUr Abstell- (Art. 34 Abs. 3), Erholungsflachen (Art. 39 Abs. 3) und 
Ausnahmebewilligungen (Art. 45 Abs. 4) sind nach dem Aquivalenzprinzip anzusetzen, periodisch 
anzupassen und zweckgebunden zu verwenden. 

4 Fiir die iibrigen kommunalen Abgaben gelten die Werkreglemente. 

Art. 44 Forderung sparsamer Energienutzung 

1 GebOhren-, Ersatz- und Anschlussabgaben konnen bei Mehraufwendungen fOr energiesparende 
Hausanlagen oder Nutzung erneuerbarer Energietrager herabgesetzt werden. 

2 Die Abgaben- und Gebiihrenordnung regelt das Nahere; der Gemeinderat ist ermachtigt, die in den 
Werkreglementen festgesetzten Tarife zu Energiesparzwecken abzuandern. 

VI. Bewilliqunqswesen 

Art. 45 Bewilligungspflicht 

1 Die Bewilligungspflicht richtet sich nach eidgenossischem und kantonalem Recht. 

2 Bewilligunspflichtig is! zudem der Abbruch von Bauten und wesentlichen Bauteilen. In den Kern­
zonen muss der Ersatzbau bewilligt und gewahrleistet sein. 

3 Bewilligungen konnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden. Fiir AreaiUberbauungen 
(Art. 14) kann eine zweckmassige Etappierung angeordnet werden. 

4 Ausnahmebewilligungen werden nach Massgabe des lnteresses mit einer Abgabe abgegolten (Art. 
43 Abs. 3). 
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Art. 46 Ausnahmen von der Bewilligungspflicht; Melde- und vereinfachtes Verfahren 
1 Keiner Bewilligung bedurfen: 

a) Bauten und Anlagen, die gemass Bundesrecht von der kantonalen und kommunalen Bewilli­
gungshoheit ausgenommen sind; 

b) reine Unterhaltsarbeiten und Umgestaltungen von lnnenraumen ohne wesentliche Zweckande­
rung; 
c) kleine unbedeutende Nebenanlagen (wie ungedeckte Gartensitzpliitze, ortsubliche Einfriedun­
gen) bis zu einer Htihe von 1.20 m.7 

2 Das Melde- und vereinfachte Bewilligungsverfahren tor andere geringtogige Bauvorhaben, den 
Abbruch von Bauten und die Grenzmutationen gemass Art. 11 Abs. 5 richten sich nach kantona­
lem Recht. 

Art. 4 7 Baugesuch 

1 Das Baugesuch is! bei der Bauverwaltung einzureichen. 

2 Der Gemeinderat erlasst Formulare, aus denen hervorgeht, welche Gesuchsunterlagen beizu­
bringen sind. 

3 Baugesuch und drei Plansiitze sind, vorbehaltlich der Vorschriften Ober die Bevollmiichtigung, von 
Bauherr, Grundeigentomer und Projektverfasser zu unterzeichnen. 

4 In besonderen Fallen ktinnen weitere Unterlagen (wie Gutachten, Modelle oder Projektstudien) 
verlangt oder die Durchtohrung eines Wettbewerbes empfohlen werden. 

Art. 48 Behandlung 

1 Die Baukommission instruiert das Verfahren zu Handen des Gemeinderates; sie besteht a us dem 
Bauprasidenten, dem Bauverwalter und den vom Gemeinderat gewahlten weiteren Mitgliedern. 
Sie berucksichtigt bei ihrer Beurteilung insbesondere auch die lnteressen der Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Landschattsplanung. · 

2 Die vom Gemeinderat bezeichnete Stelle tohrt in Einspracheverfahren den Schriftenwechsel 
durch, der aile Parteien einzubeziehen hat, und ftirdert die vergleichsweise Erledigung. 

3 Ober Baugesuche is! innert zwei Monaten zu befinden, sobald die genugenden Unterlagen und die 
Bewilligungen anderer lnstanzen vorliegen; ausgenommen sind AreaiOberbauungen (Art. 14). Die 
Verfahren mussen koordiniert und beforderlich erledigt werden. 

4 Bewilligungsverfugungen und Einspracheentscheid sind allen Parteien zu ertiffnen. 

Art. 49 Baukontrolle 

1 Die Baustadien sind der Bauverwaltung rechtzeitig anzuzeigen und von dieser beftirderlich zu 
prUfen. 

2 Sie hat nach Anzeige an den Bauherrn Zutritt zur Baustelle und is! berechtigt, in die Austohrungs­
pliine Einsicht zu nehmen. 

3 Bauten dUrfen bezogen werden, sobald sie zur Abnahme bereit und gemeldet sind. 

7 § 66 StrV bzw. kGnftige kantonalen Strassenabstandsbeslimmungen bleiben vorbehalten. 
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VII. Schlussbestimmunq 

Art. SO Obergangsrecht und lnkrafttreten 

1 Soweit EigentUmer bestehender Bauten noch keine Abgeltung entrichtet haben und den weiteren 
gesteigerten Gebrauch offentlichen Grundes in wesentlichem Umfang verursachen, sind sie der 
Abgabepflicht fi.ir Motorfahrzeugabstellflachen (Art. 34 Abs. 3) unterworfen. Der Gemeinderat er­
lasst die erforderlichen Verfi.lgungen. 

2 Baureglement und Zonenplan vom 28. Mai 1978 werden aufgehoben; bisherige Gestaltungsplane 
bleiben inkraft. Der Bestand alter Bauten und Anlagen ist unter Vorbehalt der offentlichen Ordnung 
gewahrleistet. 

3 Dieses Reglement findet auf aile Gesuche Anwendung, die nach dem lnkrafttreten eingereicht 
werden; fUr hangige, nicht rechtskraftig erledigte Gesuche gilt es, soweit es eine Bewilligung er­
moglicht. 

4 Reglement und Zonenplan treten mit Genehmigung durch den Regierungsrat inkraft.8
· 

9 

Lachen, 19. September 1997 lm Namen der Gemeindeversammlung: 

Der Gemeindeprasioent: 

ll -

8
An der Urnenabstimmung vom 22. Oktober 1995 angenommen. 

9Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 253 vom 6. Februar 1996 genehmigt. 

Vorbehalte und Aunagen mit RRB Nr. vom bereinigt. 

lm Namen des Regierungsrates: 

Der Landamman: 

0~1[1 
Der Staatsschreiber: 
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