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Planungs-und Baureglement
(PBR)

vom 29. September 1995’

Die Gemeindeversammiung von Lachen,

gestutzt auf §§ 2-4, 13 ff., 21, 24, 52 Abs. 2-3 und 89 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG,
nGs 493),

beschliesst:

.  Zweck und Grundlagen

Art. 1 Zweck und Inhait

1  a) die haushélterische Nutzung von Boden- und Energieressourcen,
b) die Wahrung der Eigenart des Orts- und Landschaftshildes,
¢) die Erhaltung schiitzenswerter Gebiete und Cbjekte,
d} den Schutz und die Schaffung gesunder Lebensbedingungen und
e) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde.

2 Dieses Reglement enthélt die Nutzungsordnung, die Bau- und Anlagenordnung und regelt den
Natur- und Heimatschutz sowie das Abgaben- und Bewilligungswesen, soweit sie sich nicht aus
iibergeordnetem Recht ergeben.

Art. 2 Planungsmittel und -grundlagen

1 Die anzustrebende Entwicklung der Gemeinde in den Bereichen Siedlung, Umweilt, Verkehr, Ver-
und Entsorg)ung wird in Leitbildern, Konzepten, Inventaren oder Richtpldnen des Gemeinderates
aufgezeigt.

2  Die Orisbild-, Natur- und Heimatschutzinventare sind periodisch nachzufihren. Sie sind im Rah-
men der Nutzungsplanung und Uberbauung zu berlicksichtigen.

Art. 3 information
1 Die Gemeindebehérden informieren die Bevdlkerung periodisch liber den Stand der Planung.

2 Jedermann kann die erlassenen Planungsunterlagen einsehen und gegen Gebiihr Exemplare,
Ausziige oder Kopien beziehen.

II. _ Nutzungsordnung
1. Allgemeines

Art. 4 Nutzungspléne .
1 Die Gemeindeversammlung eridsst den Zonenplan und die Erschliessungspline.

1Datum der Beratung durch die Gemeindeversammlung. - Fussnhoten zu diesem Erlass bilden Auslegungshilfen, deren Ergénzung
vorbehalten bleibt.

2Leitbilder, Konzepte und Inventare sind Planungsgrundlagen, Richt- und Nutzungspidne behdrden- bzw, allgemeinverbindliche Pla-
nungsmittel; fOr den Erlass von (fakultativen) Richtplanen gelten die Bestimmungen des Nutzungsplanverfahrens, mit Ausnahme der
Zustandigkeit des Gemeinderats {vgl. Art. 89 Abs. 3 KV}, sinngeméss.




Fiir die im kantonalen Recht vorgesehenen Mindestflachen erlidsst der Gemeinderat auf Antrag der
Grundeigentlmer Gestaltungsplidne (Art. 28 f.); sie sind obligatorisch, soweit der Zonenpian dies
fiir bestimmte Gebiete vorsieht oder eine Arealiiberbauung (Art, 14) mehr als insgesamt 4'000 m2
umfasst.

Erlass, Anderung oder Aufhebung von Gestallungspldnen, von Planungszonen und die Verfligung
von Bausperren richten sich nach kantonalem Recht.

Art. 5 Planungskomumission

Die Planungskommission berét den Gemeinderat in Fragen der Siedlungs-, Verkehrs- und Landschafts-
planung und dussert sich zu {ibergeordneten Planungsvergédngen. Sie nimmt frihzeitig zu raumwirksa-
men Entwicklungen und Massnahmen in der Gemeinde Stellung.

a)

Nutzungsvorschriften

Allgemeines

Art. 6 Masszahlen und Bestandesgarantie

1
2

b)

In den Kernzonen kdnnen unbegriindete Nutzungsunterschreitungen untersagt werden.

Im Rahmen des Um- und Wiederaufbaus ist das bisherige Nutzungsausmass gewahrieistet; vor-
behalten bleibt Art, 30.

Abstinde

Art. 7 Grenz- und Gebidudeabstand

1

Grenz- und Gebidudeabstinde von Baulen werden nach kantonafem Recht bestimmt. In den
Wohn- und Wohngewerbezonen betragt der Grenzabstand mindestens 5 m. Art. 12 und 15 Abs. 3
bleiben vorbehalten.

In den Wohn- und Wohngewerbezonen gilt ein grosser Grenzabstand von 150% des kantonalen
Abstandes, dessen Ausrichtung von der Bewilligungsbehtrde unter Beriicksichtigung haushélteri-
scher Bodennutzung und ortsbaulicher Strukturen bestimmt wird.

Misst die Gebdudeldnge mehr als 20 m, vergréssert sich der Grenzabstand in den Wohnzonen,
rechiwinklig zur Mehrlange gemessen, um einen Viertel der Mehrldnge, h&chstens jedoch um
4 m; die Geb&udeldnge wird getrennt ermittelf, wenn BaukoOrper in der Tiefe um mindestens 2 m
gestaffelt sind.

Einheitliche Gebdudefiuchten ausserhalb der Zene W2 sind zwingend und gehen den Abstands-
vorschriften in der Regel vor.

Art. 8  Weitere Abstinde

1

c)

Fiir Antagen gilt der kantonale Grenzabstand sinngem#ss, soweit nicht eine abweichende, schrift-
liche Einwilligung des Nachbarn vorliegt oder abweichende zivilrechtliche Bestimmungen, insbe-
sondere hinsichtlich Einfriedungen, bestehen.

Zu den im Zonenplan aufgefithrten Gewéssern gilt in einem Streifen von 20 m ab oberer Uferkante
bzw. ab Uferbestockung ein Fllssigdlngverbot, in einem solchen von 10 m ein Verbot fiir Bauten
und Anlagen mit Ausnahme von Erschliessungsanlagen und in einem solchen von 3 m ein Acke-
rungsverbot. Der kantonale Gewésserabstand bleibt vorbehalten.

Strassen- und Waldabstand richten sich nach eidgendssischem und kantonalem Recht.

Nutzungsmass

Art. 9 Baugeschosszahl (BGZ)

1

2

Die Geschosszahl einer Zone gibt an, wieviele Vollgeschosse mit durchschnittlich nicht mehr als
3 m, in den Gewerbe- und Industriezonen mit nicht mehr als 4 m lichter Hohe zuldssig sind.

Dach- und Attikageschosse gelten als Voligeschosse, wenn deren Innengrundfliche mit einer
lichten Héhe von mindestens 2 m mehr als 60% des darunterliegenden Vollgeschosses betrigt.
Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn sie zu mehr als 80% der Aussenfliche aus dem
gewachsenen Terrain ragen.



Art. 10 Anteiiziffern (WAZ, GAZ)

Die Anteilziffer einer Zone gibt an, wieviele Vollgeschossanteile mindestens Wohn- (WAZ) oder ge-
werblicher Nutzung {GAZ) vorbehalten sind. Soweit nichts anderes bestimmt ist, kann die vorgeschrie-
bene Nulzung auf die Geschosse verteilt werden; in ldrmvorbelasteten Gebieten ist die gewerbliche
Nuizung verkehrsseitig vorzusehen.

Art. 11 Flachennutzungsziffer (FNZ)

1

d)

Die Fldchennutzungsziffer einer Zone gibt an, welchem Bruchteil der anrechenbaren Landfidche
die senkrecht projizierte Innengrundfldche aller oberirdischen Baukdrper (einschliesslich Neben-
bauten) entsprechen darf. Ubersteigt die Baugeschosszahl den in der Zone geltenden Normwert,
reduziert sich die Ziffer im entsprechenden Verhélinis.

Anrechenbar ist die Landfl&che einschliesslich Hauszufahrten, jedoch ohne Fahrbahnflachen der
Erschliessung.

Zwei Drittel der freizuhaltenden Flachen sind zu begriinen.

Nutzungstransfers zwischen benachbharlen Grundstiicken sind zuldssig und im Grundbuch anzu-
merken.

Nachtragliche Grenzmutationen, die die zuldssige Flichennutzung beriihren, missen zur Bewilli-
gung und Anmerkung der notwendigen Auflagen vorgelegt werden.

Bauweise

Art. 12 Geschlossene Bauweise

1
2

Die geschlossene Bauweise dispensiert von der Einhallung der jeweiligen Abstandsvorschrifien,

Sie ist in den Kernzonen K1 und KR die Regel und erlaubt auch die Gassenbildung. Im Ubrigen ist
sie mit Ausnahme der éffentlichen Zonen zugelassen, soweit sie durch Grunddienstbarkeit vorge-
sehen ist, und die Bauweise sich in die Umgebung einfiigt.

Art. 13 Verdichtete Bauweise

1

2

Verdichtetes Bauen bezweckt eine sparsame Bodennutzung und Erschliessung, schafft eine hohe
Bauqualitdt und mindert die Umweltbelastung.

Sie Ist in allen Kern-, Wohn- und Wohngewerbezonen zuldssig, sofern es sich nicht um Strassen-
zlige mit vorwlegendem Einfamilienhauscharakter handelt. Gebdudegruppen in verdichteter Bau-
weise umfassen mindestens fiinf Wohneinheiten mit drei und mehr Zimmern.

Es besteht Anspruch auf den Bonus gemiss Art. 28 Abs. 1 lit. a bis ¢ und lit. e, wobei in Wohnzo-
nen ein zusétzliches Geschoss die Ausnahme hildet.

Art, 14 Arealiiberbauung

Arealtiberbauvungen sind zusammenhéngende Ueberbauungen von mehr als 3'000 m2 anrechen-

Fur Grossventeiler und Warenh&user dirfen vorgesehene, zusammenhidngende Verkaufsflachen
2'000 m2 nicht lberschreiten.

Im Ubrigen gelten Art. 31 Abs. 3, Art. 45 Abs. 3 und Art. 48 Abs. 3; vorbehalten bleibt die Gestal-
tungsplanpflicht (Art. 4 Abs. 2).

Die Kernzonen zeichnen sich durch hohe Dichle, vielfdltige und erlebnisreiche Nulzung (Wchnen,
Arbeit und Begegnung) aus.

AuRere bauliche Verinderungen ditrfen nur bewilligt werden, wenn das Erscheinungsbild verbes-

1

barer Landflache.
2
3
3. Zonenplan (ZP)
a) Kernzonen
Art. 15 Allgemeines
1
2

sert wird.
K]

Die Abstdnde von Geb&uden kénnen gegentiiber Strassen und Gassen bis auf 1.50 m oder auf die
bestehenden Geb&udefluchten herabgesetzt werden; vorbehalten bleibt Art. 12.



4

Die Anteilziffern gelten nicht fiir §ffentliche Bauten.

Art. 16 Kernzone 1 (K1)

1

w

Der alte Dorftell ist in seiner stidtebaulichen Ausprégung geschiitzt. Umbau und Renovation sind
die Regel; Neubauten sind statthaft, wenn sie das Orisbild unter Beriicksichtigung der historischen
Vorgaben wahren (Art. 30).

Die Steildachformen sind zu wahren,

Die Erdgeschosse sind kleinbefrieblicher, vorab publikumsiniensiver Nulzung vorbehalten.

Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.):

a) BGZ 4, ausnahmsweise BGZ 3, In Ubereinstimmung mit der ortsbaulichen Gesamtwirkung und
Umgebung;

by WAZ 1 (BGZ 3) bzw. 1.5 (BGZ 4).

Art. 17 Kernzone 2 (K2)

1

W

Der Ontsteil zwischen Seestrasse und Riedkapelle ist in seiner Grundgestaltung weiterzuent-
wickein. Neubauten missen die Kérnung aufnehmen und sich in die gewachsene Bausubstanz
einfigen,

Die Steildachformen sind zu wahren.,

Gewerbliche Nulzung ist nur im Erd- und ersten Obergeschoss statthaft.
Es gelten folgende Nutzungsmasse {Art, 9 ff.).

a) BGZ 3;

by WAZ 1.5;

¢) FNZ 0.5.

Art. 18 Kernrandzone (KR)

1

2
3

b)

Der Ortsteil zwischen Herrengasse und Bahnhof dient vor allem Blockrandbebauungen mit Ge-
schifts- und Citycharakter (geschlossene Bauweise entlang der Strassenziige mit Innenhd&fen),

Gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss und in den ersten beiden Obergeschossen statthaft.
Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 ff.):

a) BGZ 4 als Regel;

b) WAZ 1;

c) FNZ 0.7,

Wohn- und Wohngewerbezonen

Art. 19 Wohnzonen (W2; W3)

1

2

Die Wohnzonen sind fir Wohnbauten bestimmt. Nicht storende Betriebe, wie kleine Dienstlei-
stungs- und Ladengeschifte, sind zugelassen.

Dachformen und Bauk&rper miissen sich ins bestehende Quartierbild einfiigen (Art. 30); neue Ge-
staltungen und Geb&udeformen sind erwiinscht.

In der Wohnzone 2 (W2) sind Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser, in der Wohnzone 3 (W3)
Reiheneinfamilienhduser und Wohnbldcke die Regel.

Es gelten folgende Nutzungsmasse (Ar. 9 ff.):

a) BGZ 2 (W2); BGZ 3 (W3), vorbehditlich eines zusétzlichen Geschosses geméss bisheriger
Uberbauung:;

b} GAZ max. 0.5 (W2) bzw. 1 (W3);

c) FNZ 0.3.

Art. 20 Wohngewerbezonen (WG2 und WG3)

1

Die Wohngewerbezonen sind als Mischzonen filr Wohnen und Arbeiten bestimmt. lhnen sind die
Ausfallachsen und l&rmvorhelasteten Flachen zugewiesen.



c)

Art. 19 Abs, 2 und 3 gelten sinngemaéss.

Es gelten folgende Nulzungsmasse (Arl. 8 ff.);
a) BGZ 2 (WG2) bzw. 3 (WG3);

by WAZ 1 (WG2) bzw. 1.5 (WG3),

c) FNZ 0.4.

Gewerbe- und Industriezonen

Art. 21 Gewerbezone (G)

1

2

3

Die Gewerbezone ist flir méssig stérende gewerbliche, kleinindustrielle und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt. Standortgebundene Wohnungen sind statthaft.

Lagerbauten ohne zugehorige Produktionsbetriebe, Verteilzentren oder Umschlagplétze sind nicht
zugelassen.

Es gelten folgende Nutzungsmasse (Art. 9 f.):
a) BGZ 4,
b) FNZ 0.5.

Art. 22 industriezone (1)

1
2

3

d)

Die Industriezone ist flr industrielle und grossgewerbliche Betriebe bestimmt. Standortigebundene
Wohnungen sind statthaft; reine Lagerbauten ohne Produktion sind nicht zugelassen.

Bauten und Anlagen sind ansprechend zu gestalten und durch geeignete Bepflanzung von der
Umgebung abzuschirmen.

Als Nutzungsmass (Art. 9) gilt BGZ 4.

Offentliche Zonen

Art. 23 Offentliche und Friedhofzone (Oe; F)

1

e)

Die Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen (Oe) dient Verwaltung, Kultur, Bildung, Gesundheit,
Erholung und Wohifahri. Sie ist intensiv zu begriinen und mit naturnahen Elementen auszugestal-
ten.

Die Friedhofzone (F) dient dem Bestattungswesen und ist als Ort der Stille und Besinnung ausge-
schieden. Das Nahere bestimmt ein besonderes Reglement.

Als Nutzungsmass (Arl. 11) gilt FNZ 0.5. Die Abstande sind in der Regel den Nachbarzonen anzu-
passen und richten sich im Uibrigen nach kantonalem Recht.

Landwirtschafts- und Waldzenen

Art. 24 Landwirtschaftszone (L)

1

2

Der Landwirtschaftszone sind Gebiete zugeordnet, an denen ein iiberwiegendes landwirischattli-
ches Interesse besteht.

Zul#ssig ist die bodenabhingige Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung,
Obst- und Gartenbau. Vorbehalten bleibt Art. 8 Abs. 2.

Art. 25 Waldzone (W)

1
2
3

f)

Der Wald untersteht der Waldgesetzgebung.
Naturnaher Waldbau, Wanderwege, Misch- und erlebnisreicher Parkwald sind gestattet,
Soweit Waldfesistellungen vorliegen, sind sie fir die Wald- und Zonengrenzen massgebend.

Schutzzonen

Art. 26 Griinzone (Gr)

1
2

Die Griinzone dient der Erhaltung und Fdrderung natirlicher Freirdume und Griinflichen.

Die bisherige Nutzung ist gewahrleistet; eine Uberfiihrung in naturnahe Lebensrdume ist anzustre-
ben.



Art. 27 Uferschutzzone (U)

1  Die Uferschulzzone bezweckt die integrale Erhaitung der Gewdsser, ihrer Wasser- und Ufervege-
fation, die Pflege und Fortbildung ihres Landschafisbildes und der Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen.

2 Im dffentlichen interesse erforderliche Erschliessungen, Unterhalisarbeiten und Renaturierungs-
massnahmen an Gewissern und Ufern sind zuléssig; dabei sollen ingenieurbiologische Methoden
angewendet werden. Im {brigen sind Bauten und Anlagen, Diingung und Ackerung innerhalk der
Zone unabhéngig von Art. 8 Abs, 2 untersagt; weitergehende Schutzbestimmungen bleiben vorbe-
halten.

3 Die Ufergehdlze sind in ihrem Bestand zu erhalten und nach Méglichkeit mit einheimischen Gehdl-
zen und Baumarten zu ergénzen.

4 Al% Zonengrenze gilt zu Fliessgewissern deren Vermarchung, zum Zirichsee ein Abstand von 3
m.

4. Gestaltungspliane (GP)

Art. 28 Bonus

1  Gestaltungspldne kdnnen als Bonus folgende Abweichungen von der Normalbauweise vorsehen:
a) Reduktion der innern Abstédnde (Art. 7);

b} BGZ + 1, + 2 im Gebiet Seeblick (Ar. 9);

¢) FNZ + 0.1 (Art. 11);

d) erhdhte gewerbliche Nutzung an larmbelasteten Lagen;

e) Reduktion der Abstellfiichen {Art. 34) bei Erschliessung durch ein &éffentliches Verkehrsmittel.

2 Zu beriicksichitigen sind namentlich die Vorteile (wie Wohnqualitdt, sparsame Energienutzung,
bessere Nutzung bestehender Bausubstanz, preisgiinstiges Wohnen), die der Gestallungsplan ge-
genilber der Normaibauweise gewdhrleistet, und der Umstand, ob der Plan das Ergebnis eines
Wettbewerbes darstelit.

3  Werden die bundesrechtlichen Voraussetzungen des sozialen Wohnungbaus erfiilit, besteht ein
Anspruch auf Reduktion der innern Abstidnde und einen zusétzlichen FNZ-Bonus von 0.1,

4  Im Rahmen der Sonderbauvorschriften kénnen Auflagen liber Wohnanteil (Art. 10) Absteliflichen

(Art. 34), Erholungsfidchen (Art. 39) und Enisorgung (Arl. 41) vorgesehen werden; Abstellflichen
sind mihdestens zu 60% unterirdisch anzulegen.

Art. 29 Inhalt, Erlass und Abdnderung

1

Der Gestaltungsplan enthilt je nach Art, Lage und Grosse des Vorhabens

a) den nachgeflihrien Katasterplan (1 : 500) mit 1m-HShenkurven,

b) die grundsétzlichen Angaben (iber Bauten (Gliederung, Gestaltung, Grundriss und Nutzung),
Frei-, Erholungs-, Verkehrsftdchen und Bepflanzung,

¢) Angaben iber die Erschliessung, Ver- und Entsorgung,

d) die Sonderbauvorschriften und einen Beschrieb mit den Vorteilen und Abweichungen von der
Normalbauweise.

Fir das Verfahren gelten Art. 47 f. ergidnzend. Rechtskréftige Plidne sind im Grundbuch anzumer-
ken.

3Es gilt dieselbe Messweise wie beim Seeuferabstand (§ 66 Abs. 1 PBG i.V.m. § 2 SeeuferschutzV).



{il. Bau-und Anlagenordnung

1.

Orts- und Landschaftsbild

Art. 30 Gestalterische Anforderungen

1

Die grundlegenden Regeln der Architektur und die Anforderungen an die Einfligung in die ge-
wachsenen Ortsstrukturen (wie Kérnung, Gestaltung und Farbgebung) sind einzuhalten; zu diesem
Zweck koénnen Projektdnderungen angeordnel werden. Bestehenden inventaren und den in der
kommunalen Richtplanung vorgesehenen Griinachsen ist Rechnung zu tragen.

Erhthte Anforderungen gelten fiir die Kernzonen und exponierte Standorte. Unter besonderem
Schutz stehen das seeseitige Orisbild mit den Zwiebeltiirmen der Pfarrkirche und die werlvollen
Kulturstitten wie Pfarrkirche, Rat- und Gemeindehaus, Kapelle im Ried, Marienbrunnen, Lands-
gemeindeplatz und ihre Sichtbereiche.

Dacher und Dachaufbauten miissen quartieriiblich gestaltet werden. Im zweiten Dachgeschoss
sind Dacheinschnitte und -aufbauten nicht zugelassen.

Orsbaulich stérende Zusatzanlagen (wie Antennen und Parabolantennen) kénnen untersagt wer-
den.

Erschliessung und Verkehrssicherheit

Art. 31 Erschiiessung

1

Die Erschliessung richtet sich nach kantonalem Rechi und den einschldgigen Werkreglementen
und Planen. Soweit in den Nuizungspldnen nichis anderes vorgesehen ist, sind die Flachen von
Anlagen den Zonen zuzurechnen, deren Bereich sie zur Hauptsache erschliessen.

Die Verkehrserschliessung hat der Verkehrsplanung Rechnung zu tragen; mit Bewilligungen kon-
nen Auflagen verbunden werden, insbescndere solche der ZweckmifRigkeit der Strassenfiihrung
und -anschliessung.

Fiir Arealiiberbauungen (Art. 14) kann ein Verkehrsbelastungsnachweis verlangt werden, der die
Auswirkungen auf die betroffenen Verkehsstriger innerhalb der Gemeinde und die Zumutbarkeit
der Mehrbelastung aufzeigt, andernfalls das Erschliessungsverfahren nach kantonalem Recht
durchzufithren ist.

Art. 32 Strassenmasse und -benennung

1

2

Die Strassenmasse richten sich nach den anerkannten Regeln der Verkehrstechnik. Die Interessen
der Fussgénger und Behinderten sind zu schiitzen.

Flir die Erschliessung von verkehrsarmen Zonen und reinen Wohnquartieren werden Beruhi-
gungsmassnahmen und geringere Ausbaubreilen festgelegt.

Die Benennung der Strassen und Plidtze und die Numerierung der Gebdude ist Sache des Ge-
meinderates,

Art. 33 Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten sind Obersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu unterhalten. Sie bedirfen
einer Bewilligung der zustandigen Beh{rde.

Art. 34 Abstellfidchen fur Fahrzeuge (MFA) und Fahrrédder (FA); Nachweispflicht

1

Es gelten folgende Mindestrichtzahlen fiir Abstellpldtze, die im Einzelfall nach oben begrenzt wer-
den kdnnen:

a) Wohnbauten: 1.5 MFA und 2 FA je Wohnung, zuztiglich angemessene Besucherabstellpldtze
flir Mehrfamilienh&user;

b) Geschéftsbauten: nach Massgabe der Beschéftigten und des zu erwartenden Publikumsver-
kehrs.



2
3

3.

4

Soweit die Bereitstellung oder der Nachweis von Absteliflichen nicht zumutbar ist, miissen sie
abgegolten werden (Art. 43 Abs. 3).

Gesundheifs- und Umweltschutz

Art. 35 Luftreinhaliung

Der Vollzug der Luftreinhaltevorschriften ist Sache der Gemeinde, soweit dies im kantonalen Recht
vorgesehen ist.

Art. 36 Larmschuiz

1

Die Empfindlichkeitsstufen® werden wie folgt zugeordnet:

a) Stufe fl : Oe, F, W, Gr;

b) Stufe Il : K1, K2, KR, WG, G, L, U;

c) Stufe IV: |,

vorbehalten bleiben abweichende Festlegungen im Zonengplan.

Fir wiederkehrende Nachweise sieht der Gemeinderat Erleichterungen® vor.
im Ubrigen geiten die eidgendssischen und kantonalen L&rmschutzvorschriften.

Arl. 37 Konstruktion von Bauten und Anlagen

1

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die nolwendige Sicherheit, Schall- und Warmediam-
mung gewdéhrieistet sind, Es gelten die Energievorschriften und die anerkannien Regeln der Bau-
kunst und Technik,

Fir Bautlen und Aniagen mit erheblichem Personenverkehr gelten zudem die anerkannten Normen
fiir behindertengerechtes Bauen; dem Bauherrn wird ein entsprechendes Merkblatt abgegeben.

Art. 38 Innengestaltung von Bauten

1

2
3

Wohn- und Arbeitsrdume miissen Fensterflichen aufweisen, die mindestens 1/10 der anrechenba-
ren Innengrundfldche betragen.

Die Abstellraumflache betrdgt mindestens 1 m2 je Wohn- oder Arbeitsraum.
In Mehrfamilienhdusern muss die Treppenlaufbreite mindestens 1.20 m aufweisen.

Art. 39 Griin- und Erholungsflachen

1

Die Umgebung von Bauten, inshesondere in Wohnzonen, muss Grilnbereiche, Bdume, Strducher
und Hecken aufweisen. Auf bestehende Pflanzungen, insbesondere an den Grilnachsen geméiss
kommunaler Richtplanung, ist Riicksicht zu nehmen.

Bei neuen Mehrfamilienhdusern sind besonnte Erholungsfliichen abseits von Verkehrsanlagen
verzusehen, zu erhalten und mit Sitz- und Spielgelegenheiten auszustatten. thr Ausmass betragt
mindestens 12% der anrechenbaren Landflache,

Soweit die Bereitstellung von Erholungsflichen nicht zumutbar ist, miissen sie abgegolten werden
(Art. 43 Abs. 3).

4Abs. 2 vom Regierungsrat nicht genehmigt; er lautete in der Fassung der Gemeindeversammiung: *Wer als Motorfahrzeughalter in der
Gemeinde Wohnsitz oder ein Geschéfisdomizil hat, muss fUr jedes Motorfahrzeug einen rechtsgeniigenden Abstellplatz nachweisen
kénnen.*

5Der Ausdruck ,gemidss Lirmschutzkataster” wurde als Redaktionsversehen (zu enger Begriff} im Genehmigungsverfahren gestrichen.

6Gemein[ sind Verfahrenserleichterungen, insbesondere bel bereits bestehende Nachweisen.



Art. 40 Bauarbeiten

1

2
3
4

Bauarbeiten sind schonend, ohne Gefihrdung von Mensch, Umwelt und Eigentum und ohne
{ibermdassige Immissionen zu pianen und auszufithren.

Fiir schwierige Bodenverhéltnisse milssen geologische Untersuchungen beigezogen werden.
Auf Verlangen sind fir benachbarte Bauten und Anlagen Rissprotokolle zu erstellen.
Der gesteigerte Gebrauch von 6ffentlichern Grund ist bewilligungs- und geblihrenpflichtig.

Art. 41 Entsorgung

1

v

Zur umweltgerechten Entsorgung sind die noiwendigen Einrichtungen, insbesondere Abfallbehil-
ter, bereitzustellen.

Fiir Neubauten miissen die erforderlichen Hausinstallationen zur getrennten Abfallentscrgung vor-
gesehen werden.

. _Natur- und Heimatschutz

Art. 42 Zusténdigkeit; Biotopschutz

1
2

Der Gemeinderat trifft die erforderlichen Schuizmassnahmen gemass kantonalem Recht,

Das Entfernen von schiltzenswerten Biolopen, insbesondere von wertvollen Baumgruppen und
Hecken, kann im Einzelfall untersagt oder nur ersatzweise zugelassen werden.

V.__Abgaben und Gebiihren

Art. 43 Abgaben- und Gebiihrenordnung

1
2

Der Gemeinderat erlisst eine Abgaben- und Gebiihrenordnung, die zu publizieren ist.

Bewilligungsgebiihr und Auslagen sind kostendeckend anzusetzen; die Bewilligungsgebiihr betragt
mindestens 200 Franken und im {ibrigen héchstens 0.5% der Bausumme. Art. 3 Abs. 2 und Art. 40
Abs, 4 bleiben vorbehalten.

Die Beitrége und Ersatzabgaben fur Abstell- (Art. 34 Abs. 3), Erholungsfldchen (Art. 39 Abs. 3) und
Ausnahmebewilligungen (Art. 45 Abs, 4) sind nach dem Aquivalenzprinzip anzusetzen, periodisch
anzupassen und zweckgebunden zu verwenden.

Fir die lUbrigen kommunalen Abgaben gelten die Werkregiemente,

Art. 44 Forderung sparsamer Energienuizung

1

2

VL

Geblihren-, Ersatz- und Anschlussabgaben k&nnen bei Mehraufwendungen flir energiesparende
Hausanlagen oder Nutzung erneuerbarer Energietriger herabgesetzt werden.

Die Abgaben- und Gebilhrenordnung regelt das Nihere; der Gemeinderat ist ermichtigt, die in den
Werkreglementen festgesetzten Tarife zu Energiesparzwecken abzuindern.

Bewilligungswesen

Art. 45 Bewilligungspflicht

1
2

Die Bewilligungspfticht richtet sich nach eidgenfssischem und kanfonalem Recht.

Bewilligunspflichtig ist zudem der Abbruch von Bauten und wesentlichen Bauteilen. In den Kern-
zonen muss der Ersatzbau bewilligt und gewéhrleistet sein.

Bewilligungen kéinnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden. Fiir Arealiiberbauungen
(Art. 14) kann eine zweckméissige Etappierung angeordnet werden.

Ausnahmebewilligungen werden nach Massgabe des Interesses mit einer Abgabe abgegolten (Art.
43 Abs. 3).
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Art. 46 Ausnahmen von der Bewilligungspfticht; Melde- und vereinfachtes Verfahren

1

Keiner Bewilligung bediirfen:

a) Bauten und Anlagen, die geméass Bundesrecht von der kantonalen und kommunalen Bewilfi-
gungshoheit ausgenommen sind;

b) reine Unterhaltsarbeiten und Umgestaltungen von Innenrdumen ohne wesentliche Zweckénde-
rung;

c) kleine unbedeutende Nebenanlagen (wie ungedeckie Gartensitzplétze, ortsiibliche Einfriedun-
gen) bis zu einer Hohe von 1.20 m.”

Das Melde- und verginfachte Bewilligungsverfahren fir andere geringfligige Bauvorhaben, den
Abbruch von Bauten und die Grenzmutationen geméss Art. 11 Abs. 5 richten sich nach kantona-
lern Recht.

Art. 47 Baugesuch

1
2

3

4

Das Baugesuch ist bei der Bauverwaltung einzureichen.

Der Gemeinderat erldsst Formulare, aus denen hervorgeht, welche Gesuchsunterlagen beizu-
bringen sind.

Baugesuch und drei Plansétze sind, vorbehéltlich der Vorschriften tiber die Bevollm&chtigung, von
Bauherr, Grundeigentiimer und Projekiverfasser zu unterzeichnen.

In besonderen Fillen kdnnen weitere Unterlagen {wie Gutachten, Modelle oder Projektstudien)
verlangt oder die Durchfiithrung eines Wettbewerbes empfohlen werden.

Art. 48 Behandiung

1

Die Baukommission instruiert das Verfahren zu Handen des Gemeinderates; sie besteht aus dem
Bauprasidenten, dem Bauverwalter und den vom Gemeinderat gewhiten weiteren Mitgliedern.
Sie beriicksichtigt bei ihrer Beurleilung insbesondere auch die Interessen der Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Landschaftsplanung. '

Die vom Gemeinderat bezeichnete Stelle fithit in Einspracheverfahren den Schriftenwechsel
durch, der alle Parielen einzubeziehen hat, und férdert die vergleichsweise Erledigung,

Uber Baugesuche ist innert zwei Monaten zu befinden, sobald die geniigenden Unterlagen und die
Bewilligungen anderer Instanzen vorliegen; ausgenommen sind Arealiiberbauungen (Art. 14). Die
Verfahren miissen koordiniert und beférderlich erledigt werden.

Bewilligungsverfugungen und Einspracheentscheid sind allen Parteien zu eréffnen.

Art. 49 Baukontrolle

1

2

Die Baustadien sind der Bauverwaltung rechtzeilig anzuzeigen und von dieser beftrderlich zu
prifen,

Sie hat nach Anzeige an den Bauherrn Zulritt zur Baustelle und ist berechtigt, in die Ausfiihrungs-
plane Einsicht zu nehmen.

Bauten diirfen bezogen werden, sobald sie zur Abnahme bereit und gemeldet sind.

?§ 66 Strv baw. klinftige kantonalen Strassenabstandsbestimmungen bleiben vorbehalten,
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VIil. Schlussbestimmung

Art. 50 Ubergangsrecht und Inkrafttreten

1  Soweit Eigentimer bestehender Bauten noch keine Abgeltung entrichtet haben und den weiteren
gesteigerten Gebrauch &ffentlichen Grundes in wesentlichem Umfang verursachen, sind sie der
Abgabepflicht fir Motorfahrzeugabstellflaichen (Art. 34 Abs. 3) unterworfen. Der Gemeinderat er-

ldsst die erforderlichen Verfligungen.

2 Baureglement und Zonenplan vom 28. Mai 1978 werden aufgehoben; bisherige Gestaltungsplédne
bleiben inkraft. Der Bestand alter Bauten und Anlagen ist unter Vorbehalt der 6ffentlichen Ordnung

gewahrleistet.

3 Dieses Reglement findet auf alle Gesuche Anwendung, die nach dem Inkrafttreten eingereicht
werden; fiir hdngige, nicht rechtskriftig erledigte Gesuche gilt es, soweit es eine Bewilligung er-

mdglicht.
4  Reglement und Zonenplan treten mit Genehmigung durch den Regierungsrat inkraft.® °

Lachen, 19. September 1997 Im Namen der Gemeindeversammlung:

Der Gemeindeprésident:
3 y .

e

3
I/ ,
i,

Der Gemeindeséhreiber:

7, /.

BAn der Urnenabstimmung vom 22. Oktober 1995 angenommen.

9Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 253 vom 6. Februar 1986 genehmigt.
Vorbehalte und Auflagen mit RRB Nr. vom bereinigt.

Schwyz, UM A7 p S #veez 4%, Im Namen des Regierungsrates:

Der Landamman:
i |

LN LA A1 by

Pl 2 I o
fim % ) //
(

Der Staatsschreiber:

S ety

'-\‘.,'i “.l
gy

Nelt

NS
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